Bebauungsplan-Entwurf 66499/09
Arbeitstitel: Sudliche Schmiedegasse in Kdln-Weidenpesch
Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen
gemalR § 9 Abs. 1 - 3 BauGB

1.1

1.2

1.3

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:
Festsetzungen uber die Art und das MaR der baulichen Nutzung

Flachen fir den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Im Bebauungsplan wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt®. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache
sind zulassig:

- Bauliche Anlagen und Nutzungen (einschlieBlich Freianlagen), die im
Zusammenhang mit der Einrichtung und dem Betrieb einer Schule in
Verbindung stehen

- Sporthalle fir den Schul- und Vereinssport im Quartier

- Stellplatze und sonstige Nebenanlagen die der Schulnutzung dienen

Ausschluss von Ausnahmen oder deren Umwandlung in allgemeine
Zulassigkeit (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im allgemeinen Wohngebiet (WA)
ausnahmsweise zulassigen Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Sicherung vorhandener Anlagen (§ 1 Abs. 10 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt:
Fir den Steinmetzbetrieb an der Schmiedegasse Nr.49, ist zulassig:

- Bauliche und technische Modernisierung des Bestandes

- Herstellung und Erweiterung von Blro- und Verwaltungsraumen,
Ausstellungs- und Empfangsraume fir Kunden sowie Lagerrdaume die dem
ansassigen Steinmetzbetrieb dienen

- Auf den Freiflachen: Lagerflachen und Stellplatze die dem ansassigen
Steinmetzbetrieb dienen

Die aufgefiihrten Anderungen und Erweiterungen sind zulassig, soweit die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm an der nachstgelegenen Wohnbebauung
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Schmiedegasse Nr.47 und Nr. 36 sowie am benachbarten Schulbau eingehalten
werden.

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann im allgemeinen Wohngebiet (WA)
die jeweils zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert Gberschritten
werden, hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB:
Festsetzungen uber die Giberbaubaren und die nicht iiberbaubaren
Grundstucksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Fiur das Mischgebiet M| wird eine Vorgartenzone festgelegt. Sie liegt im
Bereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie und des Geltungsbereichs.
Eine weitere Vorgartenzone wird vor den Gebauden in der Merheimer Stralie
464 — 476 festgesetzt. Die Vorgartenzonen sind mit einer griinen Schraffur in
der Planzeichnung dargestellt.

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO in
den festgesetzten Vorgartenzonen nicht zulassig; Abstellplatze fir
Mullbehalter und Fahrrader, die nach Bauordnungsrecht notwendigen
Stellplatze, Zufahrten zu Garagen sowie Zuwegungen zu Gebauden sind
hiervon ausgenommen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB:

Festsetzungen uber einzelne Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur
Wohngebaude errichtet werden diirfen, die fiir Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf bestimmt sind

Die im WA 1 festgesetzte iberbaubare Grundsticksflache dient zur Errichtung
von Wohngebauden die fur ,betreutes Jugendwohnen® “ und / oder
»Seniorenwohnen® bestimmt sind.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

a) Gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmalRnahmen
entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereichen (LPB) sowie in WA 1 gemal Larmpegelbereich Ill an
den Aulienbauteilen von schutzbedurftigen Raumen zu treffen. Grundlage
hierfur sind die mafRgeblichen Aul3enlarmpegel nach DIN 4109-1
(Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 — Beuth Verlag GmbH,
Berlin).



Die Zuordnung zwischen den dargestellten Larmpegelbereichen und den
malgeblichen AulRenlarmpegeln ergibt sich aus der nachfolgenden

Tabelle:

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel
La
dB

I 55

Il 60

1l 65

v 70

\Y 75

VI 80

VI >80°

a Fir mafigebliche AulRenlarmpegel L, > 80 dB sind die

Anforderungen aufgrund der Ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Erganzung: Es handelt sich um dB(A)-Werte

Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmalRnahmen ist im Einzelfall
zulassig, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer
schalltechnischen Untersuchung ein niedrigerer Larmpegelbereich oder
ein niedrigerer mafdgeblicher AuRenlarmpegel an den Aul3enbauteilen
von schutzbedurftigen Raumen nachgewiesen wird.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:

Festsetzungen fiir einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplangebiet
oder Teile davon sowie fiir Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fir
landwirtschaftliche Nutzungen oder Wald festgesetzten Flachen uber

a) das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen,

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind im Bebauungsplangebiet folgende
Begrunungsmafnahmen durchzufihren und dauerhaft zu erhalten:

Baume auf Grundstiicken

a1l) Im WA 1 und WA 3 ist je angefangene 200 m? festgesetzter nicht
uberbaubarer Grundstlcksflache ein standortgerechter Baum zu
pflanzen — BF 31 (GH 741) und dauerhaft zu erhalten.

a2) Je angefangenen 200 m? Platz- oder Schulhofflache ist mindestens
ein groRkroniger Baum BF 41 (GH 742) zu pflanzen.

a3) Entlang der Schmiedegasse sind die in der Planzeichnung
festgesetzten 6 Baume BF 31 (GH 741) als Baumreihe zu pflanzen.



a4)

Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte kbnnen um bis
zu 5 m verschoben werden. Die Baumbeete mussen eine
MindestgrofRe von 6 m? aufweisen.

In der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf Schule ist in den
Stellplatzflachen je finf angefangene oberirdsicher Stellplatze ein
Baum — BF 31 (GH 741) zu pflanzen. Die bereits auf dem Grundstuck
festgesetzten Baume kénnen angerechnet werden.

Baume im StraBenraum

ab)

ab)

ar’)

as8)

ag)

Innerhalb des Cellitinnenwegs sind mindestens 8 Baume BF 31 (GH
741) zu pflanzen.

Innerhalb der Klosterfraugasse sind mindestens 1 Baum BF 31 (GH
741) zu pflanzen.

Innerhalb der Schmiedegasse sind mindestens 6 Baume BF 31 (GH
741) zu pflanzen.

Entlang der PlanstralRe 2 sind auf der westlichen Seite die in der
Planzeichnung festgesetzten 8 Baume BF 31 (GH 741) als Baumreihe
zu pflanzen. Die in der Planzeichnung dargestellten Standorte sind
nicht bindend. Die Baumbeete mussen eine Mindestgrof3e von 6 m?
aufweisen.

Am nordlichen Ende des mittleren Grinstreifes in der Merheimer
Stral3e sind die in der Planzeichnung festgesetzten 6 Baume BF 31
(GH 741) als Baumpaare in Reihe zur Erganzung der vorhandenen
Baumallee zu pflanzen. Die Standorte der Baumpaare untereinander
mussen einen Abstand von mindestens 8 m einhalten. Die in der
Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kdnnen um bis zu 5 m
verschoben werden. Die Baumbeete mussen eine Mindestgréfie von 6
m? aufweisen.

a10)In der Merheimer Stral3e sind die in der Planzeichnung festgesetzten

weiteren 2 Baume BF 31 (GH 741) zur Vervollstandigung der
vorhandenen Baumallee im sudlichen Bereich des Plangebiets zu
pflanzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte
konnen um bis zu 5 m verschoben werden. Die Baumbeete miussen
eine MindestgroéfRe von 6 m? aufweisen.

Baume in Grunflachen
a11)In der Grunflache westlich der Planstrale 1 sind die in der

Planzeichnung festgesetzten 4 Baume BF 31 (GH 741) als
Einzelbaume oder Baumgruppe zu pflanzen. Die in der Planzeichnung
festgesetzten Baumstandorte sind nicht bindend.

a12)In der Grunflache 6stlich der Planstral’e 1 sind die in der

Planzeichnung festgesetzten 13 Baume BF 31 (GH 741) zu pflanzen.
Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte sind nicht
bindend. Ziel ist jedoch eine gleichmalige Verteilung der Baume auf
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der Flache als einseitige Erganzung zur Baum-Allee in der PlanstralRe
2 sowie zur Gliederung der Parkplatzflachen in der Planstralle 1.

a13)In der Grinflache 6stlich der Planstral3e 2 sind die in der

Planzeichnung festgesetzten 15 Baume BF 31 (GH 741) als
Baumreihe entlang der Planstrale 2 sowie als Randeinfassung der
Spielplatzflache zu pflanzen. Die Baumstandorte untereinander
mussen einen Abstand von mindestens 8 m einhalten. Die in der
Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kdnnen um bis zu 5 m
verschoben werden.

a14)In der Grunflache sudlich des WA 1 sind die in der Planzeichnung

festgesetzten 4 Baume BF 31 (GH 741) als Baumreihe entlang des
FulR- und Radwegs zu pflanzen. Die Baumstandorte untereinander
mussen einen Abstand von mindestens 8 m einhalten. Die in der
Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kdnnen um bis zu 5 m
verschoben werden.

PflanzmaBnahmen Schulbau inkl. Nebenanlagen
a15)Die Flachdacher der Gebaude in der festgesetzten Flache fur den

Gemeinbedarf Schule sind mit einer extensiven Dachbegrinung DC1 /
DC3 (NB6243 / NB6244) zu bepflanzen. Die Vegetationstragschicht ist
mit einer Starke von mindestens 8 cm zuzuglich einer Filter- und
Drainschicht herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen
und technische Aufbauten, die auf maximal 30 % der jeweiligen
Dachflache zuldssig sind. Photovoltaikelemente Uber der
Dachbegrunung sind zulassig.

a16)Die Fassadenbegriunung der Wandflachen von Gebauden innerhalb

der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf Schule mit Ausnahme
von Fenstern, Turen und Luftungseinrichtungen sowie von Wanden,
soweit diese grenzstandig zu Privatgrundsticken errichtet werden, mit
einer Kletterpflanze mit Bodenanschluss je laufendem Meter Wand bei
Selbstklimmern bzw. mit einer Kletterpflanze je 2 laufenden Metern
Wand bei Rank- und Schlingpflanzen. Bei Rank- und Schlingpflanzen
ist eine Kletterhilfe vorzusehen.

a17)Die Fassadenbegrunung der geschlossenen Wandflachen von

Gebauden innerhalb der festgesetzten Flache flir den Gemeinbedarf
Schule mit Ausnahme von Luftungseinrichtungen sowie von Wanden,
soweit diese grenzstandig zu Privatgrundstticken errichtet werden, mit
einer Kletterpflanze mit Bodenanschluss je laufendem Meter Wand bei
Selbstklimmern bzw. mit einer Kletterpflanze je 2 laufenden Metern
Wand bei Rank- und Schlingpflanzen zu begrunen. Bei Rank- und
Schlingpflanzen ist eine Kletterhilfe vorzusehen.

a18)Flachdacher von Fahrradabstellanlagen in der festgesetzten Flache

fur den Gemeinbedarf Schule sind extensiv zu begrinen. Die
Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von mindestens 8 cm
zuzuglich einer Filter- und Drainageschicht herzustellen. Alternativ



oder erganzend kénnen die Dachflachen mit Photovoltaikanlagen
belegt werden.

PflanzmaBnahmen private Grundstiicke

a19)Die Bepflanzung der privaten Grundsticksflachen inklusive der
Vorgartenzonen, soweit sie nicht mit Gebauden, Wegen, Spielplatzen
und sonstigen Nebenanlagen Uberbaut werden, ist mit Rasen HM 51
(PA 122), Grasern HH 7 (BR 132), Stauden und / oder Strauchern BB
1 (GH 51) vorzunehmen.

Sonstige PflanzmaRnahmen
a20)In der festgesetzten Flache P1 das Anpflanzen einer Strauchhecke
BB1 (GH411).

Zur Erlduterung der vorgenannten Kiirzel — siehe Hinweis Nr. 9.

b) Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern;

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB sind im Bebauungsplangebiet folgende
Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten und
bei Verlust zu ersetzen:

b1) Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baumstandorte
sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

b2) Innerhalb der festgesetzte Flache E1 mit Bindungen fur
.Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen® die vorhandenen Baume und Straucher.
Der Stammumfang von Ersatzbaumpflanzungen muss dabei
mindestens 18/20 cm betragen.

b3) Ersatzpflanzungen erfolgen nach den Standards der Satzung zur
Erhebung von Kostenerstattungsbetrage nach §§ 135a-135¢c BauGB.

6. § 9 Abs. 1a BauGB i.Vm. § 1a Abs. 3 BauGB:
Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz)

Externe AusgleichsmalRnahme A1:

a) Gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB werden 6.912 m? der externen
AusgleichsmalRnahme A1 den Eingriffen der festgesetzten Flache fur den
Gemeinbedarf Schulbau zugeordnet.

b) Gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB werden 126 m? der externen
AusgleichsmalRnahme A1 dem festgesetzten WA 1 zugeordnet.



Il.
Gestalterische Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 4 BauGB

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW
2018 werden folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

1. Dachform / Dachaufbauten
a) Gebaude in WA 1, WA 2 und WA 3 sind mit Satteldachern zu errichten.

b) Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer Breite von max. 2,00 m
zulassig. Die Gesamtbreite aller Einzelgauben darf die Halfte der
Gesamtbreite des Daches einschliel3lich des seitlichen Dachlberstandes
nicht Uberschreiten. Von den Gebaudeabschlusswanden ist ein Abstand
von mind. 1,25 m einzuhalten.

c) Dachgauben durfen nicht direkt aus der Fassade entwickelt werden,
sondern mussen mindestens einen Abstand zur Traufkante von 30 cm
aufweisen.

d) Sonnenkollektoren und Solarzellen mussen bei geneigten Dachflachen (>
5 Grad) mit derselben Neigung wie die Dachflachen errichtet werden.

e) Sonnenkollektoren und Solarzellen sowie untergeordnete Bauteile oder
bauliche Anlagen - z.B. Antennen, Aufzugsuberfahrten, Kamine,
Laftungseinrichtungen, Oberlichter auf Flachdachern missen mindestens
um das Mal ihrer Hohe von den GebaudeaulRenkanten zurlcktreten.

f) Notwendige Dachaufbauten technischer Natur (Klima- und
Laftungsanlagen, Warmepumpen, Aufzugsuberfahrten, usw.) sind
einheitlich einzuhausen.

2. Gebaudefassaden / Dacheindeckung

a) Nicht-verglaste Fassadenteile in Richtung Norden und Osten von
Gebauden auf der Flache fur den Gemeinbedarf Schule sowie alle
Gebaudefassaden im WA 3 mussen in Klinker ausgebildet werden.

b) Als Dacheindeckung in WA1, WA 2 und WA 3 sind nur nicht glanzende
Dacheindeckungen in den Farbtonen schwarzgrau bis rotbraun zulassig.



Vorgarten (festgesetzter Vorgartenbereich)

a)

Abstellplatze fur Millsammelbehalter, Fahrradstellplatze, technische
Gerate wie Warmepumpen in Vorgarten sind mit standortgerechten
Hecken zu umpflanzen. Die so gestalteten Anlagen kénnen in die
Grundstuckseinfriedungen integriert werden.

Die Befestigung der Stellplatze und der Zufahrten zu Garagen und
Stellplatzen in den Vorgarten sind als nicht versiegelte Flache durch die
Verwendung wasserdurchlassiger Materialien wie z. B. Schotterrasen,
Rasengittersteine oder lediglich als Fahrspurbefestigung anzulegen.

Befestigung von Stellplatzen auf dem Schulgrundstiick

Die Befestigung der Stellplatze sind als nicht versiegelte Flache durch die
Verwendung wasserdurchlassiger Materialien wie z. B. Schotterrasen,
Rasengittersteine, Rasenliner oder lediglich als Fahrspurbefestigung
anzulegen.

Einfriedungen

a)

b)

Grundstuckseinfriedungen im Vorgartenbereich sind nur als
standortgerechte Hecken sowie als Draht- oder Stabgitterzaune mit
hinterpflanzten Hecken bis zu einer Hohe von jeweils 1,2 m Uber der
Gelandeoberflache gemal § 2 Absatz 4 BauO NRW 2018 zulassig. In
Einfriedungen integrierte Mullboxen durfen eine Hohe von 1,20 m nicht
Uberschreiten.

Im Bereich der festgesetzten Flachen flr das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Einfriedungen entlang den
Grundstucksgrenzen nur in Form mit Hecken hinterpflanzter Stabgitter-
zaune zulassig.



V.
Nachrichtliche Ubernahmen
gemal § 9 Abs. 6 und 6a BauGB

1. GemaR § 9 Abs. 6 BauGB werden die nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen, gemeindlichen Regelungen zum
Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler nach Landesrecht
nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen:

1.1 Natur- und Landschaftsschutz
a) Das gemal} § 26 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) festgesetzte
Landschaftsschutzgebiet LSG ,Nordfriedhof und Ginsterpfad-Gelande®.

b) Das gemal § 28 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) festgesetzte
Naturdenkmal ND NDI 505.01 ,Rosskastanie“ (Nahe Schmiedegasse 47).

1.2 Denkmalschutz

Die nach § 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unter Schutz gestellten
Baudenkmaler in der Merheimer Stral3e 463, Merheimer Str. 465,
Schmiedegasse 215 sowie die Einfriedung des Nordfriedhofs entlang der
Merheimer Stralde zwischen Nr. 463 u. 465.



V.

Hinweise

1. Artenschutz

Laut Artenschutzprifung von D. Liebert, 29.11.2024, B.-Plan ,Sudliche
Schmiedegasse” Stadt Koln  Artenschutzrechtliche Prifung Stufe | und 11,
ergeben sich keine Verbotstatbestande geman § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. keine vorgezogenen
AusgleichsmalRnahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG, wenn folgende
Vermeidungsmalnahmen berucksichtig werden:

a)

Gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es im Zeitraum zwischen dem 1. Marz
und 30. September eines jeden Jahres verboten, Baume, Hecken,
Gebusche und andere Geholze abzuschneiden, auf den Stock zu setzen
oder zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen.

Sollte in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September die Beseitigung o.
g. Vegetationsstrukturen zwingend erforderlich sein und eine
Legalausnahme gemaf § 39 Abs. 5 Satz 2 zutreffen, so ist eine
okologische Baubegleitung (OBB) hinzuzuziehen. Die OBB muss
sicherstellen, dass die Beseitigung der 0. g. Vegetationsstrukturen keine
Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auslost. Diesbezuglich
muss die OBB die zu beseitigenden Vegetationsstrukturen friihestens
zwei Tage vor Beginn der Arbeiten auf Besatz durch besonders
geschutzte Arten untersuchen. Erst nach erfolgtem Negativhachweis
und Freigabe durch die OBB darf mit den Arbeiten begonnen werden.
Die Ergebnisse der OBB sind zu protokollieren. Das Protokoll ist der
Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Koln unaufgefordert vorzulegen.

Transparente und / oder spiegelnde Baustoffe der Aulenfassade sind
so zu gestalten und / oder mit Vogelschutzmarkierungen zu versehen,
dass sie fur Vogel als Hindernis erkennbar sind.
¢ Vollumfangliche Sicherungspflicht (Vollbemusterung) bei:
Eckverglasungen (Glaselemente, die Uber eine Gebaudeecke
fuhren), transparente Absturzsicherungen (z. B. Glasgelander),
transparente Verbindungsgange
=>»Diese Glaselemente sind vollumfanglich gegen Vogelschlag zu
sichern.

Partielle Sicherungspflicht (Teilbemusterung) bei:

Glaselemente, die grofler als 5 m? sind

¢ Bodentiefe Fenster (Fenster, deren Unterkante sich weniger 0,90
m Uber dem begehbaren Boden befindet)

e Fensterbander oder Fensterreihen (zusammenhangende
Verglasungsflachen)
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=>diese Glaselemente sind dahingehend zu sichern, dass der
verbleibende ungeschutzte Bereich die GrofRe von 5 m? nicht
Uberschreitet. Beispielsweise kdnnen bodentiefe Fenster im unteren,
nicht Sichtbereich erkennbar gemacht werden

Technische Anforderungen:

e Zulassig sind nur Sicherungsmafinahmen (Muster/Markierungen),
die nach dem Stand der Wissenschaft eine
Anflugwahrscheinlichkeit von unter 10 % aufweisen

¢ Die Markierungen sind von auf3en auf die Glaselemente
aufzubringen oder es sind gleichwertige, positiv getestete
Produkte auf anderen Glasebenen zu verwenden.

e Der Aulienreflexionsgrad der verwendeten Verglasung darf
maximal 8 % (bzw. maximal 15 % bei Isolierverglasung) betragen.

d) Zur Minimierung von negativen Auswirkungen auf nachtaktive Tiere

(insbesondere Insekten, Fledermause) sind permanent angebrachte
Aulenleuchten ausschliel3lich zur Herstellung der verkehrssicheren
Nutzung der Freiflachen und der sonstigen Sicherung von Grundsticken
einschliellich deren Gebauden zulassig. Insofern sind bei der
Beleuchtung des Gelandes Leuchtmittel mit moglichst geringen
Strahlungsanteilen im ultravioletten Bereich (maximal UV-Licht-Anteil
0,02 %) maximal 2.700 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

Die Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insekten
abzuschirmen und durfen eine Oberflachentemperatur von 60 Grad C
nicht Uberschreiten. Die Lichtquellen sollten weder Uber die Horizontale
hinaus nach oben hin noch zur Seite abstrahlen. Dunkelraume sind zu
erhalten. Dazu sind Lampen insgesamt moéglichst niedrig aufzustellen.
Die Beleuchtungsdauer und Beleuchtungsintensitat sind auf das
notwendige Mal} zu begrenzen (smarte Beleuchtungssteuerung wie
Nachtabsenkung bzw. Einsatz von Bewegungsmeldern).

Baumschutzsatzung

a)

Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der
Bebauungsplane im Gebiet der Stadt Kéln (Baumschutzsatzung —
BSchS) vom 18.Juli 2023 (Amtsblatt Nr.54 vom 02. August 2023).

Gemal der Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der
Bebauungsplane im Gebiet der Stadt Kéln (Baumschutzsatzung —
BSchS) vom 18.Juli 2023 (Amtsblatt Nr. 54 vom 02. August) sind
Ersatzpflanzungen bzw. Ersatzgeldzahlungen fur im Zuge der
Umsetzung des Bebauungsplanes zu fallende Baume zu leisten, soweit
diese Baume nicht bereits im Bebauungsplanverfahren bei der
Bewertung und Bilanzierung nach der naturschutzrechtlichen
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Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 3
BauGB berucksichtigt wurden.

Bodenschutz

Die Vorschriften der §§ 6-8 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Denkmalschutz

a) Innerhalb des Plangebietes sind archdologische Bodenfunde nicht
ausgeschlossen. Werden bei Bodeneingriffen archaologische Bodenfunde
entdeckt, ist gemal § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) das Romisch-
Germanische Museum/Archaologische Bodendenkmalpflege der Stadt
Kaoln unverzuglich zu informieren.

b) Angrenzend an das Plangebiet befinden sich folgende geschuitzte
Denkmaler: Josef Pallenbergs Arbeiterheim; ehemaliger Friedhof mit
Kriegerdenkmal, Gedenktafel, Grabkreuz; Wohnhaus in der
Schmiedegasse 34; Kapelle Madonna im Grunen; Siedlungsbauten GWG
KolIn-Nord; Siedlungsbauten Weidenpesch; Siedlung Gruner Hof;
Wohnhaus TheklastralRe 26.

Alle Denkmaler sind sowohl substantiell und in lhrem Erscheinungsbild als
auch in ihrem Wirkungsraum (Umgebungsschutz) zu schitzen, im Rahmen
dieses Umgebungsschutzes besteht Erlaubnispflicht gemaf §9 Abs. 1b)
DSchG NRW.

DIN-Vorschriften und sonstige anzuwendende Regelwerke

DIN-Vorschriften, sonstige private Regelwerke sowie die Kdlner
Sortimentsliste, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung anzuwenden und werden beim Amt fur Liegenschaften, Vermessung
und Kataster der Stadt Koln Plankammer, Zimmer 06. E 05, Stadthaus Deutz,
Willy-Brandt-Platz 2, 50679 KéIn, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Im Plangebiet ist mit Bombenblindgangern / Kampfmitteln zu rechnen. Vor
Aufnahme von Bauarbeiten (circa 6 Wochen) ist das Amt fur 6ffentliche
Ordnung, Gliederungsziffer 322/40 (allgemeine Ordnungsangelegenheiten)
unter der Benennung der Aktenzeichen 22.5-3-5315000-1760/24 und 22.5-3-
5315000-1762/24 sowie der Bebauungsplan-Nummer einzuschalten. Die
Anfrage kann per E-Mail an kampfmittel@stadt-koeln.de erfolgen.
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10.

11.

Rechtsfolgen

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des
PreuBischen Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des
Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit der
Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes aulder Kraft.

Rechtsgrundlage

a) Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

b) Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I S. 132) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

c) Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 58).

d) Es gilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV.
NRW. S. 421).

e) Es gilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung
Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen

Die verwendeten Kurzel innerhalb der Begrinungsfestsetzungen beziehen
sich auf die Anlage zur Satzung der Stadt Koln zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen gemaf §§ 135a bis 135¢c BauGB vom 15.
Dezember 2011 (Amtsblatt der Stadt Koln Nr. 1 vom 04. Januar 2012). In
dieser Anlage sind mit der Angabe von Kurzeln allgemein gultige
Qualitatsmalstabe fur Begrunungsmalnahmen der Stadt Koln formuliert.

StraBenprofil

Das Stral3enprofil innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ist nicht
verbindlich und nur zur Information dargestellt.

ErschlieBungsplanung

Es wird eine Erschlielfungsplanung erforderlich zur Berlcksichtigung
folgender Aspekte:

- Konzept zur ErschlieBung im Umfeld der Schule

- Stellplatzermittlung fir Schule als auch den Vereinssport gemaf gultiger
Stellplatzsatzung der Stadt KoIn

- Abstellmdglichkeiten flir Rader und Lastenrader im Plangebiet gemaf
gultiger Stellplatzsatzung der Stadt Koln

- verkehrssichere ErschlieRung im Nahbereich der Grundschule mit sicherer
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12.

13.

14.

Uberquerungsmoglichkeit der Schmiedegasse zum nérdlich gelegenen FulR-
und Radweg sowie im Bereich der Merheimer Stral’e noérdlich der
RoRbachstralie

Starkregenereignis

Im Plangebiet liegt bei einem Starkregenereignis gemal der ,Starkregen
Gefahrenkarte® der Stadtentwasserungsbetriebe Koln (StEB) eine
Uberflutungsgefahrdung vor. BaumaRnahmen im Plangebiet sind vor deren
Ausflhrung mit den Stadtentwasserungsbetrieben Kdln abzustimmen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser vor
Ort zu versickern. Bezuglich der wasserrechtlichen Erlaubnis ist die Untere
Wasserbehorde bei der Stadt Koln einzuschalten.

Schalltechnische Auswirkungen der Planung

Die schalltechnischen Auswirkungen der Schulnutzung wie planbedingter
Mehrverkehr, Parkplatzlarm oder gegebenenfalls Larm aus Haustechnik
und Larm aus einer Nutzung der Turnhalle nach 22°° Uhr sind im
Baugenehmigungsverfahren zu prifen. Relevante Immissionsorte sind
mit dem Umwelt- und Verbraucherschutzamt der Stadt Koln
abzustimmen.
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