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Mit der Neuaufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Umsetzung des Vorhabens geschaffen. Die GAG ist in dem Plange-
biet Eigentimerin von einem Grofteil der Liegenschaften. Die flr die Realisierung des Projektes
noch bendtigten Teilflachen befinden sich im stadtischen Besitz und werden parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren an die GAG veraul3ert.

2. Verfahren

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung 04.07.2019 nach § 12 Abs. 2 und 4 BauGB
die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans be-
schlossen.

Im Vorfeld wurde die Option zur Durchflihrung des “beschleunigten Verfahrens™ nach § 13a
BauGB geprift. Die Prifung durch die Verwaltung hat ergeben, dass die Voraussetzungen hierflir
nicht vorliegen, da das Vorhaben im Gesamtkontext der Parkstadt Stid zu sehen ist. Mit der suk-
zessiven Entwicklung des Gesamtareals ist das aktuelle Planverfahren in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit der Aufstellung von weiteren Bebauungsplanen zu
betrachten. Somit kdme es zu einer Uberschreitung der fir Bebauungspléne im beschleunigten
Verfahren geltenden Obergrenze von weniger als 70.000 m? zuldssiger Grundflache.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 24.01.2019 bis einschlief3lich 25.02.2019.

Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch Aushang der Planung vom
11.09.2019 bis 25.09.2019 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswir-
kungen der Planungen beim Stadtplanungsamt unterrichten und sich in der Zeit vom 11.09.2019
bis 07.10.2019 zur Planung dufern. In diesem Rahmen sind drei Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit innerhalb der genannten Frist sowie zwei im Wortlaut gleiche Stellungnahmen nach Ende
der Frist eingegangen.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom
14.12.2021 bis 28.01.2021.

3. Erlauterungen zum Plangebiet

3.1 Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes bildet vollstandig das geplante
Bauvorhaben einschlieRlich der umliegenden Strallenverkehrsflachen ab.

Gemal § 12 Abs. 4 BauGB werden aus stadtebaulichen Erwagungen mehrere Flachen auf3erhalb
des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieRungsplans zur Regelung und Anpassung der Erschlie-
Rung sowie zur Dokumentation und Sicherung der Bestandssituation in den Bereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans einbezogen. Dies betrifft die nérdlich des Vorhabens gelagerte 6ffent-
liche Grunflache sowie deren umliegende offentliche Verkehrsflachen. Hierbei handelt es sich um
eine sachnotwendige Erganzung des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes,
die ausschlieBlich der Sicherung der Funktion des Vorhaben- und ErschlieRungsplans dient. So
gehen mit dem Vorhaben ein umfassender Um- bzw. Neubau der umliegenden Verkehrsflachen
sowie eine geringfigige Anpassung der Begrenzung der 6ffentlichen Grinflache einher, welche
durch entsprechende Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan planungsrechtlich vor-
bereitet werden. Durch die planungsrechtliche Sicherung der vorgelagerten &ffentlichen Grinflache
wird die geplante Bebauung zudem stadtebaulich betont. Gleichzeitig bildet diese Flache eine
Grunzasur in der stadtebaulich verdichteten Umgebung.

Abgrenzung des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Blatt 1)

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans weist eine Gesamtflache von rund
1,3 ha auf und umfasst die Flurstliicke 1165, 1166, 1393, 1394 und, 1395 und 1525 sowie Teile der
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Flurstlicke 1522, 1525 und 2174 der Gemarkung Koéln-Rondorf, Flur 53 sowie Teile aus dem Flur-
stick 1419 der Flur 51. Die Flache wird begrenzt durch die jeweiligen Abschnitte der Sechtemer
Strale im Siden, im Norden und im Nordwesten und die Bonner Straf’e im Osten.

Abgrenzung des Plangebietes des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (VEP) (Blatt 2)

Das Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP), welches Bestandteil des Durchfuh-
rungsvertrages wird, umfasst eine Flache von ca. 6.820 m2 Neben dem Bereich des Hochbauvor-
habens (4.200 m?) beinhaltet dieses auch diejenigen 6ffentlichen Verkehrsflachen, die durch die
Vorhabentragerin errichtet bzw. ertlichtigt werden (2.620 m?). Die weiteren umliegenden Verkehrs-
flachen werden z. T. Uber Erschlieungsbeitrage finanziert und werden daher nicht in der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan einbezogen.

3.2 Vorhandene Struktur, Bebauung, Begriinung

Das Plangebiet ist im Bestand durch kleinteilige Gewerbeeinheiten sowie durch Wohnnutzungen
gepragt. Auf dem Grundstlick befinden sich zwei in West-Ost-Richtung, parallel zueinander ange-
ordnete, viergeschossige Gebauderiegel, zwischen denen ein eingeschossiger Werkstattbau plat-
ziert wurde, sowie ein weiterer in Nord-Sud-Richtung ausgerichteter zweigeschossiger Gewerberie-
gel westlich der Sechtemer Stralle. Neben autoaffinen Betrieben (Werkstatten und Reifenhandel)
sind in diesen Gebauden unter anderem eine Kleintierpraxis und eine Druckerei ansassig. Im Plan-
gebiet befinden sich 45 Wohnungen im Bestand. Das Vorhabengebiet ist heute — mit Ausnahme
einzelner Baumscheiben — vollstandig versiegelt.

Die ndrdlich des Vorhabengebiets gelegene Grunflache stellt sich im Bestand als eine von hohen,
schiutzenswerten Laubbdumen gesdumte Freiflache dar. Hierbei handelt es sich um einen ehema-
ligen judischen Friedhof. Die Grabstatten und Gebeine wurden im Jahr 1922 auf den judischen
Friedhof in Bocklemiind umgebettet.

3.3 Umgebung

Die Umgebung des Plangebietes ist derzeit vorwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt. So
befinden sich im Westen die gewerblich-industriell genutzten Flachen des GroRmarktgelandes so-
wie ein Recyclingbetrieb. Im Zuge der Gesamtentwicklung der Parkstadt Sud sollen der beste-
hende Grolmarkt nach Kdéln-Marsdorf sowie die weiteren gewerblichen Nutzungen, wie der vor-
handene Recyclingbetrieb, bis zum Jahr 2025 verlagert werden. Die Fertigstellung des Vorhabens
an der Sechtemer Stral3e als Pilotprojekt der Parkstadt Sud ist ebenfalls fur das Jahr 2025 geplant.

Ostlich der Bonner Strafie befindet sich ein in den frilhen 2000er Jahren errichteter sechsgeschos-
sigen Blro- und Einzelhandelskomplex, in dem u. a. ein Lebensmitteldiscounter, mehrere Arztpra-
xen, eine Apotheke und ein Fitnessstudio angesiedelt sind. Nordlich hiervon besteht ein weiterer
bis zu sechsgeschossiger Wohn- und Gewerbekomplex, u. a. mit einem Kichenstudio sowie einer
angrenzenden Fastfood-Filiale.

Sudlich schlie3en weitere bis zu siebengeschossige Gewerbebauten, vorwiegend fir Blronutzun-
gen sowie einige Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe in den Erdgeschossen an. Stadte-
baulich wird das Umfeld des Plangebietes stark durch ein im Jahr 1971 errichtetes Wohnhochhaus
mit 26 Geschossen im Kreuzungsbereich Bonner Stralle/ Schénhauser Allee gepragt.

Die stadtebauliche Umgebung des Plangebietes wird sich im Rahmen des Gesamtprojektes der
Parkstadt Sud stark verandern. Der Grofiteil der vorhandenen Gewerbebetriebe soll perspektivisch
verlagert und durch eine urbane, gemischt genutzte Bebauung und groRzligige angelegt Griin- und
Freibereiche ersetzt werden.

3.4 ErschlieBung
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet wird im Osten Uber die Bonner Stral’e sowie im Nordwesten, im Westen sowie im
Siden Uber die jeweiligen Abschnitte der Sechtemer Strale erschlossen. Der westlich verlaufende
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Abschnitt der Sechtemer Stral3e soll im Rahmen der Planungen in Richtung Westen verlagert wer-
den. Vor diesem Hintergrund wird ein Endwidmungsverfahren fir die Flachen des aktuellen Stra-
Renverlaufs durchgeflnhrt.

Uber die Bonner Strake und die Schénhauser Stralke kann in 6stlicher Richtung die B 51 erreicht
werden. Diese flhrt in ihrem noérdlichen Verlauf in die Kdlner Altstadt, in ihrem sudlichen Verlauf
zur Bundesautobahn A 4. Damit ist eine gute Anbindung an das lokale und regionale Verkehrsnetz
gegeben.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Uber die Bushaltestelle MarktstraRe unmittelbar siidostlich des Plangebietes an der Bonner StralRe
besteht bereits ein guter Anschluss an das OPNV-Netz der Stadt Kdin. Von hieraus verkehren je-
weils im 10 min-Takt Busse der Linie 132 in Richtung Hauptbahnhof (Fahrzeit: 23 min) bzw.
Meschenich (15 min) sowie der Linie 133 in Richtung Hauptbahnhof (22 min) bzw. Zollstock

(8 min). Zudem wird derzeit die Nord-Sud-Stadtbahn tber die Bonner Strafde in Richtung Suden
bis zum Verteilerring Std (Arnoldshdhe) verlangert. In nérdliche Richtung wird somit eine direkte
Verbindung zur Kélner Innenstadt geschaffen. Mit der Fertigstellung ist voraussichtlich im Jahr
2025 zu rechnen.

Des Weiteren sind im Rahmen der Gesamtmalnahme Parkstadt Sid zahlreiche weitere Mal3nah-
men zur Starkung des OPNV vorgesehen (siehe Kapitel 6.6.4).

FuRverkehr

An der Bonner Strale finden sich breite Gehwege, die auch Begegnungsverkehr zwischen Ful3-
gangern erlauben. An der Sechtemer Stral3e finden sich entweder keine Gehwege oder nur sehr
schmale und zum Teil von parkenden Pkw eingeengte Gehwege.

Radverkehr

Die Bonner Stral3e verfugt bis zur Koblenzer StralRe tUber getrennte Geh- und Radwege, ab dort
wird der Radverkehr gemeinsam mit dem FuRverkehr gefiihrt. In den Gbrigen, das Plangebiet um-
gebenden Strallen wird der Radverkehr im Mischverkehr mit dem Kfz-Verkehr geflihrt. Das Rad-
verkehrsnetz NRW verlauft nérdlich des Plangebietes auf dem Bonner Wall sowie am Rhein ent-
lang.

Technische Erschlielung

Das Plangebiet ist bereits im Bestand vollstandig erschlossen und bebaut. Die erforderlichen Lei-
tungstrassen zur Versorgung des Plangebietes mit Strom, Warme und Wasser sowie die Kanalt-
rassen (Mischwasserkanale) sind in den umliegenden Strafen vorhanden. Im Rahmen der Umset-
zung des Gesamtvorhabens sowie der Verlegung des westlichen Abschnitts der Sechtemer Stralte
ist zum Teil eine Um- bzw. Neuverlegung der Leitungstrassen vorgesehen.

3.5 Schallimmissionen

Das Plangebiet ist durch StraRen- und Schienenverkehrslarm sowie von Gewerbelarm vorbelastet.

3.6 Alternativstandorte

Bei der Planung handelt es sich um die bauliche Verdichtung einer innerstadtischen Flache im
Rahmen der nachhaltigen Innenentwicklung. Auf eine Untersuchung eventueller Alternativstand-
orte konnte daher verzichtet werden.
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4. Planungsvorgaben

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan der Bezirksregierung Kdéln stellt das Plangebiet als allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) dar. Die Entwicklung der geplanten urbanen Nutzung in diesem Bereich ist somit kon-
form mit den Zielen der Regional- und Landesplanung.

4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt KéIn als “Sonderbauflache (SO)
Grolmarkt™ dargestellt. Da diese Darstellung nicht den geplanten stadtebaulichen Zielsetzungen
‘gemischte Bauflachen™ mit der weiteren Konkretisierung im Bebauungsplan zum “urbanen Gebiet’
entspricht, kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Das Plangebiet liegt als Teilbereich im Geltungsbereich der im Verfahren befindlichen 219. Ande-
rung des FNP, "Arbeitstitel Parkstadt Stid in KéIn-Raderberg’. Mit der 219. Anderung des Flachen-
nutzungsplans wird die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, das Areal des Grol3marktes
zukunftig zu einem gemischt genutzten Quartier zu entwickeln. Am 10.11.2016 wurde durch den
Stadtentwicklungsausschuss der Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 219. Anderung des
Flachennutzungsplans sowie zur Durchfiinrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman

§ 3 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Anderungsbereich umfasst das gesamte Areal des groRflachigen
Gesamtprojektes der Parkstadt Sid von insgesamt 59,1 ha.

Der Entwurf zur 219. Anderung des Flachennutzungsplans sieht — entsprechend dem Masterplan
Parkstadt Sud — die klinftige groflachige Darstellung gemischter Bauflachen im sldlichen Ab-
schnitt des Anderungsbereiches vor. Diese Darstellung betrifft auch das Plangebiet des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ,Sechtemer Stralte / Bonner Strale”, sodass eine Entwicklung der
hier angestrebten Nutzung aus dem Flachennutzungsplan gegeben sein wird. Der nérdliche Teil
des Anderungsbereiches soll kiinftig als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* dar-
gestellt werden — im Sinne der geplanten Vervollstandigung des Inneren Griingurtels.

Die FNP-Anderung fur das Plangebiet Sechtemer Stral3e / Bonner Stral’e wird im Rahmen des
FNP-Anderungsverfahren Parkstadt Stid vorgenommen, um eine einheitliche Umsetzung der Ge-
samtplanung Parkstadt Sud sicherzustellen.

4.3 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans.
Die Zulassigkeit von Vorhaben im sudlichen Teil des Plangebietes richtet sich somit nach

§ 34 BauGB. Der Bereich der bestehenden Grunflache ist nach § 35 BauGB als sogenannter Au-
Renbereich im Innenbereich zu beurteilen. Jedoch hat der Stadtentwicklungsausschuss bereits am
24.11.2015 den Aufstellungsbeschluss flr einen Bebauungsplan, Arbeitstitel: Parkstadt Sid in
Koéln-Bayenthal/-Raderberg/-Zollstock/-Siilz, fir das Areal der kiinftigen Parkstadt Sud gefasst. Ziel
der Planung ist die Fortfihrung des ,Inneren Gringurtels bis zum Rhein sowie die Schaffung von
Bauflachen fir Wohnen, Biro/ Dienstleistungen und Infrastruktureinrichtungen. Dieses Verfahren
wird jedoch nicht fortgesetzt, sondern durch mehrere Teilbebauungsplane ersetzt.

4.4 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsplan der Stadt Koéin.
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4.5 Denkmalschutz
Baudenkmaler

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler. Im Umfeld des Plangebiets sind
folgende Baudenkmaler vorhanden:

— GroRmarkthalle, Marktstral’e 10
— Bunker, Marktstralle 6¢
— ehemaliges Fabrikgebdude aus dem Jahr 1924, Sechtemer Stral’e 5

Mit Umsetzung der Planung erfolgt eine deutliche stadtebauliche und architektonische Aufwertung
am Standort. Hierbei ist das Vorhaben weniger als alleinstehende bauliche Entwicklung, sondern
vielmehr als ein Baustein des Gesamtprojektes der Parkstadt Std zu betrachten. Die Planungen
fur die Parkstadt Stid binden die vorhandenen Denkmaler in das Gesamtkonzept ein. Sowohl visu-
ell als auch funktional werden die Denkmaler von den Planungen profitieren. Vorgesehen ist eine
grof¥flachige Entwicklung weg von industriellen und gewerblichen Nutzungen hin zu Wohnen,
wohnvertraglichem Gewerbe, Einzelhandel und attraktiven Griin- und Freiflachen. Hierdurch wird
sowohl die Zugéanglichkeit als auch die Wahrnehmbarkeit der Denkmaler deutlich verbessert und
somit ein Beitrag zu deren langfristigem Erhalt erzielt.

Die genannten Denkmaler befinden sich alle sudlich des geplanten 15-geschossigen Gebaudes.
Eine Beeintrachtigung aufgrund von Schattenwurf ist somit nicht zu erwarten.

Bodendenkmaéler

Das Plangebiet liegt im Bereich eines romischen Graberfeldes, das sich als Teil der Sidnekropole
der romischen Stadt im Zwickel zwischen der romischen Limesstrale Kéln — Bonn — Mainz im Ver-
lauf der heutigen Bonner Straflde und der heutigen Sechtemer Stral3e, einem in diesem Bereich nur
noch reliktartig erhaltenen Altweg (friiher Radeberger Stralde), erstreckt.

Seit dem Mittelalter ist in dem Areal westlich der Bonner Stral3e ein jludischer Friedhof belegt. Zu
der genauen Ausdehnung des mittelalterlich-neuzeitlichen Friedhofs liegen derzeit keine gesicher-
ten Erkenntnisse vor. Nach einer zeitgendssischen Kartierung der 1922 bei Erweiterung des Guter-
bahnhofs Bonntor freigelegen Bereiche des judischen Friedhofs, lag dieser auf der Westseite der
Sechtemer StralRe (friher Radeberger Stralle). Es ist nicht bekannt, ob der Friedhof in seiner voll-
standigen Ausdehnung erfasst wurde.

Ein Ausschnitt des romischen Graberfeldes wurde im Zuge von archaologischen Untersuchungen
in den Jahren 1937-39 im Plangebiet ausgegraben. Die damaligen archaologischen Untersu-
chungsflachen erstrecken sich Uber Teile der heutigen &ffentlichen Grinflache im nérdlichen Plan-
gebiet als auch Gber den zentralen Bereich des heute teilweise Uberbauten sldlichen Plangebie-
tes.

Es ist davon auszugehen, dass in den nicht unterkellerten Bereichen des Plangebietes aul3erhalb
der friiheren archaologischen Ausgrabungsflachen weitere Teile des rdmischen Graberfeldes er-
halten sind. Alle Uber den Bestand hinausgehenden Bodeneingriffe im Plangebiet wie der Bau ei-
ner Tiefgarage erfordern archaologische Untersuchungen auf der Grundlage des Denkmalschutz-
gesetzes (DSchG) NW, die mit der Archaologischen Bodendenkmalpflege der Stadt Kéln abzu-
stimmen sind.

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis auf die im Plange-
biet zu erwartenden Bodendenkmaler und den archaologischen Untersuchungsbedarf bei Bau-
maflnahmen mit Bodeneingriffen aufgenommen.

4.6 Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der geplanten Wasserschutzzone IlIB Hirth Efferen. Sidlich des Plange-
biets befinden sich das festgesetzte Grund- und Trinkwasserschutzgebiet Hochkirchen. Im Zusam-
menhang mit dem Bauvorhaben wird keine Beeinflussung der Schutzzonen erwartet. Ein entspre-
chender Hinweis wird in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.
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4.7 Stadtentwicklungskonzept Wohnen (StEK Wohnen)

Der Rat der Stadt KéIn hat am 11.02.2014 das Stadtentwicklungskonzept Wohnen (StEK Wohnen)
beschlossen. Der im StEK Wohnen ermittelte Wohnungsgesamtbedarf 2010-2029 in Héhe von
rund 52.000 Wohnungen basiert auf der stadtischen Bevolkerungsprognose 2011. In der aktuellen
Bevdlkerungsprognose mit Stand Mai 2015 wird Ende 2029 von rund 1.161.000 Einwohnern und
609.900 Haushalten ausgegangen. Der Gesamtwohnungsbedarf belauft sich danach aktuell auf
rund 66.000 Wohnungen. Diese Zahlen sind der Beschlussvorlage ,Umsetzung STEK Wohnen® —
Ratsbeschluss vom 20.12.2016 — zu entnehmen.

Die Stadt Koéln hat sich gemal StEK Wohnen neben der Schaffung von ausreichend Wohnungen
zum Ziel gesetzt, auch den qualitativen Ansprichen an den Wohnraum gerecht zu werden. Zudem
wird fir Haushalte, die auf mietpreisgiinstige Wohnungen angewiesen sind, der Bau von jahrlich
1.000 offentlich geférderten Wohnungen angestrebt. Des Weiteren sollen bei der Inanspruch-
nahme von Flachen die sozialen und wirtschaftlichen Anspriche an den Raum in Einklang mit sei-
nen Okologischen Funktionen gebracht werden.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen circa 210 Wohnungen fir unterschied-
lichste Zielgruppen, hierunter auch rund 40 % der fur Wohnen vorgesehenen Geschossflache fir
geférderten Wohnungsbau, geschaffen werden. Das Plangebiet ist im Bereich der geplanten Be-
bauung bereits im Bestand fast vollstandig versieget, so dass keine zusatzlichen Freiflachen fur
die Schaffung von Wohnraum in Anspruch genommen werden. Das Vorhaben ist somit als kongru-
ent zu den Zielen des StEK Wohnen zu betrachten.

4.8 Masterplan Parkstadt Sid

Der Stadtentwicklungsausschuss hat nach abschlieliender Beratungsfolge unter Beteiligung der
Bezirksvertretung Rodenkirchen sowie der Ausschisse fur Verkehr und fir Umwelt und Griin am
07.02.2019 die "Integrierte Planung Parkstadt Sud" als stadtebauliches Entwicklungskonzept ge-
maRk § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Die integrierte Planung ist Grundlage und Leitlinie fur
die nachgelagerten Bauleitplanverfahren. Dadurch soll eine einheitliche Entwicklung und Fortflih-
rung der Ideen des kooperativen Verfahrens sichergestellt werden. Die Planung sieht die Schaf-
fung eines urbanen, gemischt genutzten Stadtviertels, die Vollendung des stadtischen Grungurtels
sowie die Umsetzung zukunftsweisender und 6kologischer Verkehrskonzepte vor.

4.9 Kooperatives Baulandmodell

Das Kooperative Baulandmodell (KoopBLM) wurde am 17.12.2013 vom Rat der Stadt Kéln als
Richtlinie zur Férderung des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus und zur Beteiligung der Planbe-
gunstigten an den Folgekosten beschlossen. Als wesentliches Regelungsinstrument leistet es ei-
nen wichtigen Beitrag zu den wohnungspolitischen Zielen der Stadt KéIn. Mit Beschluss des Rats
der Stadt Kéln vom 04.04.2017 wurde die Fortschreibung des Modells veranlasst und am
10.05.2017 wurde der Beschluss im Amtsblatt der Stadt Kéln bekanntgemacht.

Das Modell ist bei allen Vorhaben anzuwenden, fir die verbindliche Bauleitplanung Voraussetzung
fur die Schaffung von Planungsrecht ist und die (unter anderem) die Schaffung von Baurecht flr
Wohnzwecke zum Ziel haben. Das Kooperative Baulandmodell kommt bei Vorhaben unterhalb der
Schwellengrenze von 1.800 m? Geschossflache fir Wohnzwecke oder mit weniger als 20
Wohneinheiten nicht zur Anwendung.

Mit Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen ca. 210 neue Wohneinheiten ent-
wickelt werden. Damit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendungen des Kooperativen Baulan-
demodells in seiner fortgeschriebenen Fassung gegeben. Die Vorhabentragerin hat am
22.06.2020 die Anwendungszustimmung zur Anwendung des KoopBLM unterzeichnet. Die An-
wendung des Kooperativen Baulandmodells erfolgt unter den nachfolgend benannten Aspekten:
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Offentlich gefdrderter Wohnungsbau

Bei Vorhaben, bei denen eine Geschossflache von mindestens 1.800 m? fiir Wohnzwecke oder min-
destens 20 Wohneinheiten entstehen, sind 30 % der geplanten Geschossflache fir Wohnzwecke im
offentlich geférderten Wohnungsbau zu errichten.

Das Plankonzept sieht gemaR dieser Vorgabe die Schaffung von 6ffentlich geférderten Wohnungen
in allen Baukoérpern, abgesehen vom Turmgebaude, vor. Insgesamt werden gut 90 der 210 Woh-
nungen (rund 40 % der vorgesehenen Geschossflache) als geférderter Wohnungsbau realisiert.

Soziale Infrastruktur- Kindertagesstatte

Gemal dem Kooperativen Baulandmodell ist der aus der Planung resultierende Mehrbedarf an
Kindertagesstatten von den jeweiligen Planbeglinstigten entweder durch Errichtung einer entspre-
chenden Kindertagesstatte oder eines gleichwertigen Angebots zu decken. Die Ermittlung des
Mehrbedarfs des projektierten Vorhabens ist im Gesamtkontext der Entwicklung der Parkstadt Std
zu sehen. Im Rahmen des Gesamtprojektes Parkstadt Std wurde durch den Fachbereich IV/2 (In-
tegrierte Jugendhilfe- und Schulentwicklungsplanung) fur das gesamte Plangebiet Parkstadt Sid
insgesamt der Bedarf fir drei Kitas angemeldet. Diese sind mit zwei Kitas a sechs Gruppen und
einer Kita a finf Gruppen in der Planung Parkstadt Sid bericksichtigt und verortet. Im Plangebiet
,~Sechtemer Stralde / Bonner StralRe“ befindet sich keine der drei Kitaflachen. Vor dem Hintergrund
der Gesamtanmeldung wird fur dieses Wohnbauprojekt seitens 1V/2 keine zusatzliche Kita gefor-
dert.

Um auch in der Ubergangszeit ein bedarfsgerechtes Betreuungsangebot vorzuhalten, wird im Rah-
men des projektierten Vorhabens die Umsetzung einer Grofitagespflege mit neun Betreuungsplat-
zen fur Kinder vorgesehen. Diese ist im ersten Obergeschoss des Hochpunktes mit einer Flache
von mindestens 80 m? geplant.

Offentliche Griinflichen

Die Planbegunstigte ist verpflichtet, den durch die Planung entstehenden Mehrbedarf an &ffentli-
chen oder &ffentlich zuganglichen Grinflachen (10 m? je Einwohner) nach den Vorgaben des Ko-
operativen Baulandmodells zu entwickeln, sofern der Bedarf nicht gedeckt werden kann.

Grundlage fiur die Ermittlung dieses Bedarfs bildet die Anzahl durch das Vorhaben zuséatzlich ge-
schaffenen Wohneinheiten. Rechengrundlage bildet die geplante Geschossflache Wohnen von
90 m? je Wohnung. Daraus ergibt sich eine rechnerischer Wert von 230 neuen Wohneinheiten ab-
zuglich der rechnerisch ermittelten im Plangebiet bestehenden 37 Wohneinheiten = neue 193
Wohneinheiten. Es handelt sich hier um rein rechnerische Werte, nicht um die tatsachlich geplanten
bzw. bestehenden Wohneinheiten. GemaR Kooperativem Baulandmodell wird im Wohnungsneubau
von je 2,3 Einwohnern je Wohneinheit (WE) ausgegangen.

Anhand der genannten Werte ergibt sich durch das Vorhaben somit ein Mehrbedarf an 6ffentlichen
(oder &ffentlich zuganglichen) Griinflachen von 193 WE x 2,3 Einwohner/WE x 10 m? = 4.439 m2.

Die erforderliche offentliche Grinflache wird in fulRlaufiger Reichweite vom Plangebiet in der Ge-
samtmaflinahme Parkstadt Sud innerhalb des Grinzuges umgesetzt. Im Durchfihrungsvertrag wird
die finanzielle Beteiligung an der Herstellung der geplanten Grinflache im Inneren Gringurtels fest-
gelegt. Die Vorhabentragerin wird als Planbeglinstigte entsprechende Ausgleichszahlungen leisten.

Offentliche Spielflachen

Des Weiteren ist die Planbegtinstigte zur Schaffung des Mehrbedarfes an 6ffentlichen Spielflachen
(2 m? je Einwohner) gemal den Vorgaben des Kooperativen Baulandmodells verpflichtet. Vorlie-
gend ergibt sich ein solcher Mehrbedarf in einer Gréle von 193 WE x 2,3 Einwohner/WE x 2 m? =
887,8 m2.

Der erforderliche &ffentliche Spielplatz wird innerhalb einer stadtischen Grinflache in der Nahe des
Plangebietes an der Mergentheimer Strale / Ecke Raderger Stralte in Kéln-Raderberg umgesetzt.
Im Durchfuhrungsvertrag wird die Planung und Herstellung der geplanten Spielflachen durch die
Vorhabentragerin festgelegt.
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Qualifizierungsverfahren

Wird der maRRgebliche Schwellenwert eines Vorhabens von 6.750 m? Grundflache Wohnen bzw.
75 Wohneinheiten Uberschritten, ist ein Qualifizierungsverfahren durchzufihren. In dem vorliegen-
den Bebauungsplanverfahren sind die Voraussetzungen gegeben, jedoch wurde auf ein Qualifizie-
rungsverfahren verzichtet, da das vorliegende Entwurfskonzept im Rahmen eines umfangreichen
Planungs- und Beteiligungsverfahrens entwickelt wurde. Das Konzept der Parkstadt Sid ist aus
einem Qualifizierungsverfahren hervorgegangen. Mit Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans werden unter Wahrung dieses Entwurfsergebnisses die Planungsinhalte konkretisiert.
Das Bauvorhaben steht somit als erster Baustein fir die Realisierung der Parkstadt Sid und soll
als Pilotprojekt die Gestaltungsqualitaten fir die zuklnftigen Vorhaben darstellen. Das Bliro O & O
Baukunst Kéln zeigt als Verfasser des integrierten Rahmenplans differenzierte und tragfahige Ge-
staltungsmerkmale, welche im Rahmen des Gestaltungsbeirats intensiv diskutiert und bestatigt
wurden.

5. Stadtebauliches Konzept

5.1 Gesamtkonzept Parkstadt Sud

Die Entwicklung des Vorhabens an der Sechtemer Stral3e ist der erste Baustein zur Umsetzung
des Stadtentwicklungsprojektes Parkstadt Siid. Das Areal der Parkstadt Std erstreckt sich zwi-
schen Bischhofsweg, MarktstralRe, Schonhauser StralRe, der nérdlich verlaufenden Bahntrasse so-
wie dem Rheinufer und ist mit einer Gesamtflache von 115 ha Kdlns groRtes Stadtentwicklungs-
projekt der kommenden Jahre. Ziel der Maflnahme ist, den historischen Inneren Grungurtel zu voll-
enden und ein neues urbanes, gemischt genutztes Quartier zu schaffen.

Als Grundlage fiir die Entwicklung des Grol3projektes wurde im Jahr 2005 ein sogenanntes koope-
ratives Verfahren mit finf Planungsteams (RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, O & O
Baukunst Kéln, BSV Buro fur Stadt- und Verkehrsplanung und BCE Bjérnsen Beratende Ingeni-
eure), der Stadtgesellschaft, Fachexperten sowie politischen Vertretern durchgefihrt.

Das favorisierte Konzept des Teams RMP Stephan Lenzen mit O & O Baukunst Kdln sieht eine
Bundelung der geplanten Bebauung in Form eines lebendigen urbanen Quartiers zum Wohnen,
Arbeiten und Leben im sudlichen Bereich vor. Entlang der Bahnlinie soll der historische Griinzug
bis zum Rheinufer fortgeflihrt werden. Das Stadtquartier zeichnet sich vorwiegend durch eine ver-
dichtete Blockrandbebauung, jedoch mit grof3ztigigen Freiflachen sowie mehreren kleinen Parkan-
lagen aus. Als zentrales Element soll die historische Markthalle bestehen bleiben. Insgesamt sol-
len Wohnungen fur rund 8.000 Einwohner und 4.300 Arbeitsplatze entstehen.

Mit dem Beschluss zum Ergebnis des kooperativen Verfahrens am 10.03.2016 (Vorlage Nr.
3832/2015) hat der Stadtentwicklungsausschuss die Bedeutung des Projektes unterstrichen und
die Verwaltung beauftragt, eine integrierte Planung in der Detailscharfe einer Vorentwurfsplanung
auf der Grundlage des Ergebnisses des kooperativen Verfahrens Parkstadt Std zu erstellen.

Die integrierte Planung verbindet die fir die heutige Stadtentwicklung wichtigen Themen Stadte-
bau, Architektur, Freiraumplanung, Umwelt und Verkehr. Fir die Erstellung eines Mobilitatskon-
zeptes und fir die stadtklimatischen Untersuchungen wurden Fachplaner beauftragt.

Am 28.01.2019 ist das Ergebnis der integrierten Planung von der Bezirksvertretung Rodenkirchen
und am 07.02.2019 vom Stadtentwicklungsausschuss zur Kenntnis genommen worden.

5.2 Stadtebauliches Planungs- und Freiraumkonzept
5.2.1 Gliederung des Plangebietes

Das dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zugrundeliegende Konzept stellt die
Fortschreibung des Ergebnisses aus dem “Kooperativen Verfahren Parkstadt Sid™ dar. Das stad-
tebauliche Konzept sieht eine Gberwiegend finf- bis achtgeschossige Bebauungsstruktur vor. Im
Nordosten soll durch die Errichtung eines 15-geschossigen Baukdrpers eine Akzentuierung erfol-
gen. Diese Uberhdhung des Baukorpers an der Bonner Stral3e ist stadtebaulich prazise gewahlt.
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Der stadtebauliche Hochpunkt bildet zusammen mit zwei weiteren an der Griininsel Ecke Sechte-
mer Stralle / Bonner Stralle vorgesehenen, ebenfalls 15-geschossigen Hochpunkten ein neues
stadtebauliches Ensemble. Diese Dreierformation umgrenzt die vorhandene Griinflache an der
Bonner Stral3e. In Richtung Sidstadt entsteht somit ein Stadteingang, der den Verlauf der Bonner
StralRe als wichtige Verkehrsachse unterstreicht und aufwertet.

Ziel der Planung ist es, einen urbanen Gebaudeblock mit klaren Raumkanten zu entwickeln. Die
unterschiedlichen Bauhdhen erméglichen dabei eine stadtebauliche und architektonische Ausdiffe-
renzierung. Der Hochpunkt bildet einen architektonischen Akzent im Gesamtkontext der Planung
zur Parkstadt Sud und schafft eine wichtige stadtebauliche Blickrichtung.

Im Norden des Plangebietes soll die Flache des ehemaligen jldischen Friedhofs als &ffentliche
Grunflache erhalten werden.

5.2.2 Nutzungsstruktur

Das geplante Nutzungskonzept der Parkstadt Sid sieht eine durchgangige urbane Mischung aus
Wohnungen, Buro- und Einzelhandelsflachen vor. Diesem Ziel folgend soll auf dem Plangrund-
stuck ein Nebeneinander von insbesondere Wohnen und Gewerbe entwickelt werden. Hierbei
nimmt die Wohnnutzung mit rund 210 Wohneinheiten einen Nutzungsschwerpunkt ein. Angestrebt
ist eine Mischung aus Familienwohnungen und Kleinappartements, z. B. fur Studenten. Rund 40 %
der fir Wohnen vorgesehen Geschossflache wird mit 6ffentlichen Férdermitteln errichtet. Der ge-
forderte Wohnungsbau ist — mit Ausnahme des Turmgeb&dudes — in allen Baukorpern vorgesehen.

Im Erdgeschoss sind wohnungsnahe, gewerbliche Nutzungen wie Einzelhandelsbetriebe, gastro-
nomische Einrichtungen und sonstige Dienstleistungsbetriebe vorgesehen. Daneben kdnnen auch
andere das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe wie bspw. Blronutzungen ange-
siedelt werden. Der Innenbereich des Erdgeschosses wird unter anderem fur die Unterbringung
von Lagerflachen, Fahrradstellplatzen und Mullstellplatzen genutzt.

Neben Wohnungen und Gewerbe sind auch soziale Nutzungen vorgesehen. So ist eine Grofita-
gespflege zur Kinderbetreuung innerhalb des Vorhabens projektiert.

5.2.3 Freiflachen

Der Bereich des Vorhaben- und Erschliefungsplans wird durch die geplante Bebauung vollstandig
versiegelt, jedoch dient die Dachflache des Erdgeschosses im inneren Bereich des Baublocks als
larmgeschitzter und begrinter Innenhof fur die zukinftigen Bewohner. Hier werden eine gartne-
risch gestaltete Freiflache und die Errichtung von Spielflachen fiir Kleinkinder vorgesehen.

Die anderen Dachflachen, mit Ausnahme des Hochpunktes, werden extensiv begriint. Der Aufbau
von Photovoltaikanlagen ist zusatzlich auf diesen Dachflachen vorgesehen.

Im noérdlichen Abschnitt des Plangebietes besteht eine offentlich zugangige Grunflache. Diese Fla-
che wird in ihrer Begrenzung gemaf der Erschlielungsplanung geringfligig modifiziert. So kommt
es durch den kinftigen Verlauf des westlichen Abschnittes der Sechtemer Stralle im Norden zu
einer Inanspruchnahme der hiesigen Grunflache auf einem maximal 70 cm breiten und insgesamt
rund 7 m? grolien Teilstlicks. Im Gegenzug wird die Grinflache in diesem Bereich nach Norden um
ein Teilstlick erweitert und integriert zuklnftig einen heutigen Strallenbaum in die Grinflache. Des-
weitern wird die Grinflache im Siidwesten um bis zu 3,5 m ausgeweitet. Einer Gefahrdung der Be-
standsbaume wird durch entsprechende Schutzmalinahmen (z. B. Wurzelbriicken) vorgebeugt. In
Summe wird die 6ffentliche Grunflache geringfugig von 2.330 m? auf 2.410 m? vergrof3ert.

Eine private Freiflache befindet sich éstlich angrenzend an das Plangebiet, jenseits der Bonner
Stralle. Mit der Weiterentwicklung des Inneren Griinzuges werden zukunftig in unmittelbarer Nahe
zum Vorhaben groRzlgige 6ffentliche Freiflachen und Spielplatze einen attraktiven Raum zur Er-
holung bieten und eine Wegeverbindung bis an das Rheinufer schaffen.

5.2.4 Brandschutz

Die Feuerwehrrettung ist Uber die Anleiterbarkeit vom StralRenraum und durch ein Sicherheitstrep-
penhaus beim Turmgebaude vorgesehen. Nicht anleiterbare Bereiche im Norden werden Uber den
Innenhof entfluchtet.
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6. Begriindung der Planinhalte (Festsetzungen nach § 9 BauGB)

6.1 Art der baulichen Nutzung

Vor dem Hintergrund des grof3en Wohnraumbedarfes in Kéln und der geplanten baulichen Ver-
dichtung des Vorhabengebietes wird fir das Plangebiet des Vorhaben- und Erschlielungsplanes
als Art der baulichen Nutzung ein urbanes Gebiet festgesetzt. Nach der allgemeinen Zweckbestim-
mung dienen urbane Gebiete (MU) dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben
und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Das urbane Gebiet soll dem stadtentwicklungspolitischen Ziel folgend tberwiegend der Wohnnut-
zung vorbehalten bleiben. Das Erdgeschoss soll gemafl dem zugrundeliegenden stadtebaulichen
Konzept der gewerblichen Nutzung dienen. Daher wird gemaf § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO festge-
setzt, dass im Erdgeschoss an den Stral3enseiten eine Wohnnutzung nicht zuldssig ist. Ziel dieser
Festsetzung ist eine Belebung der umliegenden Freiflache — im Sinne der Schaffung eines urba-
nen Quartiers.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im urbanen Gebiet ausnahmsweise zulassigen Tank-
stellen nach § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans. Sie wirden dem angestrebten Gebietscharakter widersprechen und zu unerwtinschtem Ver-
kehrsaufkommen im Plangebiet und dessen Umfeld fihren.

Des Weiteren sind gemaf § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO die nach § 6a Abs. 2 BauNVO zulassi-
gen Laden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fir Sexartikel (Sexshops) sowie sonstige Gewerbe-
betriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgelibt oder angeboten werden (Bordelle,
bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution) ausgeschlossen. Ferner sind gemal § 1 Abs. 6
Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO die nach § 6a Nr. 3 BauNVO im urbanen Gebiet ausnahmsweise zulas-
sigen Wettblros und Spielhallen insbesondere zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung so-
wie der Wohnbebauung im urbanen Gebiet selbst vor Stérung der Wohnruhe vor allem im Nacht-
zeitraum — ausgeschlossen.

Durch die Ansiedlung von Vergnugungsstatten oder vergleichbaren Nutzungen kdnnen gravie-
rende negative stadtebauliche Auswirkungen entstehen. So wiirde durch die Ansiedlung derartiger
Nutzungen insbesondere das Image und die Attraktivitat des Quartiers negativ beeinflusst werden.
Es soll mit den Festsetzungen ein haufig einsetzender Trading-Down-Effekt” mit den negativen ge-
stalterischen Auswirkungen sowie die hiermit verbundenen bodenrechtlichen Spannungen — insbe-
sondere im Zusammenhang mit den im Plangebiet vorgesehenen Wohnnutzungen — vermieden
werden.

Die vorliegende Bauleitplanung dient dem Ziel, die im Erdgeschoss festgesetzte gewerbliche Nut-
zung fur Einzelhandel, Gastronomie und Blronutzungen vorzuhalten. Einer Verdrangung durch an-
dere Nutzungsarten wie Vergnigungsstatten und vergleichbare Nutzungen (Erotikfachgeschafte,
Bordelle und bordellartige Betriebe), die in der Lage sind aufgrund héherer Flachenproduktivitaten
héhere Mieten und Preise zu zahlen, ist daher entgegenzuwirken, so dass diese Nutzungen als
nicht zulassig festgesetzt werden.

Damit das geplante Vorhaben realisiert wird, wird gemaR § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB festgesetzt,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durch-
fUhrung sich die Vorhabentragerin im Vorhaben- und Erschlieungsplan sowie im Durchflihrungs-
vertrag verpflichtet. Der Durchflihrungsvertrag und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sehen
die Realisierung einer Uberwiegend finf- bis achtgeschossige Bebauungsstruktur und im Nordos-
ten eines 15-geschossigen Baukorpers vor.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird Gber die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl
(GF2), die Anzahl der Vollgeschosse sowie die Hohe der baulichen Anlagen jeweils als Hochstmal?
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festgesetzt. Die festgesetzten Mal3e orientieren sich am stadtebaulichen Entwurf von O & O Bau-
kunst, Koln.

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GRZ)

Fir das urbane Gebiet wird eine GRZ von 1,0 festgesetzt. Die Obergrenze der GRZ liegt fir ur-
bane Gebiete gemal § 17 Abs. 1 BauNVO bei einem Wert von 0,8. Somit wird geman

§ 17 Abs. 2 BauNVO eine Uberschreitung der fiir urbane Gebiete geltenden Obergrenze der GRZ
ermdglicht. Durch diese Festsetzung wird im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans eine
vollstandige Uberbauung des Vorhabengrundstiicks erméglicht. Durch die somit geschaffenen
grofizigigen Flachen im Erdgeschoss werden die hier geplanten Ansiedlungen von Einzelhandels-
und Dienstleistungsbetrieben, die Unterbringung von Fahrradstellplatzen sowie die Zu- und Abfahrt
der Tiefgarage ermdoglicht. Die Dachflachen des Erdgeschosses dienen im Inneren des Blocks als
begrinter Innenhof fur die kiinftigen Bewohner.

Far die Dachflachen der inneren Erdgeschossebene sind umfassende MalRnahmen zur Begrinung
vorgesehen (siehe Kapitel 6.10), sodass die ,Unterbauung® dieses Bereiches durch Gewerbefla-
chen, Fahrradstellplatze, Lagerflachen und Mullrdume im Innenhof optisch nicht wahrnehmbar sein
wird. In diesem Bereich wird zudem ein Spielplatz vorgesehen. Optisch entsteht somit der Ein-
druck eines ,normalen® begriinten Innenhofes. Neben der Erhéhung der Wohn- und Aufenthalts-
qualitat tragen die Malknahmen zur Begriinung auch zur 6kologischen Kompensation der durch die
Planung vorbereiteten Vollversiegelung bei. Auch fur die weiteren Dachflachen, mit Ausnahme des
Hochpunktes, wird eine Dachbegriinung festgesetzt. Ferner wird der ruhende Verkehr komplett un-
terirdisch angeordnet.

Die Uberschreitung der Obergrenze der GRZ fiir urbane Gebiete nach § 17 Abs. 2 BauNVO und
der hohe Grad der Versiegelung ist aus 6kologischer und stadtebaulicher Sicht im Kontext mit der
Gesamtmalinahme der Parkstadt Sud zu betrachten. Diese sieht die Schaffung von insgesamt
70 ha neuer Grin- und Freiflachen vor. Insgesamt kommt es hinsichtlich der stadtebaulichen und
Okologischen Qualitat — sowonhl fir den Gesamtraum der Parkstadt SUd als auch flr den Bereich
des hiesigen Plangebietes — zu einer deutlichen stadtebaulichen Aufwertung gegenuber dem Be-
stand. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben ge-
wahrt.

Die GFZ fur das urbane Gebiet wird mit 5,8 festgesetzt. Die Obergrenze flr urbane Gebiet geman
§ 17 Abs. 1 BauGB von 3,0 wird somit tGberschritten. Die hohe Verdichtung wird vor allem durch
den geplanten Hochpunkt im Eckbereich Sechtemer Stral3e / Bonner Stralde erzeugt. Dieser ist
Bestandteil eines neuen stadtebaulichen Ensembles als nérdliches Eingangstor zur Parkstadt Sud,
welches gemal der Planung zum Gesamtprojekt Parkstadt Sud aus insgesamt drei 15-geschossi-
gen Gebauden an der Ecke Sechtemer Strale / Bonner Stralle gebildet wird (siehe Kapitel 5.2.1).
Durch Umsetzung des projektieren Vorhabens wird die Umsetzung des im Rahmen des kooperati-
ven Verfahrens fur das Gesamtprojekt Parkstadt Stid entwickelten stadtebaulichen Konzeptes flr
den Bereich an der Sechtemer Stralle ermoglicht.

Die Entwicklung eines urbanen und dichten Wohnquartiers auf einem gut erschlossenen Standort
entspricht dem Ziel der nachhaltigen Stadtentwicklung. Mit der stadtebaulichen Malkgabe, der In-
nenentwicklung gegenuiber einer Aufienentwicklung den Vorrang zu geben, wird dem Grundsatz

entsprochen, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen beizutragen.

Die erhdhten GRZ und GFZ sind fir die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfes und die Reali-
sierung des Vorhabens erforderlich und entsprechen dem stadtebaulichen Ziel einer innerstadti-
schen Nachverdichtung fur Wohnraum. Die hohe Verdichtung im Vorhabengebiet wird durch die
unmittelbar angrenzende &ffentliche Grinflache im Norden des Plangebietes ausgeglichen. Zudem
ist die bauliche Dichte im Plangebiet im Kontext mit der Gesamtmalinahme Parkstadt Sid zu be-
trachten, die die Schaffung von Uber 70 ha Griin- und Freiflachen vorsieht. Die bauliche Dichte
Uber das gesamte Areal der geplanten Parkstadt SUd ist als der zentralen Lage und dem ange-
strebten urbanen Charakter angemessen anzusehen. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Uberschreitung der Obergrenzen nicht gefahrdet.

Folgende MalRnahmen werden getroffen, um die im Vergleich zur Bestandssituation erhohte bauli-
che Dichte sowie die Uberschreitungen der erhéhten GRZ und GFZ auszugleichen. Ziel ist, gesunde
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Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu ermdglichen sowie nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu
vermeiden:

- Die obersten Dachflachen der Gebaude mit Ausnahme des Hochpunktes werden extensiv be-
grunt, was zur Reduzierung der Ableitmenge der Niederschlagswasser beitragt und sich posi-
tiv auf das Kleinklima auswirkt. Oberhalb der Dachbegriinung sind Photovoltaikelementen vor-
gesehen, sodass diese in Zukunft einen Beitrag zur nachhaltigen Energiegewinnung im Quar-
tier leisten kénnen.

- Der Innenhof soll mit eine intensiven Dachbegrinung gartnerisch gestaltet werden.

- Der motorisierte Individualverkehr MIV soll ausschlieRlich unterirdisch untergebracht werden.

- Die Umsetzung des Mobilitatskonzepts (Erhéhung der notwendigen Fahrradabstellplatze und
Anordnung von Carsharing-Platzen) tragt zu einer Reduzierung des motorisierten Individual-
verkehrs (MIV) und somit zu einer Verringerung der Verkehrs- und Immissionsbelastung bei.

- Im umliegenden StraRenraum werden beidseitig der geplanten Fahrbahnen gro3zigige Ful3-
gangerbereiche mit Breiten von in der Regel 6,00 bis 7,60 m vorgesehen. Diese werden durch
Baume flankiert.

Zusatzlich werden sich folgende MaRnahmen hinsichtlich einer Kompensation zur baulichen Ver-
dichtung getroffen:

- Die planungsrechtliche Sicherung der unmittelbar nérdlich gelegenen 6ffentlichen Grinflache
- Die Umsetzung der Vollendung des geplanten Griingurtels als grof3ztgiger Freiraum in der
fuRlaufigen, ndheren Umgebung

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden im Zuge der
Planung nicht beeintrachtigt. Sonstige 6ffentliche Belange stehen dieser Uberschreitung nicht ent-
gegen. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt infolge der GRZ- und GFZ-Uberschreitungen sind
nicht zu erwarten.

6.2.2. Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse dient der Steuerung des Malles
der baulichen Nutzung. Die getroffenen Hohenfestsetzungen orientieren sich unmittelbar an dem
zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept. Es ist demnach vorgesehen, den gesamten Bereich
des urbanen Gebietes zu Uberbauen, wobei flr den Innenbereich des Gebaudeblocks maximal ein
Vollgeschoss zulassig ist (z. B. fur die Unterbringung von Gewerbeflachen, Fahrradstellplatzen, La-
gerflachen und Millraumen). Die begrinte Dachflache dieses eingeschossigen Gebaudeteils kann
somit als ,erhdhter” Innenhof fur die umliegende Blockrandbebauung genutzt werden.

Im Nordosten des urbanen Gebietes wird eine maximale Anzahl von 15 Vollgeschossen festge-
setzt, um den hier vorgesehenen stadtebaulichen Hochpunkt zu ermdglichen. Dieser ist Bestand-
teil der im Rahmen der Parkstadt Stid vorgesehenen stadtebaulich praganten Dreierformation, wel-
che die vorhandene Grinflache an der Bonner Stral’e umgrenzen soll. Dieses geplante Ensemble
setzt sich aus drei 15-geschossigen Gebauden zusammen und fungiert als optisches ,Eingangs-
tor” zur Parkstadt Sud.

Die ubrigen Gebaude der Blockbebauung variieren mit einer Anzahl von funf und acht maximal zu-
lassigen Vollgeschossen. Die Hohenabstufung der einzelnen Gebadudeteile entspricht dem stadte-
baulichen Gesamtkonzept und schafft bzw. ermdglicht einen baulich angepassten Ubergang zu
der umliegenden Bestandsbebauung bzw. der im Rahmen Parkstadt Stid perspektivisch vorgese-
henen Bebauung. Die hohe bauliche Verdichtung entspricht dem Ziel der Schaffung eines urbanen
Quartiers, auch im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

Im Sudwesten des Plangebietes wird durch die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen
eine bauliche Fuge vorbereitet, die den Gebdudekomplex optisch auflockert und eine bessere Be-
lichtung und Bellftung des Innenhofes ermdglicht.

6.2.3 Hohe der baulichen Anlagen
Die maximal zuléssige Gebaudehdhe wird in Metern Uber Normalhéhe Null (m G NHN) festgesetzt
und ermoglicht jeweils die Umsetzung der Gebaude mit der maximal zulassigen Anzahl der Vollge-
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schosse (ohne zusatzliches Staffelgeschoss) unter Annahme Ublicher Geschosshéhen fir gewerb-
liche Nutzungen und Wohnungen. Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante der Attika oder wenn
keine Attika hergestellt wird die Oberkante des Gebaudes.

Gebaudedacher dienen auch der Unterbringung einer Vielzahl von untergeordneten Bauteilen bzw.
baulichen Anlagen, insbesondere technischen Anlagen wie bspw. Antennen, Aufzugsuberfahrten,
Kamine, Luftungseinrichtungen, Oberlichter usw. Diese Anlagen sollen im Plangebiet grundsatzlich
zuldssig sein, ohne das stadtebauliche Erscheinungsbild wesentlich zu stéren. Daher wird festge-
setzt, dass diese Anlagen die maximal zulassigen Gebaudehdhen Uberschreiten durfen. Das
hdchstzulassige Mal der Uberschreitung wird auf 2,5 m begrenzt. Der Flachenanteil der Uber-
schreitungen wird fir den Hochpunkt auf 70 %, fur die Ubrigen Gebaude auf 30 % der Dachflachen
begrenzt. Im Sinne des Klimaschutzes und der Férderung erneuerbarer Energien werden Photo-
voltaikanlagen, die in Verbindung mit der festgesetzten Dachbegriinung auf den Dachflachen auf-
gebracht werden, von diesen Festsetzungen ausgenommen. Grundsatzlich missen die Dachauf-
bauten mindestens um das Mal} ihrer Héhe von der Gebaudekante des darunterliegenden Ge-
schosses zurlcktreten. Somit wird eine optische Dominanz dieser Anlagen vermieden.

6.3 Abstandsflachen

Gemal § 6 Abs. 5 BauO NRW betragt die Tiefe der Abstandsflachen zu 6ffentlichen Verkehrs-,
Grin- und Wasserflachen in Kerngebieten und urbanen Gebieten 0,2 H, mindestens 3 m. Ab-
standsflache dirfen geman § 6 Abs. 2 BauO NRW auch auf éffentlichen Verkehrs-, Griin- und
Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.

Die maximale Gebaudehdhe des geplanten Hochpunktes liegt bei rund 55 m. Dementsprechend
ergibt sich hier eine einzuhaltende Abstandsflache von 0,2 x 55 = 11 m. Der Abstand von der Ge-
baudekante zur Mitte der Bonner Stral3e liegt hingegen bei deutlich iber 20 m. Auch entlang der
weiteren umliegenden Abschnitte an der Bonner Stral3e und der Sechtemer Strale werden die
bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen eingehalten.

6.4 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend der geplanten geschlossenen Blockbebauung wird fir das urbane Gebiet die ge-
schlossene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt und spiegeln das kon-
krete Vorhaben wider. Entsprechend der geplanten Blockrandbebauung werden die Baugrenzen
strallenseitig jeweils unmittelbar entlang der StralRenbegrenzung gefihrt. Die weiteren festgesetz-
ten Baugrenzen gliedern die lberbaubare Grundsticksflache in Bereiche unterschiedlicher maxi-
mal zulassiger Gebaudehdhen und Geschossigkeiten gemaf dem stadtebaulichen Konzept. Hier-
bei wird gegenuber der im Vorhaben- und ErschlieRungsplan dargestellten stadtebaulichen Figur
jeweils ein gewisser Spielraum eingeraumt, um ein angemessenes Mal} an Flexibilitat bei der Um-
setzung der Gebaudekdrper zuzulassen.

GemaR § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO werden fol-
gende Ausnahmetatbestande beziiglich Uberschreitungen von Baugrenzen festgesetzt:

- Uberschreitungen der Baugrenzen durch nicht Giberdachte, an Gebaude angrenzende Ter-
rassen und Terrassentrennwande um bis zu 3,00 m sind zulassig.

- Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile (wie z. B. Balkone
einschliellich Verglasungen, Nottreppenhausern oder Erker) um bis zu 2,00 m sind zulds-
sig.

Diese Ausnahmen erdéffnen einen gewissen Gestaltungsspielraum, ohne die Zielsetzungen des
stadtebaulichen Entwurfes in Frage zu stellen.
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6.5 Offentliche Griinfliche

Die ndrdlich der geplanten Blockbebauung anschlielende 6ffentliche Grinflache mit altem Baum-
bestand wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Der Fortbestand der Grunanlage in ihrer geringfligig modifi-
zierten Ausdehnung (siehe Kapitel 5.2.3) sowie ihre Einbindung in das Grin- und Freiflachenkon-
zept im Rahmen der Parkstadt Stid wird somit planungsrechtlich vorbereitet und gesichert.

6.6 ErschlieBung

Die kunftige ErschlieBung des Plangebietes steht im Kontext mit der Gesamtmalinahme der Park-
stadt Sud. In Zusammenhang der Planung flr die Parkstadt Sid soll der MIV-Anteil deutlich mini-
miert und ein attraktives Angebot im Bereich des Umweltverbundes (OPNV, FuR- und Radverkehr)
geschaffen werden. Der ruhende Verkehr soll vorwiegend in Tiefgaragen mit Zufahrten in Randla-
gen verortet werden.

Zur verkehrstechnischen Eingliederung des Projektes in das Gesamtvorhaben der Parkstadt Std
wurde im Verfahren ein Mobilitdtskonzept erarbeitet (BSV Buro fir Stadt- und Verkehrsplanung,
Aachen (2021)). Darin wird dargestellt, wie durch die Starkung des OPNVs und der Schaffung at-
traktiver Rad- und FulRwege der Pkw-Verkehr reduziert und somit zur Einsparung von Emissionen
beigetragen wird. Kernpunkte sind hierbei der Ausbau der Stadtbahnlinie 5 mit Haltepunkt in unmit-
telbarer Nachbarschuft zum Plangebiet sowie der Bau des S-Bahnhofs ,Bonner Wall“.

6.6.1 AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Osten Uber die Bonner Stral’e sowie im Nordwesten, im Westen sowie im
Suden Uber die jeweiligen Abschnitte der Sechtemer Stral3e erschlossen.

Im Plangebiet ist vorgesehen, den westlichen Abschnitt der Sechtemer Stralde weiter in Richtung
Westen zu verlagern. Vor diesem Hintergrund wird ein Endwidmungsverfahren fir die Flachen des
aktuellen StralRenverlaufs durchgefihrt. GemaR der im Rahmen des Gesamtvorhabens der Park-
stadt Sid vorgesehenen ErschlieRung soll die Sechtemer Stral’e im Norden an den Kreisverkehr
Bonner Strale/ Koblenzer Stralle angebunden und als EinbahnstralRe in Nord-Sid-Richtung aus-
gebildet werden. Zusatzlich wird auf diesem westlich des geplanten Vorhabens und der Parkan-
lage verlaufenden Abschnitt der Sechtemer Strale eine Umweltspur flr Busse und Radfahrer und
bei Bedarf fur Mullfahrzeuge ausgebildet. Die beiden Fahrspuren werden mit einer Breite von je-
weils 3,25 m vorgesehen und durch einen 0,50 m breiten Mittelstreifen (Bordsteine) voneinander
getrennt.

Sudwestlich der geplanten Blockbebauung wird die weitere Durchfahrt in Richtung Stiden auf die-
sem Abschnitt der Sechtemer Stral3e lediglich fir Busse, Radfahrer, Feuerwehr und ggf. Millfahr-
zeuge ermdglicht (absenkbare Verkehrspoller). Im Ubrigen knickt der Stralenverlauf in diesem Be-
reich Richtung Osten ab und wird (stdlich der geplanten Blockbebauung) ebenfalls als Einbahn-
stralle mit einer Fahrbahnbreite von 4,00 m bis zur Bonner Stral3e weitergeflihrt. Ein Anschluss
des GroRmarktgelandes (in der ggf. zu erwartenden Ubergangsphase bis zu dessen Verlagerung)
an die Sechtemer StralRe wird nicht mehr vorgesehen.

Beidseitig der beschriebenen Fahrbahnen entstehen groRzligige Fulgangerbereiche mit Breiten
von in der Regel 6,00 bis 7,60 m. Diese werden durch Baumreihen flankiert und mit Sitzbanken
und Fahrradabstellanlagen ausgestattet und kénnen bei entsprechendem Bedarf ggf. fir Aul3en-
gastronomie zur Verfugung stehen.

Der nordlich des geplanten Vorhabens verlaufende Abschnitt der Sechtemer Stralde soll kinftig als
Fuf3- und Radverbindung fungieren (Gesamtbreite: 6 m). In Bezug auf den Kfz-Verkehr wird dieser
Strallenabschnitt lediglich fir Liefervorgange fiir die im Erdgeschoss geplanten Nutzungen als Ein-
bahnstralie sowie bei Bedarf zur Einfahrt fur Mullfahrzeuge gedffnet.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die vorhandenen und geplanten Verkehrsflachen-
durch die Festsetzung als offentliche Verkehrsflachen planungsrechtlich gesichert.
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6.6.2 Ruhender Verkehr (Tiefgarage)

Bei der Stadt KoIn liegt eine neue Stellplatzsatzung als Beschlussvorlage (Stand: 14.04.2020) vor,
die jedoch noch nicht rechtsgiiltig ist. Bis Inkrafttreten der neuen Stellplatzsatzung richtet sich die im
Bauordnungsverfahren nachzuweisende Anzahl der Pkw-Stellplatze nach der bestehenden Stell-
platzsatzung (zu Fahrradstellplatzen siehe Kapitel 6.6.3).

Mobilitatskonzept

Fir das projektierte Vorhaben wurde daher im Rahmen des Mobilitatskonzeptes (BSV Buro fir
Stadt- und Verkehrsplanung, Aachen (2021)) eine Uberschlagige Berechnung der erforderlichen
Stellplatze sowohl auf Grundlage der bestehenden als auch der neuen, im Entwurf vorliegenden
Stellplatzsatzung der Stadt KéIn durchgeflihrt, da die in Planung befindliche Stellplatzsatzung dem
Ziel eines starkeren Umweltverbundes mehr Rechnung tragt. Bei der Berechnung der erforderlichen
Stellplatze wurden dabei die gemal’ des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vorbereiteten Nut-
zungen im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung zugrunde gelegt, d.h., es wurde jeweils die héhere
Anzahl der geforderten PKW-Stellplatze und Fahrradstellplatze berechnet und nachgewiesen:

Stellplatzreduzierung

Im Sinne einer Starkung des Umweltverbundes soll flir das begrindete Vorhaben von den Még-
lichkeiten einer Stellplatzreduktion Gebrauch gemacht werden. Fir den Bereich der Parkstadt Sid
besteht bereits die Mdglichkeit, die Anzahl der nachzuweisenden Pkw-Stellplatze aufgrund folgen-
der Gegebenheiten und MalRnahmen zu reduzieren:

= In Bereichen mit hoher OPNV-ErschlieRung ist die Anzahl der erforderlichen Pkw-Stellplatze
um 30 % zu reduzieren. Insbesondere aufgrund der nahe gelegenen Stadtbahn- und Bus-
haltestellen kann diese Voraussetzung am Standort als gegeben betrachtet werden.

= Eine weitere Stellplatzreduzierung um 10 % kann bei der Bereitstellung eines Carsharing-
Angebotes erfolgen. Vorliegend soll dies durch die Bereitstellung von drei Carsharing-Stell-
platzen im Bereich der Tiefgarage erfolgen.

= Wird im Rahmen eines Vorhabens ein Mehrangebot an Fahrradabstellplatzen von 30 % (be-
stehende Stellplatzsatzung) bzw. 10 % (neue Stellplatzsatzung) gegenuber dem allgemei-
nen Bedarf geschaffen, wird der nachzuweisende Pkw-Stellplatzbedarf um weitere 5 % re-
duziert. Auch dieser Anforderung soll im Rahmen des Vorhabens nachgekommen werden
(siehe Kapitel 6.6.3).

Stellplatzbedarf nach bestehender Stellplatzsatzung

Nach der bestehenden Stellplatzsatzung ergibt sich auf Grundlage der vorgesehenen Nutzungen
ein Bedarf von 271 Pkw-Stellplatzen, welche durch die oben beschriebenen Mallnahmen um ins-
gesamt 45 % auf 149 Pkw- Stellplatze reduziert werden kénnen.

ermittelter
Nutzung Umfang Stellplatzschlissel Stellplatzbedarf
1 Stpl. / WE bis 150 m?
Wohnen 210 WE 210
1 Stpl. je WE Uber 150 m?
GrolRtagespflege 9 Betreuungsplatze 1 Stpl. / 20-30 Betreuungs- 2

platze, mind. 2 Stpl.

1 Stpl. je 30-50 m? VKfl.
Verkaufsstéatten Vkfl.: 1742 m? , P .J 35
(hier: je 50 m? Vkfl.)

1 Stpl. je 6-12 m? Gastraum

Gastronomie Gastraum: 282 m? 24
(hier: je 12 m? Gastraum)
Summe: 271
Reduzierter 149

Stellplatzbedart:
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Stellplatzbedarf nach neuer Stellplatzsatzung

Nach der neuen Stellplatzsatzung ergibt sich auf Grundlage der vorgesehenen Nutzungen ein Be-
darf von 231 Pkw-Stellplatzen, welche durch die oben beschriebenen Malinahmen auf 127 Pkw-
Stellplatzte reduziert werden kénnen.

.. ermittelter
Nutzung Umfang Stellplatzschliissel Stellplatzbedarf
0,5 Stpl. / WE bis 50 m?
. )
Wohnen 210 WE 1 Stpl. / WE Uber 50 m 170
Geférderter Wohnungsbau X
Faktor 0,8
; 1 Stpl. / 10 Betreuungsplatze,
Groltagespflege 9 Betreuungsplatze mind. 2 Stpl, 2
Verkaufsstatten VKfl.: 1742 m? 1 Stpl. je 50 m? Vkfl. 35
Gastronomie Gastraum: 282 m? 1 Stpl. je 12 m? Gastraum 24
Summe: 231
Reduzierter 127
Stellplatzbedarf:

Umsetzung

Fir das Vorhaben wurden bereits die Anforderungen der neuen Stellplatzsatzung beriicksichtigt,
die weniger PKW-Stellplatze fordert. Im Vorhaben ist die Schaffung von 130 Pkw-Stellplatzen in
der Tiefgarage vorgesehen. Sofern die Einstufung des Stellplatzbedarfes noch nach bestehender
Stellplatzsatzung erfolgen wird (hier ist der Bedarf flir 149 erforderlichen Stellplatze ermittelt), wird
fur die Differenz zwischen nachzuweisenden (149 Stellplatze) und vorgesehenen Stellplatzen (130
Stellplatze) eine temporare Ablése bis zum Beschluss der neuen Stellplatzsatzung erforderlich. Die
genannten MaRnahmen zu Stellplatzreduzierung werden tber den Durchfuhrungsvertrag geregelt.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass Stell-
platze fir Kfz nur unterhalb der Gelandeoberflache bzw. unterhalb der Uberbaubaren Grundsttcks-
flache des urbanen Gebietes zuldssig sind. Diese Festsetzung entspricht dem Ziel, gemal stadte-
baulichem Konzept die Stellplatze in den beiden vorgesehenen Untergeschossen zu verorten. Die
oberirdischen Geschosse stehen somit — bis auf den Bereich der Zu- und Abfahrtszonen der ge-
planten Tiefgarage — vollstandig fiur die Hauptnutzungen zu Verfligung. Oberirdische Garagenge-
schosse widersprachen den Ansprichen an ein qualitativ hochwertiges stadtebauliches und archi-
tektonisches Erscheinungsbild und einer Belebung des o6ffentlichen Raumes.

Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen

Die Ein- und Ausfahrt zu den unterirdischen Garagengeschossen wird gemaf stadtebaulichem
Konzept an der Westseite des Vorhabens verortet. Die Zulassigkeit von Ein- und Ausfahrtberei-
chen wird daher im vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf den westlichen Teil des festgesetzten
urbanen Gebietes (MU) beschrankt.

Ladeinfrastruktur

In der Tiefgarage werden ca. 12 Elektro-Ladestationen fir Pkw vorgerUstet. Eine entsprechende
Regelung wird in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

6.6.3 FuB- und Radverkehr

Der Rad- und FuRverkehr soll nach Planung der Parkstadt Std in den Haupt-, Neben und Ergan-
zungsrouten Uberwiegend im Mischverkehr verlaufen. Im nérdlichen Abschnitt des geplanten inne-
ren Gringurtels ist der Verlauf eines Radschnellweges parallel zu den Gleisanlagen der Deut-
schen Bahn vorgesehen.
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Der FulR- und Radverkehr entlang der Bonner Stralie 6stlich des Plangebietes wird bereits im Be-
stand beidseitig auf getrennten Streifen gefiihrt. Nordlich des geplanten Gebaudeblocks ist eine
FuR- und Radwegeverbindung vorgesehen. Sidlich und westlich der Bebauung soll der Radver-
kehr kiinftig auf den Fahrbahnen entlanggefiihrt werden. Eine Separierung des Radverkehrs wirde
hier aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens und der StralRenkategorie keine nennens-
werten Vorteile fur die Verkehrssicherheit des Radverkehrs mit sich bringen.

Durch die grof3ztigigen Breiten der Gehwege wird tberall ein reibungsloser Begegnungsverkehr fiir
FulRganger gewahrleistet. Ebenso wird ausreichend Raum fir die Errichtung von Fahrradstellplat-
zen sowie bei Bedarf flr die Nutzung der Bereiche fiur AuRengastronomie gewahrleistet.

Zur Starkung des Radverkehrs soll im Plangebiet ein grof3ziigiges Angebot an Fahrradstellplatzen
bereitgestellt werden. Hinsichtlich der nachzuweisenden Fahrradstellplatze ergibt sich fir die pro-
jektierten Wohneinheiten nach bestehender Stellplatzsatzung ein Bedarf von 360, nach neuer
Stellplatzsatzung von 452 Stellplatzen. Fir die Grotagespflege missten sowohl nach bestehen-
der als auch nach neuer Stellplatzsatzung zwei Fahrradstellplatze geschaffen werden. Fir die ge-
werblichen Nutzungen (ohne Gastronomie) ergibt sich ein Bedarf von 25 Fahrradstellplatzen nach
bestehender Satzung bzw. 44 Fahrradstellplatzen nach neuer Satzung. Fur die vorgesehenen
gastronomischen Einrichtungen missten nach bestehender Satzung 23, nach neuer Satzung 28
Fahrradstellplatze geschaffen werden.

Nach bestehender Stellplatzsatzung waren somit insgesamt 410, nach neuer Satzung 526 Fahr-
radstellplatze zu schaffen. Um die aufgefuhrte Reduzierung der nachzuweisenden Pkw-Stellplatze
infolge von MaRnahmen zur Radverkehrsférderung (siehe Kapitel 6.6.2) zu erreichen, ist die An-
zahl der Fahrradstellplatze nach bestehender Satzung auf 533 (+30 %), nach neuer Stellplatzsat-
zung auf 579 (+10 %) zu erhdhen.

Das Konzept sieht die Schaffung von 579 Fahrradabstellplatzen vor, davon 510 als private Stell-
platze fur die Wohnnutzungen und 69 6ffentlich zuganglich (18 im Erdgeschoss des Gebaude-
blocks und 51 im 6ffentlichen Raum). Die Anforderungen sowohl der bestehenden als auch der
neuen Stellplatzsatzung werden somit erfUllt.

6.6.4 OPNV

Fir das Plangebiet besteht bereits heute eine gute OPNV-Anbindung, welche insbesondere durch
die Verlangerung der Nord-Sud-Stadtbahn Uber die Bonner Strale in Richtung Sudden bis zum Ver-
teilerring Sud (Arnoldshohe) noch deutlich verbessert wird (siehe Kapitel 3.4).

Im Rahmen der Umsetzung der Planung zur Parkstadt Std soll zudem kiinftig ein zentraler Boule-
vard als sogenannte Mobilitatstrasse mit einer Blindelung der gesamten &ffentlichen Verkehrsmit-
tel (Ausschluss des MIV) fungieren. Die nérdlich des geplanten Griinglrtels gelegene Bahntrasse
soll mittel- bis langfristig auch fur eine S-Bahn-Linie (S 16) zur Verfugung stehen. Eine Haltestelle
ist am Bonner Wall vorgesehen. Die S-Bahn-Linie S 16 ist ein Teilprojekt des NVR-
Nahverkehrsplankonzepts 2030+. Der geplante Streckenverlauf flihrt von Leverkusen nach Au
(Sieg) und beinhaltet die groReren Haltepunkte Kdln-Mulheim, Kéln Messe/ Deutz, Kéln Hbf, Kdln
Sid, Koéln/Bonn Flughafen und Troisdorf. Eine entsprechende Machbarkeitsstudie soll im Jahr
2021 abgeschlossen werden.

6.6.5 Carsharing

Im Rahmen des projektierten Vorhabens sollen mindestens drei Stellplatze flr ein Carsharing-An-
gebot zur Verfligung gestellt werden. Eine entsprechende Sicherung erfolgt im Durchflihrungsver-
trag. Auf diese Weise wird ein Anreiz geschaffen, dass mdglichst viele der kiinftigen Bewohner
(und Besucher) des Plangebietes auf ein eigenes Auto verzichten. Die Anzahl der gemaf Stell-
platzsatzung erforderlichen Pkw-Stellplatze kann auf diese Weise um 10 % reduziert werden
(siehe Kapitel 6.6.2).

6.6.6 Verkehrsuntersuchung

Zur Uberpriifung der verkehrlichen Auswirkungen der Planung auf das umliegende StraRennetz
wurde eine verkehrsgutachterliche Untersuchung durchgefiihrt (Brenner Bernhard Ingenieure
GmbH, Kdln (2020)). Das dabei betrachtete Untersuchungsgebiet ist fir die makroskopische Ver-
kehrsprognose in westlicher Richtung durch die Vorgebirgstralle, in stdlicher Richtung durch den
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Raderbergguirtel, in dstlicher Richtung durch das Gustav-Heinemann-Ufer und in nérdlicher Rich-
tung durch den Ubierring begrenzt. In der mikroskopischen Verkehrsflusssimulation wird das Un-
tersuchungsgebiet auf die zusammenhangenden StralRenquerschnitte Bonner Stralle, Koblenzer
Stralle, Schénhauser StralRe, Marktstral3e, Bischofsweg und Bruhler Stral3e begrenzt.

Im Rahmen der Untersuchung wurde das Verkehrsaufkommen flir den Analysefall (baustellenfreier
Verkehrszustand zum Zeitpunkt der Verkehrserhebungen im Mai 2019), den Prognose-Nullfall
2030 (Entwicklung des Verkehrsaufkommens ohne Umsetzung der Planung, jedoch unter Berick-
sichtigung der anderen MaRnahmen im Rahmen der Parkstadt Siid) und den Prognose-Planfall
2030 (Prognose-Nullfall plus prognostiziertes Verkehrsaufkommen mit Umsetzung des Planvorha-
bens) ermittelt. Fir die Prognose-Falle wurde zudem eine Reduzierung des Fahrzeugaufkommens
durch die Inbetriebnahme der dritten Baustufe der Nord-Sid-Stadtbahn bericksichtigt.

Demnach sind auf der dstlich des Plangebietes verlaufenden Bonner Strale sowie auf der rund
300 m sudlich verlaufenden Marktstra3e/ Schdonhauser Stralle bereits im Bestand relativ hohe Ver-
kehrszahlen zwischen 12.800 und 25.500 Kfz/Tag zu verzeichnen. Durch die Realisierung des Ge-
samtvorhabens der Parkstadt Sud ist auf dem Abschnitt der Bonner Stralde dstlich des Plangebie-
tes sowie nordlich der Koblenzer Stral3e mit einem leichten Anstieg des Verkehrsaufkommens zu
rechnen. Fur die Schdnhauser Stral3e sowie den sudlich anschlieRenden Verlauf der Bonner
StralRe wird hingegen ein leichter Rlickgang des Verkehrsaufkommens prognostiziert.

Die Untersuchungen zeigen, dass durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
auf diesen Streckenabschnitten keine oder lediglich marginale Veranderungen des Verkehrsauf-
kommens gegenlber dem Prognose-Nullfall zu erwarten sind.

Eine Zunahme des Verkehrsaufkommens ist auf den Abschnitten der Sechtemer Strale westlich
und sudlich der geplanten Blockbebauung zu erwarten. Gegentber 500 bzw. 700 Kfz/Tag im Be-
stand ware bereits im Nullfall mit einem Anstieg auf 1.000 bzw. 1.600 Kfz/Tag zu rechnen. Nach
Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird fur diese Streckenabschnitte ein Ver-
kehrsaufkommen von 1.500 Kfz/Tag prognostiziert. Dieser Verlagerungseffekt ist in erster Linie auf
den Entfall der Zufahrten zum GroRBmarkt nérdlich des Vorhabens sowie die geplante Einbahnstra-
Renregelung zurtickzufihren.

DTVw-Prognose aus Modellumlegung: Verkehrsgutachten Anlage 6.3

Streckenabschnitt Analysefall Nullfall Planfall
[Kfz/24 h] [Kfz/24 h] [Kfz/24 h]

Sechtemer StralRe (nordl. GroBmarktzufahrt) 1.500 1.200 -
Sechtemer Stralle (sudl. Grol3marktzufahrt) 500 1.200 -
Sechtemer StraBe (westl. des Vorhabens) 500 1.000 1.500
Sechtemer StraBe (siidl. des Vorhabens) 700 1.600 1.500
Bonner StralRe (nérdl. Koblenzer Strale) 14.400 17.400 17.500
Bonner StraBe (suidl. Koblenzer Strale) 12.800 13.300 11.900
Bonner StraBe (nérdl. Schénhauser StraBe) | 12.300 13.300 13.400
Bonner Stral3e (sudl. Marktstral3e) 25.500 21.900 21.900
Bonner Stral3e (sudl. Brihler Strale) 18.000 13.700 13.700
Marktstralde (westl. Bonner Stralle) 12.900 12.800 12.700
Schénhauser Strale (6stl. Bonner Stralie) 13.300 12.100 12.100

Dariiber hinaus erfolgte die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der relevanten Knotenpunkte als
Nachweis der Qualitat des Verkehrsablaufs (QSV) auf Grundlage des Handbuches fir die Bemes-
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sung von Stra3enverkehrsanlagen (HBS 2015) Giber insgesamt sechs Qualitatsstufen. Stufe A bil-
det die beste Qualitatsstufe mit geringen Wartezeiten an den Knotenpunkten und schneller Abferti-
gung der Verkehrsteilnehmer. Stufe F zeichnet sich hingegen durch extrem lange Wartezeiten und
Stauaufkommen aus. Untersucht wurde die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte fiir die jeweilige
morgendliche und nachmittagliche Spitzenstunde. Eine leistungsfahige Einmindung sollte mindes-
tens die Qualitatsstufe (QSV) D aufweisen.

Im Ergebnis zeigen sich keine nennenswerten Veranderungen der Leistungsfahigkeit der umlie-
genden Kreuzungspunkte. Der Verkehr kann in der Regel leistungsfahig abgewickelt werden. In
den meisten Fallen wird fur die Verkehrsstrome die Qualitatsstufe A oder B erreicht.

Die nachfolgende Tabelle zeigt ausschlief3lich diejenigen Verkehrsstréome auf, fur die in einem der
drei betrachteten Falle (Analysefall, Nullfall und Planfall) zur Morgenspitze der Verkehr nicht
(mehr) leistungsfahig abgewickelt werden kann. Demnach ist nach Umsetzung der Planung ledig-
lich flr drei Abbiegespuren keine leistungsfahige Abwicklung mehr gegeben (Qualitatsstufe E). In
allen drei Fallen ergibt sich jedoch keine Verschlechterung gegeniiber dem Nullfall. In zwei Fallen
kann nach Umsetzung der Planung hingegen gegenuber dem Analysefall bzw. dem Nullfall wieder
eine leistungsfahige Verkehrsabwicklung erreicht werden.

Knotenpunkt Analysefall Nullfall Planfall
Rechtsabbieger aus der Schénhauser Stral’e | D E E

in die Bonner Stralle

Rechtsabbieger aus der Bonner Stralte in die | E E E
Schonhauser Stralte

Linksabbieger aus der Schénhauser Stralte E C C

in die Bonner Stralle

Linkabbieger aus der Marktstral3e in die Bon- | - E D

ner StralRe

Linksabbieger Schéonhauser Stral3e in die D E E

Koblenzer Stralte

Gesamtergebnis

Zusammenfassend ergeben sich durch die Umsetzung des projektierten Vorhabens nennenswerte
Verlagerungen der Verkehrsstrome in erster Linie durch den Entfall der Zufahrten zum Grof3markt-
gelande (bzw. der hier nachfolgenden Nutzungen) nérdlich der geplanten Blockbebauung sowie
durch die geplante EinbahnstralRenregelung fir den westlichen und sudlichen Verlauf der Sechte-
mer Stralle. In der Folge ist auf dem Abschnitt der Sechtemer Strale westlich des Vorhabens mit
einem Anstieg des Verkehrsaufkommens von 1.000 Kfz/Tag im Prognose-Nullfall auf 1.500
Kfz/Tag zu rechnen, welches jedoch grundsatzlich noch als wohnvertraglich zu betrachten ist. Zu-
dem profitiert der Standort kiinftig durch die breit angelegten Gehwege sowie den weitgehenden
und den Entfall des Kfz-Verkehrs auf dem nérdlich angrenzenden Abschnitt der Sechtemer Stralle
und den Wegfall des Schwerlastverkehrs des GroRmarktes und des Recyclingbetriebes.

Durch die Umsetzung des Vorhabens (Planfall) kommt es gegeniiber dem betrachteten Nullfall an
keinem der umliegenden Verkehrsknotenpunkte zu einer Verschlechterung der Leistungsfahigkeit.
Gemal gutachterlicher Einschatzung ist davon auszugehen, dass die festgestellten Defizite der
Abwicklung des Verkehrs im Zuge der weiteren Gesamtplanung der Parkstadt Std geldst werden
koénnen.

6.7 Soziale Infrastruktur
GroRtagespflege
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Die integrierte Planung fir das Gesamtprojekt Parkstadt Std sieht im Rahmen der Planungen
Standorte/ Flachen flr den erzeugten Bedarf an sozialer Infrastruktur (Kitas, Schulgebaude und
Kinderspielplatze) fur das gesamte Entwicklungsgebiet vor. Der durch das vorliegende Vorhaben,
welches ein Teilgebiet der Parkstadt Std darstellt, erzeugte Mehrbedarf wird zukulnftig im Areal der
Parkstadt Sud nachgewiesen. Hier sind insgesamt drei Kitags geplant.

Vor dem Hintergrund der im Rahmen der Parkstadt Stid geplanten Kitas wird fir den Standort des
Vorhabens ,Sechtemer Stral3e / Bonner Stralle” keine zusatzliche Kita angemeldet. Um jedoch
auch in der Ubergangszeit bis zur Realisierung der Kitas innerhalb der Parkstadt Siid ein bedarfs-
gerechtes Betreuungsangebot vorzuhalten, wird im Rahmen des projektierten Vorhabens die Um-
setzung einer Groltagespflege fir Kinder mit neun Betreuungsplatzen vorgesehen. Diese ist im
ersten Obergeschoss des Hochpunktes mit einer Flache von mindestens 80 m? geplant (siehe Ka-
pitel 4.9).

Offentliche Spielplatzflache

Der zusatzliche Bedarf an 6ffentlichen Spielflachen von rund 890 m? wird durch die Umsetzung ei-
nes Spielplatzes innerhalb einer stadtischen Grinflache in der Nahe des Plangebietes an der
Mergentheimer Strale / Ecke Raderger Strale in Kéln-Raderberg umgesetzt (siehe Kapitel 4.9).

6.8 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist bereits im Bestand vollstandig erschlossen und bebaut. Die erforderlichen Lei-
tungstrassen zur Versorgung des Plangebietes mit Strom, Warme und Wasser sowie die Kanalt-
rassen (Mischwasserkanale) sind in den umliegenden Strafen vorhanden. Im Rahmen der Umset-
zung des Gesamtvorhabens sowie der Verlegung des westlichen Abschnitts der Sechtemer Stralie
ist zum Teil eine Um- bzw. Neuverlegung der Leitungstrassen vorgesehen.

§ 44 Landeswassergesetz (LWG) ist im Planverfahren nicht anzuwenden, da eine erstmalige Be-
bauung vor 1996 auf dem Grundstlick bereits vorhanden war. Ein entsprechender Hinweis wird in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Grundsatzlich kann das Niederschlagswasser des Plangebietes in die Kanalisation geleitet wer-
den. Im Bereich des kunftigen Verlaufs der Sechtemer Strale westlich der geplanten Blockbebau-
ung ist die Verlegung eines Mischwasserkanals vorgesehen. Ebenso erfolgt hier eine Neuverle-
gung einer Gasmitteldruckleitung und des Stromleitungen (Mittelspannung).

Die im bisherigen Verlauf der Sechtemer Stral’e vorhandenen Ver- und Entsorgungstrassen wer-
den vollstandig zuruckgebaut.

Starkregenereignis

Gemal der Aussage der Starkregengefahrenkarte der Stadtentwasserungsbetriebe Kdln ist heute
die Starkregengefahrdung auch bei extremen Regenereignissen innerhalb des bebauten Bereichs
Uberwiegend gering, in kleineren Teilflachen auch als maRig eingestuft. Zudem werden Teilflachen
der Sechtemer Stralde als maRig beeintrachtigt dargestellt. Im Bereich der Bonner Stralle werden
Bereiche mit sehr hoher Beeintrachtigung dargestellt. Diese liegen aulterhalb des Geltungsberei-
ches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Durch einen Uberflutungsnachweis (H2R Ingenieure, Bad Breisig (2021)) wird nachgewiesen, dass
im Starkregenfall Niederschlagswasser flr das geplante Gebaude und fir die angrenzende Nut-
zungen schadfrei zuriickgehalten oder abgefuhrt werden kann.

6.9 Immissionsschutz
6.9.1 Larm

Im Bebauungsplanverfahren sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu berticksichtigen. Das bedeutet unter anderem, dass schadliche
Umwelteinwirkungen in Form von Larmimmissionen soweit wie moglich zu vermeiden sind. Auf
das Plangebiet wirkt StralRenverkehrslarm von den umliegenden StralRen, insbesondere der Bon-
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ner StralRe, Schienenverkehrslarm (KVB-Linie 5 Bonner Stralle, Streckenabschnitt Kéin Stdbru-
cke - Gremberg Nord der Deutschen Bahn AG), Fluglarm sowie Gewerbelarm ein. Auf diese Situa-
tion reagiert das stadtebauliche Konzept durch die Ausbildung einer weitgehend geschlossenen
Blockrandbebauung. Durch die relativ hohe Ausbildung der Gebaude entsteht im Inneren des ge-
planten Baublocks ein ruhiger Innenhof.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durchge-
fuhrt, um die auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen sowie die mit der Planung verbun-
denen Larmauswirkungen auf das Umfeld und das Plangebiet selbst zu ermitteln und zu bewerten
(ADU Cologne Institut flir Immissionsschutz GmbH, Kéln (2021): Schalltechnische Untersuchung).
Beurteilungsgrundlage fiir Verkehrslarm (Straflte/ Schiene) ist die DIN 18005 ,Schallschutz im
Hochbau®. Im vorliegenden Fall werden hilfsweise die Werte flr Mischgebiete zurate gezogen, da
die relativ neu eingefliihrte Gebietskategorie ,urbanes Gebiet“ noch nicht in das Regelwerk aufge-
nommen wurde. Diese liegen tagsiber (6:00 bis 22:00 Uhr) bei 60 dB(A) und nachts (22:00 bis
6:00 Uhr) bei 50 dB(A).

Beurteilungsgrundlage fur Gewerbelarm im Bebauungsplan ist die TA-Larm. Gemaf TA-Larm sind
fur urbane Gebiete die Immissionsrichtwerte 63 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht einzuhal-
ten.

StraRenverkehrslarm

Hohe Beeintrachtigungen aufgrund von Strallenverkehrslarm liegen am Tag vor allem an den 6stli-
chen Fassaden entlang der Bonner Strale vor. Hier sind tagsliber Beurteilungspegel gemaf RLS-
90 von bis zu 68 dB(A) zu erwarten, was einer Uberschreitung des fiir diesen Zeitraum geltenden
Orientierungswertes nach DIN 18005 um 8 dB(A) entspricht. An den Ubrigen Fassaden entlang der
umliegenden o6ffentlichen Verkehrsflachen (Sechtemer StralRe) wird der Orientierungswert von

60 dB(A) fur Mischgebiete Uberwiegend eingehalten, lediglich im Nordosten und Stidosten des
Baublocks um maximal 4 dB(A) uberschritten. An den in Richtung Innenhof ausgerichteten Fassa-
den liegen die maximalen Beurteilungspegel bei 56 dB(A), wobei auf Ebene des Innenhofs selbst
maximale Pegel von 37 dB(A) zu erwarten sind, sodass der geltende DIN 18005-Orientierunsgwert
hier deutlich unterschritten wird.

Zur Nachtzeit kommt es durch den Straflenverkehrslarm an den Richtung Bonner StralRe ausge-
richteten Fassaden zu Beurteilungspegeln von bis zu bis 61 dB(A). Dies entspricht einer Uber-
schreitung des Orientierungswertes nach DIN 18005 von 50 dB(A) um maximal 11 dB(A). Fur die
Richtung Norden ausgerichteten Fassaden werden zur Nachtzeit maximal Beurteilungspegel von
52 bis 57 dB(A) ermittelt, was einer Uberschreitung des Orientierungswertes nach DIN 18005 zwi-
schen 2 dB(A) und 7 dB(A) entspricht. Im Stidosten kommt es zu einer Uberschreitung des

DIN 18005-Wertes um maximal 6 dB(A). An den Ubrigen nach aulen gerichteten Fassaden des
geplanten Baublocks wird der Orientierungswert von 50 dB(A) auf allen Etagen eingehalten.

An den in Richtung Innenhof ausgerichteten Fassaden liegen die ermittelten Werte bei maximal
48 dB(A), wobei auf Ebene des Innenhofes selbst die Pegel in der Regel einen Wert von 29 dB(A)
nicht Gberschreiten, sodass hier eine deutliche Unterschreitung des DIN 18005-Wertes vorliegt.

Schienenverkehrslarm

Die Beurteilungspegel von Schienenverkehrslarm variieren tagsuiber an den Auf3enseiten des
Blocks. In der Regel sind Pegel zwischen 48 dB(A) im Studosten und 64 dB(A) an der Bonner
Stralie sowie zwischen 42 dB(A) und 54 dB(A) an den Fassaden Richtung Innenhof zu verzeich-
nen. Eine Uberschreitung des Orientierungswertes fiir Mischgebiete nach DIN 18005 (60 dB(A))
von bis zu 4 dB(A) ist somit an den Fassaden Richtung Bonner Strale sowie z. T. an den Richtung
Norden ausgerichteten Fassaden gegeben.

Fir den Nachtzeitraum werden an den nach auf3en gerichteten Fassaden Beurteilungspegel auf-
grund von Schienenverkehrslarm zwischen 44 dB(A) im Sudwesten und 63 dB(A) im Nordosten
des Plangebietes prognostiziert. Eine Uberschreitung des Orientierungswertes nach DIN 18005
(50 dB(A)) durch Schienenverkehrslarm ist somit an dem Grof3teil der nach aufden gerichteten Fas-
saden gegeben. Im Nordosten liegt dieser bei bis 13 dB(A). An den Richtung Stiden ausgerichte-
ten Fassaden kann in der Regel eine Einhaltung des DIN 18005-Orientierungswertes verzeichnet
werden, die maximale Uberschreitung des Orientierungswertes nach DIN 18005 (50 dB(A)) betragt
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hier maximal 3 dB(A). An den nach innen gerichteten Fassaden kommt es ab dem 5. OG stellen-
weise zu einer Uberschreitung um bis zum 5 dB(A).

Die Immissionen resultieren aus dem Schienenverkehr der Deutschen Bahn auf dem sudlichen Ei-
senbahnring KoIn. Eine Larmschutzwand ab 5 m HOohe entlang der Bahnlinie der DB als aktiver
Schallschutz kénnte die Uberschreitung der Larmimmissionen der kritischen Larmwerte von

60 dB(A) verhindern. Die technische als auch die administrative Umsetzung einer solchen Wand
entlang des sudlichen Eisenbahnringes auf dem Bahndamm ist zeitnah nicht realistisch, sodass
entsprechende MalRnahmen zum passiven Schallschutz erforderlich werden.

Fluglarm

Zur Bertcksichtigung des Fluglarms wird auf Unterlagen der Stadt KoIn (in Anlehnung an das Flug-
larmgesetz gemal 1. Flug-LSV erstellter Schallimmissionsplan des Umwelt- und Verbraucher-
schutzamtes, Stand 2014) zuriickgegriffen. Es wird ein energiedquivalenter Dauerschallpegel zum
Flugverkehr kleiner gleich 45 dB(A) tags und nachts zugrunde gelegt.

Gesamtverkehrslarm

In Summe ergeben sich tagsiiber entlang der umliegenden Verkehrsflachen Beurteilungspegel
aufgrund von Verkehrslarm (Stralenverkehr, Schienenverkehr, Flugverkehr) von zwischen

59 dB(A) im Sudwesten bis zu 69 dB(A) an den Fassaden entlang der Bonner Stralde. Fir die Fas-
saden in Richtung Innenhof sind Beurteilungspegel aufgrund von Verkehrslarm zwischen 43 dB(A)
und 58 dB(A) zu erwarten.

Der Orientierungswert flir Mischgebiete nach DIN 18005 von 60 dB(A) tags wird demnach in
Summe entlang der Bonner StralRe tagstber um bis zu 9 dB(A) Uberschritten. Auch an den Fassa-
den an der nérdlichen und der stiddstlichen AuRenseite des Vorhabens liegt eine Uberschreitung
von maximal 6 dB(A) vor. Entlang den Fassaden im Westen und Sudwesten des Plangebietes so-
wie an den Richtung Innenhof gerichteten Fassaden wird der Orientierungswerte eingehalten, z. T.
sogar deutlich unterschritten.

Zur Nachtzeit wird der Orientierungswert fir Mischgebiete nach DIN 18005 von 50 dB(A) entlang
der Bonner Strafe um bis zu 14 dB(A) tiberschritten. Im Ubrigen sind an den BlockauRenseiten
Beurteilungspegel zwischen 48 dB(A) im Sudwesten und 63 dB(A) im Nordosten zu erwarten. Zum
Innenhof wird auf den unteren Etagen der Orientierungswert in der Regel eingehalten, auf den hé-
heren Etagen um bis zu 5 dB(A) Uberschritten.

Rechtliche Einordnung

Im Rahmen der Abwagung kann bei Uberwiegen anderer Belange von den Orientierungswerten
der DIN 18005 abgewichen werden.

Zur Gewahrleistung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind aufgrund
der Uberschreitungen der Orientierungswerte, Mallnahmen zum Schallschutz erforderlich. Fol-
gende Festsetzungen werden dazu im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffen:

SchallschutzmalRnahmen an AulRenbauteilen

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 werden passive Schallschutz-
malnahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Au3enbauteilen
(Fenster, Wande, und Dacher ausgebauter Dachgeschosse) schutzbedurftiger Nutzungen gemaf
DIN 4109 auf Grundlage des berechneten mafigeblichen AuRenlarmpegels festgesetzt und im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan zeichnerisch als Larmpegelbereiche IV und V bei freier Schal-
lausbreitung raumlich verortet. Der Larmpegelbereich VI ist in dem &stlichen Streifen des Planvor-
habens, entlang der Bonner Stral3e verortet.

Die Larmpegelbereiche stellen somit den Worstcase dar und bertcksichtigen die Larmarten
Stralde, Schiene, Flugverkehr und Gewerbe. An Gebauderiickseiten kdnnen durch die Eigenab-
schirmung des Gebaudes selbst oder die Abschirmung anderer Bauten niedrigere Larmpegelberei-
che erreicht werden. Es wird daher erganzend textlich festgesetzt, dass die Minderung der zu tref-
fenden Schallschutzmaflinahmen im Einzelfall zulassig ist, wenn im bauordnungsrechtlichen Ver-
fahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung ein niedrigerer Larmpegelbereich oder ein
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niedrigerer mafRgeblicher AuRenlarmpegel an den Auf3enbauteilen von schutzbedurftigen Rdumen
nachgewiesen wird.

Fensterunabhangige Bellftung

Im Nachtzeitraum (22 bis 6 Uhr) ist auf dem gesamten Plangebiet ein Gesamtbeurteilungspegel
Uber 45 dB(A) zu erwarten. Dies betrifft insbesondere die aul’eren Fassaden des Vorhabens. Um
fur die Wohnnutzung ungestoértes Schlafen zu ermdoglichen, ist daher bei Schlaf- und Kinderzim-
mern bei einem Beurteilungspegel tber 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fens-
terunabhangige Beluftung durch schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige Maf3-
nahmen bei geschlossenen Fenstern und Tlren sicherzustellen.

Balkone und Loggien

Da Balkone und Loggien als sogenannte Auflenwohnbereiche dienen, wird im Bebauungsplan
zum Schutz der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse festgesetzt, dass fur diese bei einem
Beurteilungspegel > 62 dB(A) im Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) SchallschutzmalRhahmen zu
treffen sind. Bis zu diesem Wert sind unzumutbare Stérungen der Kommunikation und der Erho-
lung nicht zu erwarten.

Die Malinahmen mussen sicherstellen, dass der vorgenannte Beurteilungspegel an den Aulien-
wohnbereichen (Balkon, Loggia) nicht Gberschritten wird. Hiervon ausgenommen sind Balkone und
Loggien von Wohnungen, wenn zusétzlich auf der larmabgewandten Seite ein Balkon oder eine
Loggia errichtet wird. Ziel der Festsetzung ist es, den zukinftigen Nutzern des Plangebietes ruhige
Freibereiche zur Verfugung zu stellen.

Gewerbeldarm

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Gewerbebetriebe und gewerbliche Nutzungen.
Hierunter fallen bspw. das angrenzende Gromarktgelande sowie seine Zu- und Abfahrtswege, ein
Wertstoffentsorgungsbetrieb und weitere, iberwiegend nicht stérende Gewerbe (Buros, Dienstleis-
ter, Ladenlokale mit dazugehdrigen Parkplatzen).

Insgesamt sind im Plangebiet tagsliber Beurteilungspegel gemafl TA Larm zwischen 34 dB(A) im
Osten und 47 dB(A) im Westen des Plangebietes zu verzeichnen. Der maligebliche Richtwert
nach TA Larm flr urbane Gebiete von 63 dB(A) wird somit deutlich unterschritten.

Zur Nachtzeit variieren die Schallimmissionen aufgrund von Gewerbelarm zwischen 33 dB(A) im
Osten und 48 dB(A) im Westen des Plangebietes. Der Richtwert nach TA Larm fir urbane Gebiete
(45 dB(A)) wird somit partiell Uberschritten. Die erhéhten Larmpegel zur Nachtzeit sind vornehm-
lich auf das Verkehrsgeschehen auf dem GroRmarktgelande in den frihen Morgenstunden zurtick-
zufihren. Die Veranderung der Zufahrtsituation, wie sie bereits heute besteht (Zufahrt zum Grof3-
marktgelande nicht mehr Uiber die Sechtemer Strale, sondern ausschliel3lich von Siden Uber die
Marktstrafde -bis zum Baubeginn der 3. Baustufe der Nord-Sid-Stadtbahn, von Westen Uber den
Bischofsweg und von Norden Uber die Bonner Stral3e in Hohe des Kreisverkehrs), kann das Prob-
lem der nachtlichen Uberschreitungen bereits l16sen.

Nach der geplanten Verlagerung des Gro3marktes bis zum Jahr 2025 ist mit einer deutlichen Re-
duzierung des zu erwartenden Gewerbelarms im Plangebiet zu rechnen. Ebenso fihrt der Wegfall
des benachbarten Recyclingbetriebes dazu, dass Gewerbeldrmimmissionen im Plangebiet kinftig
als untergeordnet zu bezeichnen sind.

Auswirkungen auf die Umgebung (Mehrverkehre)

Mit Umsetzung des Planvorhabens ist auf den angrenzenden Strafl3en z. T. mit einer Zunahme des
Verkehrsaufkommens und folglich mit Pegelerhéhungen zu rechnen. Auf der Grundlage der im
Rahmen des Verkehrsgutachtens ermittelten DTV-Werte wurden fir die Schalluntersuchung drei
Immissionsorte fur die Betrachtung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umgebung gewahilt.
Die Betrachtungen zeigen, dass an den betrachten Immissionsorten die zu erwartenden Larmpe-
gel mit der Planung nahezu unverandert bleiben werden. Gleichzeitig liegen die Abslolutpegel
deutlich unter kritischen Larmimmissionen von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts.

Nullfall | Planfall | Differenz
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Immissionsort Pegel Lr [dB(A)] Pegel Lr [dB(A)] Pegel Lr [dB(A)]
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
10 1 Bonner Strale 145 - 2.0G 63,2 55,9 63,1 55,8 -0,1 -0,1
IO 2 Bonner Stralle 141 - 2.0G 66,3 58,9 66,2 58,9 -0,1 0
IO 3 Bonner Straf’e 211 - 10.0G 59,0 51,9 59,1 51,9 +0,1 0

Auswirkungen auf die Umgebung (Tiefgarage)

Die schalltechnischen Auswirkungen der im Plangebiet vorgesehenen Tiefgarage sind entspre-
chend der TA Larm zu beurteilen. Die Betrachtungen im Rahmen der schalltechnischen Untersu-
chung verdeutlichen, dass in der Umgebung keine Uberschreitungen der maRblichen Immissions-
richtwerte aufgrund der Tiefgarage zu erwarten sind. So werden fir die Fassaden der (méglichen)
neuen Gebaude an der Westseite des gegenlber der geplanten Tiefgaragenzufahrt maximale Be-
urteilungspegel gemaly TA Larm von 46 dB(A) tags und 41 dB(A) nachts prognostiziert. Somit wer-
den sogar die Immissionsrichtwerte nach TA Larm fir allgemeine Wohngebiete (63 dB(A) Tags
und 45 dB(A) nachts) deutlich unterschritten.

Auswirkung durch StraRenausbau (16. BlmschV)

Mit der Realisierung des geplanten Vorhabens geht im Westen des Plangebietes eine Verlegung
des hier verlaufenden Abschnittes der Sechtemer Strale (entsprechend der integrierten Planung
Parkstadt Sud) einher. Die dadurch hervorgerufenen Auswirkungen im Sinne der 16. BimschV auf
die Bestandsbebauung wurden in einer Untersuchung gutachterlich ermittelt (ADU Cologne Institut
fur Immissionsschutz GmbH, Kéln (2020): Untersuchung zur 16. BImSchV. Fir die betroffenen Be-
standsfassaden sudlich der geplanten Bebauung werden im Zuge des Strallenum- bzw. ausbaus
maximale Beurteilungspegel von 45 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts prognostiziert. Diese Stral3en-
randbebauung ist planungs- und immissionsschutzrechtlich als Mischgebiet einzustufen. Die somit
malfdgeblichen Immissionsgrenzwerte nach 16. BlmschV (64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts) wer-
den folglich eingehalten. Durch die Stral3enneuplanung der Sechtemer Stral3e ergeben sich daher
keine Anspruche auf Schallschutz auf Grundlage der 16. BImSchV.

Abwagung

Das Plangebiet ist durch Straflen- und Schienenverkehrs-, Fluglarm und Gewerbeldarm vorbelastet.
Die wesentlichen Larmkonflikte ergeben sich jedoch aus den Immissionen von Strafen- und
Schienenverkehrslarm.

In der praktischen Konsequenz ist bei der planerischen Ausweisung von Baugebieten zunachst
nach dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG zu prufen, ob zumutbare Larmimmissionen be-
reits durch hinreichende Abstande zu den maRgeblichen Emissionsquellen gewahrleistet sind.

Das Einhalten von Mindestabstanden scheidet aufgrund der vorliegenden raumlichen Situation
aus, da dies bedeuten wirde, dass eine urbane Mischnutzung an dieser Stelle nicht umsetzbar
ware. Das Vorhaben stellt den ersten Baustein der Gesamtmal3nahme der Parkstadt Siid, einem
der malfgeblichen stadtebaulichen Projekte der Stadt Kéln der nachsten Jahre dar. Die Planung
fur das Vorhaben folgt hinsichtlich Gebaudekubatur und baulicher Nutzung den Ubergeordneten
Entwicklungszielen.

Die Verwirklichung von 210 Wohneinheiten folgt dem Ziel, dem immensem Wohnraumbedarf ge-
recht zu werden. Sie setzt den Grundsatz des Stadtebaurechts um, dass der Innenentwicklung der
Vorzug vor der Auflenentwicklung zu geben ist.

In der stadtebaulichen Planung sind aktive MalRnahmen zum Schallschutz grundsatzlich passiven
MaRnahmen z. B. an den Gebauden selbst vorzuziehen. Im vorliegenden Fall ist die Errichtung ak-
tiver SchallschutzmaRnahmen, bspw. in Form einer Larmschutzwand nicht méglich bzw. stadte-
baulich nicht vertretbar, da hierdurch die Bebauung vom 6ffentlichen Stralienraum abgeschottet
wilrde. Da im Inneren des Gebaudeblocks in der Regel eine Einhaltung, zum Teil eine deutliche
Unterschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 gegeben ist, kann durch geschickte
Grundrissanordnungen optimal auf die vorhandene Larmsituation reagiert werden. So kann insbe-
sondere durch die durchgesteckte Ausbildung der Wohnungen sichergestellt werden, dass die
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Wohnungen mindestens Uiber mindestens einen Wohn- oder Schlafraum zum larmgeschutzten In-
nenhof verfligen.

Des Weiteren werden Festsetzungen zu passiven Schallschutzmalinahmen an Auf3enbauteilen
von Gebauden getroffen. Durch die Festsetzung von SchallschutzmalRnahmen an Aul3enbauteilen
(geman DIN 4109) und fensterunabhangige Beluftungen kann eine Einhaltung wohnvertraglicher
Innenraumpegel sichergestellt werden. Ebenso werden fir Freisitze MalRnahmen zum Schall-
schutz festgesetzt, die Einhaltung bzw. Unterschreitung des aus gesundheitlicher Sicht kritischen
Schallpegels von 62 dB(A) sicherstellen.

Die Festsetzungen gewahrleisten trotz der erheblichen Vorbelastungen gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse.

6.9.2 Luftschadstoffe

Fur das Plangebiet wurde eine Luftschadstoffprognose zu den Kfz-bedingten Immissionen erstellt
(iMA Cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH, Kéln (2020)).

In Anlehnung an die 39. BImSchV wurde untersucht, wie hoch die Konzentration der Luftschad-
stoffe NO, auf dem Plangebiet und in dessen relevanter Umgebung ist. Feinstaub PM1o und PMz 5
werden nicht betrachtet. Aktuelle Messungen des LANUV NRW zeigen, dass innerhalb des Stadt-
gebietes die Feinstaub-Belastungen deutlich unterhalb der Grenzwerte der 39. BImSchV liegen.

Fir den Bestandsfall ist das Jahr 2019 das Bezugsjahr der Emissionsberechnungen. Fir die unter-
suchten Falle Prognose-Nullfall und -Planfall wird das Jahr 2030 fir die Emissionsdatenbasis an-
gesetzt.

Prognose-Nullfall 2030: Verkehrsaufkommen zum Prognose-Nullfall des Verkehrsgutachtens unter
Berlcksichtigung des lokalen Quell- und Zielverkehrs der aktuellen Bebauung (Wohnen und ge-
werbliche Nutzung) innerhalb des Plangebietes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sechte-
mer Strale / Bonner Stral3e” und der im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes ,Parkstadt Std*
geplanten Bebauung aulRerhalb des Plangebietes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~>echtemer Stralde / Bonner Stral’e” unter Zugrundelegung der damit einhergehenden Kfz-beding-
ten Luftschadstoffemissionen; Reduzierung des Fahrzeugaufkommens durch die Inbetriebnahme
der dritten Baustufe der Nord-Sid-Stadtbahn.

Prognose-Planfall 2030: Verkehrsaufkommen zum Nullfall des Verkehrsgutachtens unter Beruck-
sichtigung des lokalen Quell- und Zielverkehrs der geplanten Bebauung innerhalb des Plangebie-
tes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sechtemer Strale / Bonner Stralte” (Stadt Kéln,
Stand: 11.10.2018); Anbindung der Sechtemer Stralde an den nérdlichen Kreisverkehr und Ausbil-
dung als Einbahnstral’e sowie Berlicksichtigung der im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes
.Parkstadt Sud“ geplanten Bebauung auf3erhalb des Plangebietes zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ,Sechtemer Stralle / Bonner Straf3e“ unter Zugrundelegung der damit einhergehen-
den Kfz-bedingten Luftschadstoffemissionen.

Im Bestand ergibt sich demnach eine maximaler NO2-Jahresmittelwertes von 38 pg/m?2. In beiden
Prognosefallen wird ein maximaler Wert von 34 ug/m? erreicht. An den Wohnfassaden im Plange-
biet liegt die maximale NO2-Belastung bei 33 pg/m?3. Der geltende Grenzwert flr den Jahresmittel-
wert der NO,-Belastung von 40 ug/m? wird somit an allen beurteilungsrelevanten Fassaden des
Untersuchungsgebietes und insbesondere auch an den Fassaden der Plangebaude eingehalten.
Auch der Grenzwert der Uberschreitungshaufigkeiten der 200 ug/m3-Schwelle durch die Stunden-
mittelwerte von NO; (Kurzzeitwert flir NO2) wird sicher eingehalten.

Heizkraftwerk Siidstadt

Das Bauvorhaben befindet sich in eine Entfernung von knapp 500 m zum Heizwerk Sldstadt, das
urspringlich als Heizkraftwerk betrieben wurde. Zur immissionsschutzrechtlichen Einordnung még-
licher Auswirkungen wurde eine Stellungnahme durch das Biro iMA eingeholt (iMA Cologne Insti-
tut fir Immissionsschutz GmbH, Kéln (2021))

Demnach ist in Anlehnung an die VDI 3781 Blatt 4 sicher davon auszugehen, dass der geplante
Hochpunkt die Ableitbedingungen der Schornsteine in die freie Luftstrdmung nicht negativ beein-
flusst. Im Ubrigen musste der geplante Hochpunkt in einer Ausbreitungsrechnung nach TA Luft
nicht explizit als Strdmungshindernis bertcksichtigt werden. Daher haben die positiven Ergebnisse
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der Immissionsprognose flir das Heizkraftwerk Stdstadt von 2011 auch nach Realisierung des ge-
planten Hochpunktes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sechtemer Strae® in Kéln-Ra-
derberg weiterhin Bestand. Es besteht demnach kein Konflikt zwischen dem Heizwerk und der ge-
planten Bebauung Sechtemer Stral3e.

6.9.3 Erschiitterung

Aufgrund der Lage des Plangebietes in unmittelbarer Nahe zur KVB-Trasse (Bonner Stral3e) und
insbesondere zur Rampe der Einfahrt in den U-Bahn Tunnel wurde eine Untersuchung zu maogli-
chen Einwirkungen durch Erschitterungen erstellt (ADU Cologne Institut flir Immissionsschutz
GmbH, Koéln (2019): Stellungnahme zu Erschutterungsimmissionen). Im Ergebnis ist nicht mit
schadlichen Umwelteinwirkungen auf die Plangebdude im Sechtemer Block selbst oder auf Men-
schen in diesen Plangebauden infolge von Erschitterungsimmissionen aus dem 6ffentlichen
Schienenverkehr zu rechnen.

6.9.4 Verschattung

Aufgrund der gegeniiber dem Bestand deutlich héheren geplanten Gebaudehéhen und baulichen
Verdichtung, ist durch die Planung mit Beeintrachtigungen in Bezug auf eine erhéhte Verschattung
und Beeintrachtigungen der Besonnung zu rechnen. Dies betrifft sowohl die Fassaden der geplan-
ten Neubauten als auch der Bestandbebauung bzw. im Rahmen der Gesamtmalnahme der Park-
stadt Sud perspektivisch vorgesehenen Neubauten im unmittelbaren Umfeld.

Daher wurden die potenzielle Besonnungsdauer und Verschattung fur das projektierte Vorhaben
im Verfahren untersucht (ADU Cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH, KéIn (2021): Untersu-
chung zur Besonnung/Verschattung).

Grundlage fiur die Ermittlung und Einordnung der Besonnungszeiten bildet die DIN EN 17037.
Diese enthalt drei Empfehlungsstufen fur die Besonnungsdauer an einem Tag zwischen 1. Februar
und 21. Marz (gering = 1,5 Stunden Besonnung; mittel = 3 Stunden Besonnung; hoch = 4 Stunden
Besonnung). Sofern diese Empfehlungen auf eine Wohnung angewendet werden, soll fir mindes-
tens einen Wohnraum eine entsprechende Besonnungsdauer eingehalten werden.

Im Ergebnis ist fur die Neubauten ausschlieRlich an den Nordfassaden mit einer Unterschreitung
der niedrigsten Empfehlungsstufen (1,5 Stunden Besonnungsdauer) zu rechnen. An der Ostseite
des Gebaudeblocks werden ab dem 3. Obergeschoss = 4 Stunden direkter Sonneneinstrahlung
erreicht. FUr die Westseite des Gebaudeblocks im Erd- und 1. Obergeschoss sind eine Besonnung
von > 1,5 Stunden und < 3,0 Stunden zu erwarten. Ab dem 2. Obergeschoss werden entlang der
gesamten Westfassade > 3,0 Stunden Besonnung ermittelt. Die Stdfassade ist naturgemaf guns-
tig gelegen. Die Verschattung durch die stdlich gelegenen Nachbarbebauung I6st sich hier ab dem
1. Obergeschoss auf.

Im Innenhof kdnnen alle in Richtung Suden orientierten Fassaden Uber alle Geschosshéhen aus-
reichend besonnt werden. Auch fur die Ost- und Westfassaden im Innenhof werden — mit Aus-
nahme der sudlichen Abschnitte der unteren Geschosse — in der Regel = 4 Stunden direkter Son-
neneinstrahlung erreicht. Auf diese Weise kann durch eine geschickte Grundrissanordnung in der
Regel eine hinreichende Besonnungsdauer sichergestellt werden. Durch die zweiseitige Beson-
nung der Wohnraume zu unterschiedlichen Tageszeiten kénnen in Summe im Tagesgang = 4
Stunden direkter Sonneinstrahlung erreicht werden. Eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse ist hier somit nicht zu erwarten.

Mit einem gewissen Schattenwurf durch die Planung ist unweigerlich an den Fassaden der west-
lich des Plangebietes perspektivisch vorgesehenen Bebauung im Rahmen der Parkstadt Sud zu
rechnen. Jedoch wird fUr alle hiesigen Fassadenabschnitte eine Besonnungsdauer > 1,5 Stunden,
ab dem 2. Obergeschoss > 3 Stunden sowie ab dem 4. Obergeschoss > 4 Stunden ermittelt. Eine
ausreichende Besonnung kann flr die hier vorgesehenen Nutzungen somit gewahrleistet werden.

Zu einer Beeintrachtigung hinsichtlich der Besonnungszeiten bestehender Gebaude kommt es an
den Westfassaden der Bonner Strale 143 und 145. Diese Gebaude weisen insgesamt sechs Voll-
geschosse zzgl. Staffelgeschoss auf, wobei sich in den unteren beiden Geschossen Geschéfte, in
den darlber liegenden Geschossen Wohnungen befinden. An den Ostfassaden liegen flr die Ge-
baude bereits im Bestand z. T. Besonnungszeiten < 1,5 Stunden vor. An den Westfassaden kann
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im Bestand uberwiegend eine Besonnungszeit von tber vier Stunden erreicht werden. Nach Um-
setzung des projektierten Vorhabens reduzieren sich die Besonnungszeiten fir die Westfassaden
der Wohnnutzungen im 3. und 4. Obergeschoss im nérdliche Abschnitt auf drei bis vier Stunden,
im stdlichen Abschnitt auf unter 3 Stunden, hiervon betroffen sind zwei Balkone und die dazu ge-
hoérigen Wohnungen, z. T auch auf unter 1,5 Stunden. Das gilt fur einen Balkon und die dazu gehé-
rige Wohnung. Ab dem 5. Obergeschoss kommt es zu keinen nennenswerten Veranderungen der
Besonnungszeiten gegentiber dem Bestand.

Dazu ist auszufuihren, dass die genannten Fassaden bereits im Bestand eine gewisse Verschat-
tung aufgrund eines baulichen Vorsprungs ab dem 2. Obergeschoss im sudlichen Teil dieser Ge-
baudezeile aufweisen. Zudem profitieren diese Gebaude hinsichtlich der Besonnungszeiten im Be-
stand durch die relativ niedrige vorhandene Bebauung im Plangebiet. Auch bei einem Verzicht auf
den im Plangebiet vorgesehenen Hochpunkt und einer Ausbildung der Gebaudehdhen etwa ent-
sprechend der umliegenden Bebauung ware an den genannten Fassaden mit einer ahnlich starken
Verschattung zu rechnen.

Generell ist festzustellen, dass in typischer stadtischer Bebauung die Abstandsflachen regelmafig
nicht ausreichen, um in den unteren Etagen die Empfehlungen der DIN EN 17037 zu erflllen. Un-
ter der Pramisse moglichst flachenschonend zu bauen, reichen haufig auch in Neubaugebieten mit
geschlossener Bebauung die Abstande nicht aus, um diese Anforderungen generell zu erfillen. Im
vorliegenden Fall werden die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen gegeniber
dem Bestand deutlich eingehalten.

Hinzu kommt, dass die tatsachliche natirliche Belichtung von Innenrdumen nicht in erster Linie auf
direkte Besonnung, sondern auf das sogenannte diffuse Licht zurtickzufihren ist. Unterstutzt wer-
den kann dies auch durch den Einbau bodentiefer, grol3er Fenster. Aufgrund dessen ist auch fr
die genannten Gebaude an der Bonner Strale — in Anbetracht der relativ gro3en Abstande zu den
nachstgelegenen Gebauden — mit einer ausreichenden Belichtung zu rechnen, um gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

6.10 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Um die freiraumplanerische Qualitat sowohl des 6ffentlichen als auch des privaten Raums zu un-
terstiitzen, werden Festsetzungen zur Griingestaltung innerhalb des Plangebietes getroffen. Die
Festsetzungen dienen der Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sowie der
Gringestaltung innerhalb des Plangebietes.

Die verwendeten Kiirzel (z. B. GH 51) innerhalb der Begriinungsfestsetzungen beziehen sich auf
die Anlage zur Satzung der Stadt Kéln zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen geman

§§ 135a bis 135c BauGB vom 15. Dezember 2011 (Amtsblatt der Stadt KéIn Nr. 1 vom 04. Januar
2012). In dieser Anlage sind mit der Angabe von Kirzeln allgemein giltige QualitatsmafRstabe flir
Begrinungsmaflinahmen der Stadt Kéln formuliert.

Anpflanzen/ Erhalt von Baumen

Im Rahmen des Vorhabens sollen moglichst viele der vorhandenen Baume erhalten werden. Im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden daher alle 20 Baume innerhalb der éffentlichen Grin-
flache, acht Baume im Bereich der Bonner Stral3e sowie drei Baume im stdlichen Abschnitt der
Sechtemer Strale zum Erhalt festgesetzt.

Weitere zehn Baume befinden sich im westlichen und siidwestlichen Abschnitt der Sechtemer
Stralle. Von diesen missen vier im Rahmen des Vorhabens entfallen. Die verbleibenden sechs
Bestandbdume koénnen voraussichtlich zunachst erhalten werden, mussen aber ggf. im Rahmen
der weiteren Umsetzung der Parkstadt Sud entfallen.

Um eine weitere Begrlinung des Stralenraums vorzubereiten, sowie einen Ausgleich zu den ggf.
abgangigen Baumen zu schaffen, werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch Eintrag in
der Planzeichnung insgesamt 15 Baume (BF 31 / GH 741) im Bereich des (kunftigen) Verlaufes
der Sechtemer Strale festgesetzt, davon acht im Abschnitt westlich der 6ffentlichen Grinflache
sowie vier westlich und drei sldlich des projektierten Vorhabens. Im Sinne einer hinreichenden
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Flexibilitat in Bezug auf die Ausgestaltung des 6ffentlichen Raumes darf von den festgesetzten
Baumstandorten um bis zu 5 m abgewichen werden.

Intensive Dachbegriinung

Die Flachdacher der eingeschossigen Gebaudeteile — also des Innenhofes — sind mit einer intensi-
ven Dachbegriinung mit Raseneinsaat, Grasern (HH 7 / BR 132) Stauden und/ oder Gehdlzen
(BB 1/ GH 51 oder GH 52) zu bepflanzen. Ausgenommen hiervon sind Wegeflachen, die Flachen
fur Spielgerate, Terrassen und notwendigen technischen Aufbauten (wie z. B. Liftungsanlagen).
Die Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von mindestens 0,60 m zuzlglich einer Filter- und
Drainschicht herzustellen.

Um den Abfluss des Niederschlagswassers zu gewahrleisten darf die Starke der Vegetationstrag-
schicht im Bereich der erforderlichen Retentionsmulden auf bis zu 0,30 m zuzuglich Filter- und
Drainschicht abgesenkt werden.

Bei einer Baumpflanzung ist eine Vegetationstragschicht von mindestens 1,00 m Tiefe zuziglich
einer Filter- und Drainschicht herzustellen. Der Wurzelraum muss je Baum mindestens 25 m? be-
tragen. Diese Substratvolumen sind erforderlich, um einen langfristen Erhalt der Baume zu ermdg-
lichen.

Extensive Dachbegriinung

Die Flachdacher der sonstigen Gebaudeteile, mit Ausnahme des Hochpunktes, im festgesetzten
urbanen Gebiet (MU) sind mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung DC1 / DC3 (NB 6243 /
NB 6244) zu bepflanzen. Die Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von mindestens 0,15 m
zuzuglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen. Fir den Hochpunkt wird aufgrund der hier
umfassend erforderlichen technischen Aufbauten sowie zum Zweck der Ausbildung einer Dachter-
rasse auf die Festsetzung einer Dachbegriinung verzichtet.

Um die erforderlichen technischen Aufbauten im Sinne einer modernen Gebaudetechnik und
Dachterrassen zu ermdglichen, wird festgesetzt, dass auf maximal 30 % der Dachflachen zuguns-
ten dieser Anlagen auf eine Dachbegrinung verzichtet werden darf. Im Sinne der Nutzung erneu-
erbarer Energien darf dieser Anteil durch Photovoltaikelemente auf bis zu 35 % erhéht werden.
Unabhangig davon sind Photovoltaikelemente auch tber der Dachbegriinung zuldssig. Diese Pho-
tovoltaikelemente sind so anzuordnen, dass eine ausreichende Belichtung und Beregnung der da-
runter liegenden Dachbegriinung gewahrleistet ist. Die geringe Warmeabstrahlung von Griinda-
chern wirkt sich grundsatzlich positiv auf den Ertrag von Photovoltaik-Modulen aus.

Die Dachbegriinung tragt zu einer Verbesserung des Retentionsvermdgens und des Mikroklimas
bei.

6.11 Artenschutz

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Artenschutzprifung der Stufe | fir das Plangebiet durchge-
fuhrt (Sven Berkey Landschaftsarchitekt, Wermelskirchen (2020)).

Die Artenschutzpriifung erfolgte auf Grundlage der vor Ort erfassten Biotop- und Gebaudestruktu-
ren, der Abfrage des Fachinformationssystems ,Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen® fur das
Messtischblatt 5007 (Kéln), Quadrant 4 sowie weiterer zuganglicher faunistischer bzw. natur-
schutzfachlicher Daten. Des Weiteren wurde zur Erfassung der Avifauna im Vorhabenbereich und
in seinem naheren Umfeld im Juli 2019 eine morgendliche Begehung durchgefiihrt, in deren Rah-
men alle Beobachtungen von Vogelarten kartiert und dokumentiert wurden. Bei den Erfassungen
wurden 13 Vogelarten festgestellt, von denen vermutlich funf Arten auch im Plangebiet braten. Zu-
vor wurden Teile des Gebaudebestands (insbesondere Keller und Dachstlihle) im Zuge einer se-
paraten Begehung im Juni 2019 auf Vorkommen von gebaudebritenden Vogelarten und gebaude-
bewohnenden Fledermause tberpriift.
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Mehlschwalben

Auf dem benachbarten Gelande des Grolimarktes (denkmalgeschitzte Markthalle) wurde eine
Brutkolonie der planungsrelevanten Mehlschwalbe festgestellt. Vorhabenbedingte Beeintrachtigun-
gen fir die Brutkolonie sind in Hinblick auf die gegebene Vorbelastungssituation auf dem Grof3-
marktgelande und den Abstanden zum Vorhaben auszuschlief3en.

Mauersegler (durch den Abriss betroffen)

Der auf der Vorwarnliste der Roten Liste aufgeflihrte Mauersegler (Rote Liste Nordrhein-Westfalen
2016: Vorwarnliste) wurde mit einem einzelnen Brutpaar an der Westfassade des Gebaudes der
Sechtemer Stralle 8 im Plangebiet registriert. Der Mauersegler kann aufgrund seiner tUberwiegend
kolonieartigen Brutvorkommen als planungsrelevant eingestuft werden. Eine Koloniebildung wurde
im vorliegenden Fall jedoch nicht festgestellt. Das Brutpaar ist im Rahmen des Abrisses der beste-
henden Gebaude betroffen. Der Brutplatz wurde vor Beginn der Brutphase im Februar 2021 ver-
schlossen. Der abrissbedingte Verlust eines Brutplatzes des Mauerseglers wird durch Anbringung
von Nisthilfen fur die Art an den geplanten Neubauten auszugleichen.

Davon abgesehen wurden keine vorkommenden planungsrelevanten Vogelarten innerhalb des
Plangebietes festgestellt.

Fledermause (durch den Abriss potentiell betroffen)

Hinweise auf eine hervorgehobene Bedeutung der vorhandenen Bebauung fir gebdudebewoh-
nende Fledermause wurden im Rahmen einer orientierenden Erstbegehung der Gebaude nicht
festgestellt. Im vorhandenen Baumbestand wurden keine Strukturen mit relevanter Bedeutung fir
baumbewohnende Fledermause festgestellt.

Spalten im Gebaudebestand mit potentieller Eignung fur Fledermausquartiere werden durch
Rickbau des Gebaudebestandszerstort. Vor Durchflihrung der Abrissarbeiten ist eine Kontrolle
der Spalten auf Besatz mit Fledermausen durch einen Fachgutachter durchzufiihren. Bei festge-
stellten Quartieren ist ein Ausgleich durch Anbringung von Fledermauskasten, z.B. an den Neu-
bauten erforderlich.

Allerweltsarten

Es wird davon ausgegangen, dass bei den, nicht planungsrelevanten Vogelarten wegen ihrer An-

passungsfahigkeit und des landesweit gunstigen Erhaltungszustandes (,Allerweltsarten®) die 6ko-

logische Funktion der betroffenen Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt
bleibt, da diese unproblematisch in andere Bereiche ausweichen kénnen. Es ist daher davon aus-

zugehen, dass nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstol3en wird.

Bei Einhaltung der Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen werden aus gutachterlicher Sicht
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG in Bezug auf
die nachgewiesenen Arten abgewendet, die lokalen Populationen der Arten verbleiben in einem
guten Erhaltungszustand. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Die Arbeiten sind zu stoppen, sollten Tiere wahrend der Arbeiten angetroffen werden. Durch einen
faunistischen Fachgutachter ist festzustellen, ob weitere MalRnahmen, wie z. B. das Bergen von
Tieren, erforderlich werden. Das hat in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt
Kdln zu erfolgen.

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Hinweis auf die einzuhaltenden Vermeidungs-
und Minderungsmaflnahmen des Bebauungsplanes aufgenommen. Weitere Ma3nahmen werden
im Zuge der Baugenehmigung geregelt bzw. sind im Zuge des Abrisses bereits erfolgt.

6.12 Klimaschutz/Anpassung an den Klimawandel

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden die Prinzipien einer energieeffizien-
ten Bauweise sowie die Belange des Klimaschutzes und die Anpassung an den Klimawandel kon-
sequent berlcksichtigt. In diesem Kontext sind vor allem folgende Aspekte zu nennen:

Klimaschutz
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Das Vorhaben befindet sich in einer integrierten, gut erschlossen Lage mit Gberdurchschnittlicher
technischer und sozialer Infrastruktur und folgt somit dem Prinzip der Stadt der kurzen Wege.
Durch die Wiedernutzbarmachung/ Nutzungsintensivierung bereits versiegelter, brach gefallener
bzw. "untergenutzter" Flachen wird der Ausweisung weiterer Bauflachen an autoaffinen Standorten
am Stadtrand entgegengewirkt. Die Planung sieht eine kleinrdumige Nutzungsmischung aus Woh-
nen, Einzelhandel, Dienstleitungen und sonstigem nicht stdrenden Gewerbe vor. Aufgrund der gu-
ten OPNV-Anbindung und Fahrradinfrastruktur (weiterer Ausbau im Rahmen des Gesamtprojektes
der Parkstadt Sud) ist mit einem niedrigen MIV-Anteil zu rechnen.

Die Umsetzung des Vorhabens erfordert keine wesentliche zusatzliche Flacheninanspruchnahme
fur die Verkehrsinfrastruktur. Die Baukorper grenzen an die 6ffentlichen Stralzen an. Die zweige-
schossige Tiefgarage dient der komprimierten Unterbringung des ruhenden Verkehrs, was einer
weiteren oberirdischen Flachenversiegelung entgegenwirkt und eine intensive Begriinung des In-
nenhofes ermdglicht.

Durch die kompakte Bauweise, welche sich weitgehend ohne Fassadenverspriinge und Staffelge-
schosse auszeichnet sowie die vorgesehene Dachbegriinung (s. u.) wird zu einer Minimierung des
Warmeverlustes beigetragen. Die Einhaltung des EEWarmeG ist Uber den Warmeerzeuger (Fern-
warme der Rheinenergie) mit einem Anteil der Kraft-Warme-Kopplung von 95,5% gesichert.

Anpassung an den Klimawandel

Die Decke tber dem durchlaufenden Erdgeschoss (Gewerbe-, Lager und Fahrradabstellflachen)
wird intensiv begriint und dient der Verortung der Kleinkinderspielflachen und Bewohnergarten.
Alle Gbrigen Dachflachen mit Ausnahme des Hochpunktes werden extensiv begrint, wodurch ein
Beitrag zur Retention des Niederschlagswassers und zum klimatischen Ausgleich, insbesondere
der Vermeidung von Hitzeinseln geleistet wird (Fir den Hochpunkt wird aufgrund der hier umfas-
send erforderliche technischen Aufbauten sowie zum Zweck der Ausbildung einer Dachterrasse
auf die Festsetzung einer Dachbegriinung verzichtet). Die an das Vorhaben angrenzende Grinfla-
che wird planungsrechtlich gesichert. Nahezu alle Bestandsbaume kénnen erhalten werden. Im
Stralienraum werden insgesamt 15 neue Baume gepflanzt. 11 StraRenbaume und 20 zum Teil
grof3kronige Baume in der Grunflache werden zum Erhalt festgesetzt und dadurch dauerhaft gesi-
chert.

Die Malinahmen zur Energieeinsparung und zum Klimaschutz wurden in einem Bericht durch das
Architektenbiro O & O Baukunst zusammengefasst (O & O Baukunst, KdIn (2021)).

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden 6rtliche Bauvorschriften (gestalterische Festsetzungen geman

§ 89 BauO NRW) getroffen. Diese dienen dazu, eine einheitliche und harmonische Gestaltung des
geplanten Quartiers zu erreichen. Es werden Regelungen zu Dachform, Werbeanlagen und Satelli-
tenempfangsanlagen / Mobilfunksendeanlagen getroffen.

7.1 Dachform

Das Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die Auspragung der Dachflachen
bestimmt. Innerhalb des Plangebietes soll als Dachform das Flachdach mit einer Dachneigung von
héchstens 5 Grad zulassig sein. Durch die Festsetzung von Flachdachern werden — dem zugrun-
deliegenden Entwurf entsprechend — zeitgemalie Gebaude errichtet, die sich gestalterisch in das
Gesamtkonzept der Parkstadt Sud einfligen. Zudem ermaoglicht die Ausbildung von Flachdachern
die Umsetzung der vorgesehenen Dachbegriunung.

7.2 Werbeanlagen

Im Sinne einer einheitlichen, geordneten und mafvollen Gestaltung von Werbeanlagen werden
diese durch Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf bestimmte zulassige Arten
und Bereiche beschrankt.
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So sind Werbeanlagen ausschlief3lich an den AuRenwandflachen der stral’enseitigen Gebaudefas-
saden in Form eines Schriftzuges aus Einzelbuchstaben oder als Beschilderung zulassig. Die Wer-
beanlagen sind ausschliel3lich zwischen der Oberkante der Fenstertffnung im Erdgeschoss und
der Unterkante Fenster6ffnung im ersten Obergeschoss anzubringen.

Gebaudeubergreifende oder vor Fenstern angeordnete Werbeanlagen sind unzulassig. Die Lange
der Werbeanlagen dirfen héchstens 2/3 der jeweiligen Gebaudefassade Uberspannen.

Einzelanlagen dirfen jeweils die maximale Héhe (H 1) von 0,90 m und die maximale Breite (B 1)
einer Fensterfront im Erdgeschoss nicht Uberschreiten. Sie mussen ferner zur jeweils benachbarten
Werbeanlage einen Mindestabstand (A 1) in Breite der Fertigmale der Pfeilerbreite (voraussichtlich
ca. 0,75 m) zwischen den Erdgeschossfenstern und einen Mindestabstand (A 2) von 0,15 m zur
Oberkante des Erdgeschossfensters einhalten. Zu Gebaudeecken ist ein Abstand entsprechend des
Eckpfeilermales (voraussichtlich ca. 0,75 m) einzuhalten.

Abbildung 1: Schematische Darstellung: Beispielhafte Werbeanlagen W 1 — W 3 (nicht mafstablich):

1
| B1L
| I
Al Ar [ 1Y
w1 R— W2 W3 H1
- N N :_:]}f‘:::
A2
F1 F2 F3
SR N I — I

W1-W3 =maximale Hbhe H 1 = 0,90 m, maximale Breite B 1 = Breite des
darunterliegenden Fensters (F)

A1 = Mindestabstand Fertigmal} Pfeiler
A2 = Mindestabstand 0,15 m
F1-F3 = Fenster / Fenstereinheit

Davon abweichend kénnen Werbeanlagen mit Schriftziigen aus Einzelbuchstaben, die direkt auf der
Wandflache angebracht sind, mehr Flache in Anspruch nehmen. Die maximale zulassige Hohe (H 2)
ergibt sich aus dem Mal} zwischen der Oberkante des Abstands (A 2) und der Unterkante der Fens-
teréffnung im ersten Obergeschoss, jedoch nicht mehr als 1,20 m. Die maximal zulassige Breite
(B 2) ergibt sich aus der Addition zweier nebeneinanderliegen Fenstermalle.
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Abbildung 2: Schematische Darstellung: Beispielhafte Werbeanlage W 4 aus Einzelbuchstaben (nicht maf3-
stablich):

1 B2 I
L 1
1 1
- e e
1 1
1 1
! w4 N I
1 |' nat W5 H1 H?2
ZZZZL“““““‘_:: ““““““ LZZZZZZ Z_IE’ZZZZ:
A2
F4 F5 F6
..... - — -
W4 = maximale Hohe H 2 = 1,20 m, maximale Breite B 2 = zwei Fenstereinheiten
A1 = Mindestabstand Fertigmal} Pfeiler
A2 = Mindestabstand 0,15 m

F4-F6 = Fenster / Fenstereinheit

Flachig auf der Fassade angebrachte Werbeanlagen durfen maximal 0,30 m vor der AuRenwand
auskragen und in den Stralienraum hineinragen, wenn jeweils eine Mindesthéhe tber der Stral’en-
oberflache am Anbringungsort von 3,00 m eingehalten wird.

Senkrecht zur Fassade stehende Werbeanlagen durfen bis maximal 1,00 m vor die Bauflucht aus-
kragen und in den StralRenraum hineinragen. MaRgeblich ist der Abstand zwischen der aufgehenden
Fassade des Anbringungsgebaudes (Hauswand) und dem parallel dazu entferntesten Punkt der
Werbeanlage. Die Flache der senkrecht zur Hauswand angebrachten Werbeanlagen darf inkl. der
Befestigung 0,50 m? nicht Uberschreiten. Die Anzahl der senkrecht zur Fassade angebrachten, aus-
kragenden Werbeanlagen (Ausleger) darf die Anzahl der Nutzungseinheiten im Erdgeschoss inner-
halb eines Gebaudes nicht Uberschreiten.

Das Bekleben von Schaufensterflachen mit Folien oder Ahnlichem ist zuldssig, wenn die verdeckte
Flache nicht mehr als 40% der Schaufensterflache einnimmt.

Werbeanlagen mit wechselnden oder mit bewegten Sichtflachen sowie akustisch unterstitzte be-
ziehungsweise ausschlieRlich akustische Werbeanlagen sind nicht zulassig. Werbeanlagen mit frei-
liegenden, sichtbaren Leuchtdioden oder Leuchtmitteln sind nicht zuldssig. Werbeanlagen dirfen
nur hinterleuchtet und nicht blinkend sein. Senkrecht zur Fassade bzw. senkrecht zur Werbeanlage
angeordnete Beleuchtungskorper sind unzuldssig.

Freistehende Werbetrager, Pylone oder vergleichbare Anlagen sind nicht zulassig.
Werbeanlagen sind zudem ausschlie8lich an der Statte der Leistung zulassig.
Diese Festsetzungen tragen zu einem langfristigen Erhalt eines ansprechenden Erscheinungsbil-

des im Plangebiet bei und eréffnen zugleich den im Plangebiet ansassigen Gewerbetreibenden die
Maoglichkeit, in angemessener Form auf sich aufmerksam zu machen.
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7.3 Satellitenempfangsanlagen / Mobilfunksendeanlagen

Des Weiteren wird festgesetzt, dass Satellitenempfangsanlagen (Parabolantennen) nur auf den
Dachflachen (mit Ausnahme der ein- und zweigeschossigen Gebaudeteile) zulassig und Mobil-
funksendemasten und -anlagen auf dem Dach nicht zulassig sind. Diese Festsetzungen dienen
ebenfalls der Sicherung eines angemessenen Erscheinungsbildes des neuen Quartiers.

8. Hinweise

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden Hinweise zu Rechtsgrundlagen, Larmimmissi-
onen, Denkmalschutz, Kampfmitteln, der Wasserschutzzone, der Versickerung des Niederschlags-
wassers, Starkregen, Artenschutz, der Baumschutzsatzung, der Satzung zur Erhebung von Kos-
tenerstattungsbeitragen, der Stellplatzreduzierung, 6ffentlich geférdertem Wohnungsbau und die
mafRgeblichen DIN-Vorschriften und sonstigen Regelwerke aufgenommen. Die Hinweise dienen
dem Schutz der Allgemeinheit und tragen der Informationspflicht gegentiber Grundstlickseigenti-
mern und Bauherren im Plangebiet Rechnung.

9. Stadtebauliche Kennziffern

GrofRe des Plangebiets ca. 13.110 m?
Urbanes Gebiet (MU) ca. 4.210 m?
offentliche Griinflachen ca. 2410 m?
Verkehrsflache ca. 6.490 m?
Wohnflache gesamt ca. 13.970 m?
Anzahl der geplanten WE ca. 210
davon 6ffentlich geférdert ca. 92
Bruttogrundflache Gewerbe ca. 2.660 m?

10. Planverwirklichung

Das Vorhabengebiet befindet sich im Eigentum der Vorhabentragerin. Die fir die Realisierung des
Projektes geplanten Verkehrsflachen befinden sich im stadtischen Besitz. Zur Umsetzung der Pla-
nung wird ein Entwidmungsverfahren fir die bestehenden und zuklinftig entfallenden Strallenfla-
chen durchgeflhrt. Die Umsetzung der Nutzungen im Bebauungsplanbereich ist kurz- bis mittelfris-
tig geplant.

10.1 Durchfithrungsvertrag

Die Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieSungsplans ist im Durchfiihrungsvertrag zwischen
Stadt und Vorhabentragerin geregelt. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Durchfihrung des
Vorhabens und der ErschlieRungsmalinahmen einschliel3lich der Begriinungsmalinahmen sowie
zum Umbau der vorhandenen &éffentlichen Verkehrsflachen innerhalb einer bestimmten Frist nach
den Regelungen des Vertrages. Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens ist eine kurzfris-
tige Umsetzung der Planung vorgesehen.

10.2 Kosten der Stadt Koln
Die Kosten aller Malnahmen tragt die Vorhabentragerin. Der Stadt Kéln entstehen keine Kosten.
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11. Umweltbericht
A Einleitung

Fir das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) fir die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse wer-
den in einem Umweltbericht gemanR § 2a BauGB und der Anlage 1 zum BauGB dargestellt.

11.1 Darstellung des Inhalts und wichtigster Ziele des Bauleitplans

Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Umsetzung des Vorhabens der Parkstadt Sud als ,Startprojekt geschaffen werden.
Ziel ist die Errichtung einer Uberwiegend funf- bis achtgeschossigen Blockrandbebauung sowie ei-
nes stadtebaulichen Hochpunktes im Nordosten durch einen 15-geschossigen Baukoérper. Die im
nordlichen Abschnitt des Plangebietes gelegene Parkanlage, soll als solche bestehen bleiben.

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von rund 1,3 ha auf. Die Flache wird begrenzt durch:

= die jeweiligen Abschnitte der Sechtemer Stralde im Siden, im Norden und im Nordwesten
= die Bonner Stral3e im Osten

Der Bereich der geplanten Blockrandbebauung ohne die umliegenden Verkehrs- und Grunflachen
umfasst eine Flache von rund 4.200 m?2.

Weitergehende Informationen zu den Zielen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und dem
stadtebaulichen Gesamtkonzept sind dem stadtebaulichen Teil der Begriindung (Kapitel 1 und Ka-
pitel 5) zu entnehmen. Die stadtebaulichen Festsetzungen werden hier in Kapitel 6 aufgefihrt.

11.2 Bedarf an Grund und Boden

Durch die Planung werden keine unversiegelten Flachen in Anspruch genommen. Die Vegeta-
tionsflachen sowie der Grofdteil der StraRenbdume bleiben erhalten.

Bedarf an Grund und Boden

Bestandsnutzung in m? (ge- | geplante Vorhaben in m? (ge-

rundet) rundet)
Bebaute Flachen 4.800 | Bebaute Flachen 4.200
Grunflache/Park (6ffentlich) 2.300 | Grunflache/Park (6ffentlich) 2.300
Verkehrsflachen 6.000 | Verkehrsflachen 6.600
Gesamt (Geltungsbereich des 13.100 13.100
Bebauungsplans)

11.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzten und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und ,Technischen Anleitungen® zugrunde gelegt, die fur die jeweiligen
Schutzgiter in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind. Die EU-Schutzziele finden sich im Wesent-
lichen umgesetzt im deutschen Bundesimmissionsschutzgesetzt (BImSchG, Luftreinhalteplanung,
Larmminderung) und seinen Verordnungen, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG — Arten-,
Landschafts- und Biotopschutz), dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Bodenschutz,
Schutz vor bzw. Umgang mit schadlichen Bodenveranderungen) und seiner Verordnung, dem
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie dem Denkmalschutzgesetz (DSchG). Auf Landesebene
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greifen weitere Regelungen wie die Geruchsrichtlinie Nordrhein-Westfalen (GIRL — Beurteilung von
Gerlchen), das Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NRW — Schutz des Grundwas-
serdargebotes) sowie Verordnungen auf Ebene der Bezirksregierungen wie Wasserschutzzonen-
Verordnungen.

Auf kommunaler Ebene werden die Baumschutzsatzung und der Landschaftsplan der Stadt Kéln
bertcksichtigt. Die Ziele des Umweltschutzes werden bei der Beschreibung und Bewertung der
einzelnen Schutzguter naher beschrieben.

Grenziiberschreitende Auswirkungen von Bebauungspléanen oder Flachennutzungsplan-Anderun-
gen sind in KéIn aufgrund der Lage in grolRem Abstand zu Landesgrenzen nicht zu erwarten.
Raumbedeutsame Planungen werden mit den angrenzenden Gemeinden abgestimmt.

B Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

11.4 Grundlagen

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulie-
rung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans 67424/03 ,Sechtemer Stral3e / Bonner Stral3e“. Gepruft wird, welche erheblichen Auswirkun-
gen durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf die Umweltbelange ent-
stehen kénnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der
Umgebung erheblich einwirken kénnen. Hierzu werden verninftigerweise regelmalig bzw. dauer-
haft erhebliche anzunehmende Einwirkungen gepruft, nicht jedoch auRergewdhnliche und nicht
vorhersehbare Ereignisse.

Fur den Abbruch der Bestandsgebaude und die geplante Neubebauung werden Regelungen zur
Bauphase gemal den einschlagigen Vorschriften und Normen im nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren getroffen. Entsprechend beinhaltet diese Prifung keine tiefergehende Untersu-
chung von Auswirkungen der Bauphase.

Es liegen derzeit keine Erkenntnisse vor, ob und inwiefern bei der Umsetzung der Planung Techni-
ken oder Stoffe eingesetzt und verwendet werden, die zu erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen flhren kénnen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sechtemer Stralle / Bonner Strale” stellt den ersten Bau-
stein des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes ,Parkstadt Stid“ dar.

Die Integrierte Planung verbindet die fir die heutige Stadtentwicklung wichtigen Themen Stadte-
bau, Architektur, Freiraumplanung, Umwelt und Verkehr. Mit dem Vorhaben an der Sechtemer
StralRe / Bonner Stral3e wird die Umsetzung des Konzeptes begonnen. Weitere Bauleitplanverfah-
ren, von denen kumulierende Auswirkungen ausgehen kdénnen, sind in der Folge zu erwarten, der-
zeit jedoch nicht bekannt.

11.4.1 Beschreibung derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Das Plangebiet wird im Bestand von Verkehrsflachen der Sechtemer StralRe und Bonner Stralde,
einem mit Wohnen und Gewerbe gemischt genutzten Baublock und der durch grof3kronige Baume
dominerten Grunflache gepragt. Der Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlielungsplans stellt
sich im Bestand als bebaute Flache dar. Dieser Bereich wird neben Wohnnutzungen durch klein-
teilige, gewerbliche Nutzungen (u. a. Werkstéatten, Reifenhandel, Tierarztpraxis, Druckerei) ge-
pragt. Entlang der Bonner StralRe befindet sich eine Baumreihe. Vereinzelte StralRenbdaume finden
sich auch in der Sechtemer Stral3e.

Die im Norden des Plangebietes gelegene Grunflache stellt sich im Bestand als von hohen, schit-
zenswerten Laubbaumen gesaumte Wiesenflache dar. Hierbei handelt es sich um einen ehemali-
gen judischen Friedhof. Die Grabstatten und Gebeine wurden im Jahr 1922 auf den judischen
Friedhof in Bocklemiind umgebettet.
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11.4.2 Beschreibung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die derzeitig versiegelten Flachen weiterhin gewerblich
genutzt werden oder als Verkehrsflache vorgehalten werden. Die gewerblichen Nutzungen und
Baumassen konnten nur in geringem Umfang erweitert werden.

Erhebliche umweltrelevante Eingriffe waren fir diesen Teilbereich auf Grund der starken Versiege-
lung und intensiven Nutzung nahezu ausgeschlossen.

Die bestehende Grunflache (ehemaliger Judischer Friedhof) wiirde ebenfalls in der derzeitigen
Auspragung erhalten bleiben. Eingriffe und Beeintrachtigungen der Umweltschutzgtiter, insbeson-
dere Natur und Landschaft, sind in diesem Bereich nicht zu erwarten.

Bei der Nullvariante wird bei den technischen Analysen, wie beim Verkehrsmodell fir den Nullfall
2030 von einer Umsetzung des Parkstadt gemaf der Integrierten Planung ausgegangen. Nur so
kann es zu einer Bewertung der Auswirkungen des konkreten Planprojektes kommen im Hinblick
auf rechtliche Grundlagen kommen. Die technischen Analysen wie die Larm- und die Luftschad-
stoffberechnung basieren auf den gleichen Annahmen.

Die umweltrelevanten Belange wie Artenschutz, Klimawandel, Biologische Vielfalt etc. lassen bei
der Betrachtung der Nullvariante die Entwicklung, die durch die vollstdndige Umsetzung der Inte-
grierten Planung einhergehen wirden, weitgehend aufler Acht und betrachten fokussiert die Ver-
anderung innerhalb des Plangebietes.

Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans.
Die Zulassigkeit von Vorhaben im sudlichen Teil des Plangebietes richtet sich somit nach

§ 34 BauGB. Der Bereich der bestehenden Griinflache ist nach § 35 BauGB als sogenannter Au-
Renbereich im Innenbereich zu beurteilen. Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des
Landschaftsplans der Stadt Kalin.

11.4.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Die Planung sieht die Errichtung eines neuen Wohnquartiers mit integrierten gewerblichen Nutzun-
gen im sldlichen Teilbereich des Plangebietes vor. Da dieser Bereich bereits im Bestand nahezu
in Ganze versiegelt ist, wird hier keine Zunahme der Flachenversiegelung vorbereitet.

Es kommt zu einer deutlichen Erhéhung der Baumasse gegentber dem heutigen Bestand. Die
Planung sieht eine finf- bis achtgeschossige Bebauung mit einem 15-geschossigen Hochpunkt
VOr.

Die Schaffung neuer Wohneinheiten zieht eine Erhéhung des heute vorhandenen Verkehrsauf-
kommens nach sich.

Die geplanten Gebaude verschatten z. T. den gegentiberliegenden Bestand.

Der ehemalige judische Friedhof im Norden des Plangebietes wird erhalten und als 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Somit werden auch Lebensraume
von Tieren und Pflanzen planungsrechtlich gesichert.
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11.5 Umweltbelange gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a - j und § 1a BauGB

11.5.1 Tiere
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landnaturschutzgesetz NRW

Bestand:

Um im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande geman

§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu benennen und auszuschlieRen wurde eine
artenschutzrechtliche Priifung (Stufe 1) durchgefihrt (Sven Berkey Landschaftsarchitekt, Wermels-
kirchen (2020)).

Im Juni und Juli 2019 erfolgten Begehungen des Plangebietes und dessen unmittelbaren Umge-
bung zur Uberprifung von Vorkommen planungsrelevanter Arten, insbesondere von gebaudebe-
wohnenden Vogel- und Fledermausarten.

Mit der Mehlschwalbe konnte eine planungsrelevante Art bei der Luftjagd im Plangebiet festgestellt
werden. Die Brutplatze der Art liegen aulierhalb des Plangebietes im Bereich des benachbarten
GroRBmarktes.

Der auf der Vorwarnliste der Roten Liste aufgeflihrte Mauersegler (Rote Liste Nordrhein-Westfalen
2016: Vorwarnliste) wurde mit einem einzelnen Brutpaar an der Westfassade des Gebaudes der
Sechtemer Strafl3e 8 im Plangebiet registriert. Jedoch konnten keine Brutkolonien festgestellt wer-
den. Der Mauersegler ist durch den Abriss betroffen.

Weitere Nachweise von Brutvogelvorkommen konnten nicht erbracht werden.

Waéhrend der Ortsbegehungen konnten zudem die mittlerweile in KGIn eingeburgerten Arten Ale-
xandersittich und Halsbandsittich beim Uberfliegen des Plangebietes beobachtet werden.

Fledermause bzw. Anzeichen auf ein Vorkommen von Fledermausen konnten im Rahmen der
Ortsbegehungen nicht erbracht werden. Aufgrund der zahlreichen Spalten- und Fassadenverste-
cke ist eine Nutzung der Bestandsgebaude als Tages- oder Sommerquartier oder auch als Wo-
chenstubenquartier jedoch nicht in Ganze auszuschlieen. Die Fledermaus ware bei einem Vor-
kommen durch den Abriss betroffen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiinrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchflhrung der Planung blieben die heute anzutreffende Biotop- bzw. Nutzungsstruktu-
ren erhalten und stiinden weiterhin fir die bei der artenschutzrechtlichen Untersuchung gesichte-
ten Tierarten als Lebensraum und Nahrungshabitate zur Verfligung. Veranderungen der Gebaude
und Nutzungen, die eine Veranderung der Lebensraumvoraussetzungen der Gebaudebriter nach
sich ziehen wirden, kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Auch heute kann bereits ein Abriss und Neubau erfolgen. Betroffen ware in diesem Fall der Brut-
platz des Mauerseglers.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Im Rahmen der Abbrucharbeiten wird ein bekannter Brutplatz des Mauerseglers zerstort. Der Brut-
platz wurde vor Beginn der Brutphase im Februar 2021 verschlossen. Aus dem Abbruch ergibt sich
die Notwendigkeit artenschutzrechtlicher MaRnahmen fiir den Mauersegler. Der Mauersegler kann
aufgrund seiner Uberwiegend kolonieartigen Brutvorkommen als planungsrelevant eingestuft wer-
den, wobei es sich hier um ein Einzelpaar handelt Hier ist festzuhalten, dass die Zerstérung des
Brutplatzes bereits durch dessen Verschluss als Vorbereitung der Abbruchmafnahme erfolgte, so-
mit auch ohne die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ausgeldst wurde und
dementsprechende Ersatzmallnahmen vorzusehen sind.

Die Grunstrukturen und nahezu der ganze Baumbestand innerhalb des Plangebietes — und somit
wertvolle Lebensraumstrukturen in einem ansonsten stark anthropogen gepragten Umfeld — blei-
ben erhalten.
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In geringem Umfang werden durch die Planung neue Lebensraumstrukturen fur Tiere geschaffen.
Insbesondere die geplanten Dachbegriinungen bieten Lebensraum fiir Insekten und somit auch fir
Végel und Fledermause. Die geplanten StralRenbaume bieten ebenfalls Brutplatze und Lebens-
raum fur Voégel und Leitlinien fur Fledermause.

Entsprechende MalRnahmen des Artenschutzes sind im Zusammenhang mit dem Abriss erfolgt.

Es wird davon ausgegangen, dass bei den sonstigen, nicht planungsrelevanten Vogelarten wegen
ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit glinstigen Erhaltungszustandes (,Allerweltsarten®)
die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
gewahrt bleibt, da diese unproblematisch in andere Bereiche ausweichen konnen. Es ist daher da-
von auszugehen, dass nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstof3en wird.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Durch die Artenschutzpriifung werden Malinahmen aufgeflihrt, die der Vermeidung und Minderung
artenschutzrechtlich relevanter Beeintrachtigungen dienen und darlber hinaus die Aufgaben des
vorsorglichen Artenschutzes erfillen. Folgende Mal3nahmen sind im Rahmen des Bebauungspla-
nes durchzufuhren:

V1 — Féllung, Riickschnitt und Rdumung von Gehblzen

Gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es im Zeitraum zwischen dem 1. Marz und 30. September eines
jeden Jahres verboten, Baume, Hecken, Geblische und andere Geholze abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflege-schnitte zur Besei-
tigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Sofern durch eine Fachperson (6kologische Bauliberwachung) nachgewiesen werden kann, dass
im Vorhabenbereich und in dessen unmittelbaren Umfeld keine Vgel mehr briten, kdnnen Fall-,
Rickschnitt und Rdumungsmalinahmen im Gehdlzbestand auch innerhalb der Brut-zeit erfolgen.

V2 — Bauzeitenbeschrédnkung bzgl. Abbruch von Gebé&uden

Zur Vermeidung der Zerstérung von Nestern und Gelegen oder der Tétung von nicht-fliggen Jung-
vogeln der Gebaudebriter sowie der Zerstérung von Sommerquartieren von Fledermausen durfen
die Abbrucharbeiten an entsprechenden Gebaudeteilen innerhalb des Zeitraumes zwischen dem
01.09. eines Jahres bis zum 31.03. des Folgejahres nur durchgefiihrt werden, sofern durch eine
Fachperson (6kologische Bauliberwachung) nachgewiesen werden kann, dass im Vorhabenbe-
reich und in dessen unmittelbaren Umfeld keine Vogel briten und keine Hinweise auf ein Vorkom-
men von Fledermausen vorliegen.

Bewertung:

Um im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande geman

§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu benennen und auszuschlieRen, wurde eine
artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Es wurde ein Nistplatz des Mauerseglers im Plange-
biet festgestellt, der ausschlieBlich im Zuge des Abbruchs relevant ist. Entsprechende Malihahmen
sind in Zuge des Abbruchs vorzusehen.

Unter Beachtung der genannten Vermeidungsmaflnahmen werden Verbotstatbestande des allge-
meinen und vertiefenden Artenschutzes gemaf § 39 und § 44 BNatSchG ausgeschlossen. Zur
Vermeidung des Toétungsverbotes fir die festgestellten Arten wird eine terminierte Baufeldraumung
und Rodung (Abbruch, MalRnahmen im Gehdlzbestand) vorgesehen. Nach Freigabe durch eine
Fachperson (6kologische Bauliberwachung) kann auch ein anderer Zeitraum fiir Abbruch und Ro-
dung/ Ruckschnitt ermoglicht werden.

11.5.2 Pflanzen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Landesnaturschutzgesetz NRW, Baumschutzsat-
zung Stadt KoéIn
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Im Juni 2018 erfolgte die Kartierung des im Bebauungsplangebiet vorhandenen Biotoptypenbe-
standes und des in der Ortlichkeit vorhandenen Baum- und Geholzbestandes.

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Plangebiet zeichnet sich durch gangige innerstadtische Bepflanzung mit StraRenbdumen aus.
Dominierend ist der Baumbestand der Grunflache mit der innenliegenden Rasenflache. Aufierge-
wohnliche Pflanzenarten sind nicht vorhanden.

Der sudliche Teil des Plangebietes stellt sich mit Ausnahme von Baumstandorten als vollstandig
versiegelt dar. Hier findet sich eine Rosskastanie im Bereich der Kfz-Werkstatt, die jedoch im Zuge
der Abbruch- und Bauarbeiten zu roden ist. Entlang der geplanten Bebauung sind die Bonner
Stralde und die Sechtemer Stral3e (im nordwestlichen Teil) durch Rosskastanien eingegrint. Der
sudliche Abschnitt der Sechtemer Stral3e ist von Linden besaumt.

Durch das Biro Sturmberg Baumexperten wurde u. a. fur diese 11 Rosskastanien eine Baumbe-
wertung hinsichtlich des Gesundheitszustandes und der Verkehrssicherheit durchgefiihrt (Sturm-
berg Baumexperten, Overath (2020)).

Die Standorte dieser Baume sind durch Versiegelung und Verdichtung, Verkehrsteilnehmer, Son-
neneinstrahlung, mangeinde Wasserversorgung z. T. stark negativ beeintrachtigt. Es wurde an al-
len Rosskastanien ein Befall durch Miniermotten festgestellt. Der Gberwiegende Teil des unter-
suchten Baumbestandes wird als starker geschadigt eingestuft. Vier der elf Baume werden aus
Sicht der Verkehrssicherungspflicht kritisch eingestuft. Dementsprechend werden im Gutachten
Pflege- und -sicherungsmalinahmen aufgeflihrt.

Die ndrdlich gelegene Grunflache wird von einer wertgebenden, landschaftsasthetisch hochwerti-
gen Baumreihe (Platanen mit geringem-mittlerem Stammdurchmesser, Hybridpappeln mit starkem
Stammdurchmesser) eingesdumt. Die Innenflache wird durch Rasenflachen gepragt.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiinrung der Planung (Nullvariante):

Die heute im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen bzw. Nutzungstypen werden auch weiterhin an-
zutreffen sein. Gleiches gilt fir den vorhandenen Baumbestand. Die durch Sturmberg Baumexper-
ten aufgefuihrten Mallnahmen am Baumbestand an der Sechtemer Stralde und Bonner Stralde
mussten gleichwohl durchgefiihrt werden, um die Verkehrssicherheitspflicht zu gewahrleisten
(Sturmberg Baumexperten, Overath (2020)).

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Der vorhandene Baumbestand aus Platanen und Hybridpappeln innerhalb der 6ffentlichen Grinfla-
che bleibt vollstandig erhalten und wird zum Erhalt festgesetzt. Die Grunflache bleibt in ihrer Aus-
pragung mit der innenliegenden Rasenflache erhalten. Die Strallenbdume (Rosskastanien) in der
Bonner StralRe bleiben ebenfalls erhalten und werden zum Erhalt festgesetzt.

In der Sechtemer Straf3e sind 13 StralRenbdume (Rosskastanien, Linden, Ahorn) vorhanden. Von
diesen missen vier im Rahmen des Vorhabens entfallen, da hier die neue ErschlieBungsstralle flr
die Bebauung Sechtemer Stralte gebaut wird. Drei Strallenbdume im sldlichen Abschnitt der
Sechtemer Stralle werden zum Erhalt festgesetzt. Die verbleibenden sechs Bestandbdaume kon-
nen voraussichtlich zunachst erhalten werden, missen aber ggf. im Rahmen der weiteren Umset-
zung der Parkstadt Std entfallen. Abgéangige Baume sind gemal der Baumschutzsatzung der
Stadt KéIn zu ersetzen. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird zudem die Pflanzung von
mindestens 15 Baumen im Bereich des (kunftigen) Verlaufes der Sechtemer Stralle festgesetzt,
davon acht im Abschnitt westlich der 6ffentlichen Grinflache sowie vier westlich und drei sudlich
des projektierten Vorhabens.

Die intensive Begriinung der eingeschossigen Bauten sowie die extensive Begriinung von Teilen
sonstiger Flachdacher sind ebenso planungsrechtlich festgesetzt.

Die Wiesenflachen der Grinflache werden entsprechend der bisher durchgefiihrten Pflege auch
zukunftig gemaht.
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Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblich nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

AusgleichsmalBnahmen im Sinne der Baumschutzsatzung:

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Rodung von vier im Sinne der Baum-
schutzsatzung der Stadt KdIn geschutzten Baumen (Ross-Kastanien, mit Stammumféangen von
190 und 250 cm) vorbereitet, die zukiinftig in der Verkehrsflache bzw. im Bereich der Blockrandbe-
bauung liegen. Es ergibt sich gemaf der Baumschutzsatzung ein rechnerischer Ausgleichsbedarf
von flnf Baumen.

Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen:

Grinordnerische MalRnahmen erflillen ebenfalls eine Funktion zur Vermeidung und Minderung der
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze. Neben den Vorgaben zum Erhalt des Baum-
bestandes im Bereich der Grinflache sowie den Festsetzungen zum Erhalt und der Neuanpflan-
zung von Baumen kommt insbesondere der intensiven und extensiven Dachbegriinung eine Funk-
tion zur Vermeidung und Minderung der negativen Auswirkungen flur das Schutzgut Pflanze zu.

So werden die Dacher der eingeschossigen Gebaudeteile (Innenhof) gemafl den textlichen Fest-
setzungen einer intensiven Raseneinsaat, Grasern (HH 7 / BR 132) Stauden und/ oder Geholzen
(BB 1/ GH 51 oder GH 52) zugefihrt, sofern diese nicht mit Wegen, Spielplatzen, Terrassen, tech-
nischen Aufbauten (wie z. B. LUftungsanlagen) oder sonstigen Nebenanlagen uberbaut werden.
Vorgesehen ist eine Substrateinbaustarke von 0,60 m zuziglich Filter- und Drainschicht. Im Be-
reich der erforderlichen Retentionsmulden darf die Starke der Vegetationstragschicht auf bis zu
0,30 m zuzuglich Filter- und Drainschicht reduziert werden. Im Bereich der Neuanpflanzung von
Baumen ist eine Substratschichtstarke von mindestens 1,00 m Tiefe zuzuglich einer Filter- und
Drainschicht auf einer Flache von 25 m® vorzusehen.

Eine extensive Dachbegriinung DC1 / DC3 (NB6243 / NB6244) erfolgt gemaf} den textlichen Fest-
setzungen im Bereich der Dachflachen sonstiger Gebaudeteilen mit Ausnahme des Hochpunktes.
Die Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von mindestens 0,15 m zuzuglich einer Filter- und
Drainschicht herzustellen. Ausgenommen sind hiervon Flachen fur haustechnisch notwendige
Dachaufbauten, Dachterrassen sowie untergeordnete Kiesflachen. Photovoltaikflachen sind tUber
der Dachbegriinung zulassig. Diese sind so anzuordnen, dass eine ausreichende Belichtung und
Beregnung der darunter liegenden Dachbegrinung gewahrleistet ist.

Bewertung:

Die ndrdlich gelegene Grunflache wird planungsrechtlich als Grinflache mit der Zweckbindung
Parkanlage gesichert, hier erfolgen keine Eingriffe.

Das Plangebiet stellt sich im Bereich der geplanten Bebauung im Bestand als nahezu vollversie-
gelt dar. Durch die geplanten intensiven und extensiven Dachbegriinungen erfolgt eine 6kologi-
sche Aufwertung im Vergleich zum Bestand. Abgehende Baume werden durch die Neuanpflanzun-
gen im Sinne der Baumschutzsatzung vollstandig ausgeglichen. Hinzu kommen mindestens

15 Neupflanzungen von StralRenbaumen in den o&ffentlichen Verkehrsflachen.

Das Schutzgut Pflanze erfahrt eine positive Veranderung. Es kommt es zu einer starkeren Begru-
nung und nachhaltigen Sicherung des erweiterten Vegetationsbestandes.

11.5.3 Flache
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: § 1 BauGB

Bestand — (derzeitiger Umweltzustand):

Der heute mit Wohnen und Gewerbe genutzte Baublock hat eine weitgehende Nutzungsauslas-
tung.
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Die baumbestandene Grinflache ehemaliger judischer Friedhof muss aus 6kologischer, stadte-
baulicher und kultureller Sicht als Tabuflache angesehen werden und steht fiir eine bauliche Ent-
wicklung nicht zur Disposition.

Das Plangebiet wird von Stralenverkehrsflachen umschlossen und weist bereits im Bestand nicht
nur eine gute verkehrliche Erschliefung, sondern im Umfeld auch eine ausgesprochen ausge-
pragte Infrastrukturausstattung auf.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Die Entwicklung durch Aufstockung und Veranderung der Gebaude ist aufgrund der hohen beste-
henden Versiegelung und der durch § 34 BauGB gesetzten planungsrechtlichen Rahmenbedin-
gungen nur begrenzt maglich.

Die Grunflache steht fir eine weitere bauliche Entwicklung nicht zur Disposition.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch eine Anpassung der StralRenflihrung wird das Baufeld vergrofiert. Durch eine deutliche Er-
héhung der Dichte und Héhe wird eine hohe Auslastung des Grundsticks erreicht. Das Tabug-
rundstiick der nérdlichen Grinflache mindert mégliche negative Auswirkungen hoher Dichte und
Hoéhe. Die Planung generiert eine maximale Flachenauslastung.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine Flache Uberplant, die sich bereits im Be-
stand als nahezu vollversiegelt darstellt. Versiegelungen oder Teilversiegelungen sind fir die nérd-
lich gelegene Griinflache nicht vorgesehen. Es wird folglich durch den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan keine unversiegelten Flachen Uberbaut oder anderweitig negativ beansprucht. Ein infra-
strukturell bestens ausgestatteter Standort erfahrt eine deutlich héhere Auslastung. Insbesondere
der Anteil der Wohnnutzung wird deutlich erhoht.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind folglich als positivim Sinne der Innenentwicklung
und der Ausschdpfung vorhandener Potentiale zu werten.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Durch das Vorhaben wird ein Beitrag zu einem sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Flache ge-
leistet, sodass Malinahmen nicht erforderlich sind.

Bewertung:

Bestens erschlossene Bereiche erfahren eine deutlich héhere Auslastung durch Hohe und Dichte
und wirken dem Flachenverbrauch entgegen.
Durch die Tabuflache Griinanlage kdnnen negative Auswirkungen hoher Dichte gemindert werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind positiv zu bewerten.

11.5.4 Boden
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: § 1a BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Die Bdden innerhalb des Plangebietes sind bereits im Bestand als stark anthropogen tberformt zu
beschreiben. Die Béden im Bereich der vorhandenen Bebauung und der Verkehrsflachen sind
durch Versiegelung und damit einhergehende Bodenauf- und abtrage erheblich beeintrachtigt.
Dementsprechend werden sie in der Bodenkarte im Mal3stab 1:50.000 des Geologischen Dienstes
NRW als Uberbaute Flache (Industrie, Wohnen, Autobahnkreuze, Eisenbahn; Boden-Einheit
L_XG4) dargestellt.

Auch im Bereich der Grinflache sind die nattrlich vorkommenden Bdden (gemal Bodenkarte im
Mafstab 1:50.000 des Geologischen Dienstes NRW typische Auengleye, teils pseudovergleyt,
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nicht als geschutzt eingestuft) durch die Nutzung als Parkanlage und ehemaligen Friedhof als ge-
stort einzustufen.

Durch das Biro Ingenieurteam Dr. Hemling, Grafe & Becker Baugrund GmbH wurden Untersu-
chungen zum Baugrund (Grindung/ Geotechnik sowie Schadstoffe und Fremdanteile) im Bereich
der geplanten Bebauung durchgefiihrt und in einem Gutachten zusammengefasst (Ingenieurteam
Dr. Hemling, Grafe & Becker Baugrund GmbH, KéIn/ Lohmar (2017)). Hierbei wurden zehn Ramm-
kernsondierungen mit einer maximalen Tiefe von 7 m unter Geldndeoberkante durchgeflhrt.

Zudem wurden Mischproben genommen und in einem Labor chemisch analysiert. Im Rahmen der
Untersuchungen wurden insbesondere Auffillungen (Sand/ Kiessand mit geringen Anteilen an
Bauschutt 0. vgl.) nachgewiesen, die teilweise bis 5 m unter Gelande reichen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiinrung der Planung (Nullvariante):

Der jetzige Bodenzustand bleibt bestehen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden keine Eingriffe in das Schutzgut Boden
vorbereitet, da nur Flachen einer Wohn- und Gewerbenutzung zugeflihrt werden sollen, die bereits
im Bestand als nahezu vollversiegelt einzustufen sind.

Der nérdlich gelegene Griinbestand wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Griin-
flache festgesetzt. Hier sind keine Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Baumaf3nahmen vorge-
sehen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Es liegen keine negativen Bodenveranderungen oder Bodeneingriffe vor, sodass Maflnahmen
nicht erforderlich sind.

Bewertung:

Eingriffe in das Schutzgut Boden liegen nicht vor. Im Zuge der Festsetzung der Grinflache wird
eine Flache mit gewachsenem, wenn auch aufgrund des ehemaligen Friedhofes nicht ganzlich un-
gestdrten Bodens, gesichert.

11.5.5 Wasser
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

11.5.5.1 Oberflachenwasser

Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, BNatSchG, Landesnaturschutzgesetz NRW,
WRRL

Innerhalb des Plangebietes oder dessen naherem Umfeld befinden sich keine Oberflachengewas-
ser.

11.5.5.2 Grundwasser
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Gemal dem Baugrundgutachten ist anhand der Grundwassergleichenkarte ein Grundwasserflur-
abstand von etwa 8,60 m zu ermitteln. Insbesondere Aufgrund der Nahe zum Rhein kann dieser

jedoch deutlich unterschritten werden. Anhand der Auswertung von Grundwassermesspegeln im
naheren Umfeld des Plangebietes wurden Grundwassermessstande von etwa 6,50 m unter Flur

ermittelt.
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Umweltzustand bei Nichtdurchfiinrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bliebe die Grundwassersituation im Plangebiet gegentiber dem
Bestand unverandert.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Da durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan lediglich Flachen einer Wohn- und Gewerbe-
funktion zugefiuhrt werden, die sich bereits im Bestand als nahezu vollversiegelt darstellen, werden
bei Durchfihrung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Grundwasserschichten
und der Grundwasserneubildungsrate ausgeldst. Durch die festgesetzte Dachbegriinung wird ein
Beitrag zu Regenwasserretention geleistet.

Gemal dem Baugrundgutachten kann es bei langanhaltenden Jahrhunderthochwassern im Rhein
und den sich daraus ergebenden hohen Grundwasserpegeln zu Beeintrachtigungen der Tiefgara-

gengeschosse kommen. Wenngleich der angenommene Bemessungszustand eine Worstcase-An-
nahme wiedergibt, wird dieser zur Bemessung durch den Gutachter empfohlen.

Entsprechende bauliche Vorgaben und Vorsichts- und Sicherungsmaflinahmen sind im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren zu bertcksichtigen.

Der Griunflache im Norden ist eine Funktion zur Grundwasseranreicherung, aber auch der Spei-
cherung und Verdunstung von anfallenden Niederschlagen beizumessen. Entsprechendes gilt flr
die festgesetzte Dachbegriinung.

Eine ortsnahe Versickerung innerhalb der als urbanes Gebiet festgesetzten Flachen ist aufgrund
der geplanten Versiegelungsrate und den Tiefgaragen nicht geplant. Die Entwasserung erfolgt, wie
bereits im Bestand, Uber das vorhandene stadtische Kanalnetz.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRhahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Es liegen keine nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Grundwasser vor, sodass MalRnahmen
nicht erforderlich sind.

Bewertung:

Im Rahmen der Planung werden keine Flachen einer Neuversiegelung zugeflihrt. Die Grinflache,
die der Grundwasserneubildung dient, wird erhalten und gesichert. Es werden keine Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Grundwasser vorbereitet.

11.5.6 Luft
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

11.5.6.1 Luftschadstoffe — Emissionen, auch Treibhausgase
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, TA Luft, Abstandserlass NW

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Im Plangebiet werden derzeit Luftschadstoffe und Treibhausgase aus Kfz-Verkehr und durch die
Gebaudeheizungen bzw. -kiihlung emittiert. Produktionsbedingte gewerbliche Emissionen spielen
nur eine untergeordnete Rolle. Zudem wirken Luftschadstoffe durch die Emissionen auf der
Sechtemer Stral3e, der Bonner Stralle und aus dem GroBBmarktgeschehen auf das Plangebiet ein.
Schon heute ist der Verkehr auf der Sechtemer Stralle nur noch gering vom Gro3marktgeschehen
beeinflusst.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiinrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtumsetzung der Planung werden auch kinftig Luftschadstoffe emittiert. Der zu erwartende
Umweltzustand in Bezug auf Emissionen entspricht dem Bestand. Durch technische Entwicklun-
gen (Neubau ersetzt alteren Bestand) ist ggf. ein Riickgang der Emissionen mdglich.
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Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die Bebauung des Plangebietes flhrt zur Emission von Luftschadstoffen und Treibhausgasen aus
dem motorisierten Verkehr im Plangebiet. Die geplanten Gebaude fihren zu CO»-Emissionen.

Im Rahmen des Mobilitatskonzeptes (BSV Buro fur Stadt- und Verkehrsplanung, Aachen (2021))
wird dargestellt, wie durch die Starkung des OPNV und der Rad- und FuBwege der Pkw-Verkehr
reduziert und somit zur Einsparung von Emissionen beigetragen wird. Kernpunkte sind hierbei der
Ausbau der Stadtbahnlinie 5 (Nord-Sid-Stadtbahn) mit Haltepunkt in unmittelbarer Nachbarschuft
zum Plangebiet, der Bau des S-Bahnhofs Bonner Wall, die Schaffung attraktiver Fuf3- und Rad-
wege sowie Carsharing-Angebote, die im Durchfihrungsvertrag verbindlich gesichert werden.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaflRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Durch die Bereitstellung eines groziigigen Angebotes von deutlich Gber 500 Fahrradstellplatzen
im Bereich der Tiefgarage und im &ffentlichen Raum soll die Nutzung von Fahrradern attraktiver
gestaltet werden. Im Rahmen des Mobilitdtskonzeptes flir das Vorhaben werden Vorgaben zur
Starkung des Radverkehrs getroffen. Diese werden im Durchflhrungsvertrag verbindlich gesichert.

Im Rahmen des projektierten Vorhabens sollen mindestens drei Stellplatze flr ein Carsharing-An-
gebot zur Verfligung gestellt werden. Eine Sicherung erfolgt im Durchfihrungsvertrag. Auf diese
Weise wird ein Beitrag dazu geleistet, dass méglichst viele der kinftigen Bewohner (und Besu-
cher) des Plangebietes auf ein eigenes Auto verzichten kénnen. Im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren sind Mallnahmen darzustellen, die der energetischen Optimierung der Gebaude
dienen und somit zur Energieeinsparung beitragen.

11.5.6.2 Luftschadstoffe — Immissionen
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, Zielwerte des LAI, TA Luft

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Durch das Gutachterbiro iMA Cologne GmbH wurde 2020 eine Luftschadstoffprognose zu ver-
kehrsbedingten Immissionen innerhalb des Plangebietes erarbeitet (iIMA Cologne Institut fir Im-
missionsschutz GmbH, Kdln (2020)).

In Anwendung der 39. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(39. BImSchV) wurde flir den Bereich der geplanten Bebauung und dessen unmittelbarer Umge-
bung untersucht, wie hoch die Konzentrationen der verkehrsbedingten Luftschadstoff-Komponente
NO- sind. Feinstaube (PM1o und PM;5) wurden nicht untersucht. Die Grenzwerte der 39. BImSchV
fur entsprechende Feinstaube werden gemafl den aktuellsten Messungen des LANUV innerhalb
des Stadtgebietes eingehalten.

Als Bezugsjahr der Emissionsberechnung wurde fiir den Bestandsfall das Jahr 2019 und fir die
Nullvariante und die Prognose Planung das Bezugsjahr 2030 bei den Berechnungen zugrunde ge-
legt.

Die héchsten Belastungen durch NO; treten im Bereich der Fahrspuren der Bonner Stral3e auf.
Der zulassige Grenzwert von 40 ug/m? wird im Bestandsfall unterschritten. Der hochste Wert wird
am Erdgeschoss des Gebaudes Bonner StralRe 178: 37,8 ug/m? ermittelt, dies entspricht einem
Ausschopfungsgrad von 95 % des Grenzwertes.

Mit zunehmendem Abstand zu den Fahrspuren gehen die Immissionskonzentrate zurick.
Heizkraftwerk Stdstadt

Das Bauvorhaben befindet sich in eine Entfernung von knapp 500 m zum Heizwerk Sldstadt, das
urspringlich als Heizkraftwerk betrieben wurde. Zur immissionsschutzrechtlichen Einordnung még-
licher Auswirkungen wurde eine Stellungnahme durch das Biro iMA eingeholt (iMA Cologne Insti-
tut fir Immissionsschutz GmbH, Kéln (2021)) erstellt.
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Demnach ist in Anlehnung an die VDI 3781 Blatt 4 sicher davon auszugehen, dass der geplante
Hochpunkt die Ableitbedingungen der Schornsteine in die freie Luftstrdmung nicht negativ beein-
flusst. Im Ubrigen misste der geplante Hochpunkt in einer Ausbreitungsrechnung nach TA Luft
nicht explizit als Strdmungshindernis bertcksichtigt werden. Daher haben die positiven Ergebnisse
der Immissionsprognose flur das Heizkraftwerk Stdstadt von 2011 auch nach Realisierung des ge-
planten Hochpunktes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sechtemer Stralle“ in KéIn-Ra-
derberg weiterhin Bestand. Es besteht demnach kein Konflikt zwischen dem Heizwerk und der ge-
planten Bebauung Sechtemer Stral3e.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Im Rahmen des Prognosefalls fur die Nullvariante wurde ein Verkehrsaufkommen im Jahr 2030
gemal den Angaben des Verkehrsgutachtens (Brenner Bernhard Ingenieure GmbH, Kéin (2020))
als Grundlage im Rahmen der Luftschadstoffprognose angenommen. Hierbei wird auch davon
ausgegangen, dass durch den Ersatz von Altfahrzeugen durch modernere Fahrzeuge Luftschad-
stoffe reduziert werden kénnen.

Fur den Prognose-Nullfall werden maximale NO2-Konzentrationen von 32,8 ug/m? und ein Aus-
schopfungsgrad von 82 %, im Bereich der Bonner Strale 178 prognostiziert. Die zuldssigen
Grenzwerte fur NO2-Konzentrationen werden folglich im Prognose-Nullfall nicht Gberschritten.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Analog zum Prognose-Nullfall wird ein Verkehrsaufkommen im Jahr 2030 gemaf den Angaben
des Verkehrsgutachtens im Rahmen der Luftschadstoff-Prognose angenommen. Im Prognose-
Planfall ist eine Mehrbelastung durch den Quell- und Zielverkehr des Quartiers ,Sechtemer Block*®
und der Bebauung Parkstadt Stid berlicksichtigt.

Fir den Prognose-Planfall werden maximale NO2-Konzentrationen im Bereich Erdgeschoss des
Gebaudes Bonner Strale 178 von 33,1 ug/m?3 und ein Ausschépfungsgrad von 83 % prognosti-
ziert. Die zulassigen Grenzwerte fir NO,-Konzentrationen werden folglich im Prognose-Planfall

nicht Uberschritten.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Die Grenzwerte fir verkehrsbedingte NO2-Konzentrationen werden weder im Bestand noch in den
Prognosefallen Uberschritten. Die prognostizierten Abweichungen zwischen den Prognosefallen
sind minimal. Es sind folglich keine Mainahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich
von verkehrsbedingten Luftschadstoff-Immissionen erforderlich.

Bewertung Schutzgut Luft:

Es werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft durch die Planung ausge-
I6st.

11.5.7 Klima
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: § 1a Satz 5 BauGB, Klimaschutzgesetz NRW, MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken und Mal3nahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(hier: Warmebelastung)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Durch die Klimatologische Untersuchung Parkstadt Sud in KéIn, Dr. Duttemeyer Umweltmeteorolo-
gie 2018, wurde ein hohes thermisches Niveau im Bereich der geplanten Parkstadt ermittelt, das
sich durch als deutlich warmer als das Freiland und kuhler als der Innenstadtbereich darstellt. Fur
die zuklnftige Entwicklung der sommerlichen Warmebelastung wird eine deutliche Zunahme der
Anzahl der Sommertage und der hei3en Tage prognostiziert.

Die Synthetische Klimafunktionskarte weist flr das Plangebiet ein Klimatop des Typs Stadtklima I/
aus. Dies bedeutet, dass alle Klimaelemente starken Veranderungen im Vergleich zum Freiland
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unterliegen. Entsprechende Klimatope stellen sich aufgrund der hohen Versieglung und der Ge-
baudekorper als intensive Warmeinseln dar (Warmespeicherung technogener Substanzen wie Be-
ton und Asphalt, geringe Verdunstungsrate). Durch die Bebauung sind Windfelder gestért, was ne-
ben klimatischen Auswirkungen auch die Luftqualitat (geringerer Luftaustausch) beeintrachtigen
kann, die Folge sind oftmals hohe Schadstoffbelastungen.

Die Planungshinweiskarte ,Klimawandelgerechte Metropole Kéln 21, welche die zukiinftig zu er-
wartenden stadtklimatischen Gegebenheiten darstellt, weist das gesamte Plangebiet der Klasse 1
,sehr hoch belastete Siedlungsflachen® zu.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Die Planungshinweiskarte ,Klimawandelgerechte Metropole Kéln 21, welche die zukiinftig zu er-
wartenden stadtklimatischen Gegebenheiten darstellt, weist das gesamte Plangebiet der Klasse 1
,sehr hoch belastete Siedlungsflachen® zu. Diese Klasse wird durch dichte Bebauung und hohe
Versiegelungsgrade gepragt. Geringe Grlinanteile kénnen kaum zu einer klimatischen Aufwertung
beitragen. Fir die klimatisch stark belasteten Gebiete der Klasse 1 sind MalRnahmen zur Verbes-
serung des Stadtklimas durchzufiihren. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die gegenwar-
tigen Bebauungs- und Versiegelungsgrade mit ihnren negativen klimatischen Auswirkungen beste-
hen bleiben. Die zu erwartende deutliche hohere klimatologische Belastung in der Zukunft bleibt in
ihren Auswirkungen unvermindert bestehen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Das Klimagutachten fir die Parkstadt wertet die Situation an heilden Tagen und Tropennachte aus.

Das thermische Empfinden wird als hei® und im Inneren des Baublocks Sechtemer Stralte auch
als sehr heifs wahrgenommen. Es kommt am Tag zu Hitzestau in Bereichen direkter Sonnenexpo-
sition und geringen Luftaustausches. Das betrifft z. B. den Innenhof des Sechtemer Blocks und
schwacht sich im Nachtzeitraum nur wenig ab. Der Effekt des Griinzuges wirkt sich fur den
Sechtemer Block nur wenig aus. Es kommt durch die Anlage des Griinzuges innerhalb des Parks
zu geringeren Windgeschwindigkeiten bei Warmbelastung als innerhalb des bebauten Bereiches.
Fur den Bereich der Bebauung Sechtemer Stralle sind diese jedoch ahnlich wie im Bestand durch
die Blockbebauung und die StraRenschluchten gering.

Durch die geplanten MalRnahmen zur Innenhofbegriinung, Dachbegriinung und zur Pflanzung von
Baumen im Strallenraum werden die klimatischen Auswirkungen reduziert. Somit wird zu einer ge-
ringfugigen Aufwertung des Mikroklimas beitragen. Da diese MalRnahmen festgesetzt sind, werden
sie auch sicher umgesetzt. Das Gutachten weist nach, dass es durch derartige Mal3nahmen der
Begriinung zu einer Verbesserung der thermischen Behaglichkeit kommt.

Auch bei Durchflihrung der Planung wiirde das Plangebiet der Klasse 1 gemaf der Planungshin-
weiskarte ,Klimawandelgerechte Metropole KdIn 21“ zugeordnet werden. Eine Nutzungsintensivie-
rung durch grof¥flachige Bebauung ist in entsprechenden Gebieten als problematisch einzustufen.
Durch das Vorhaben werden jedoch lediglich bereits Uberbaute Flachen in Anspruch genommen,
so dass klimawirksame Neuversiegelungen auszuschlie3en sind. Zudem sollen durch die griinord-
nerischen Festsetzungen positive Auswirkungen fur das Mikroklima erreicht werden. Die klimawirk-
same Freiflache (ehemaliger Judischer Friedhof) wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan planungsrechtlich als Grinflache festgesetzt und langfristig gesichert.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Innenhofbegriinung, Dachbegrinung und Festsetzung von Baumen im Plangebiet flihren zu einer
geringen thermischen Entlastung. Die geplanten Baumstandorte im StralRenraum sollen so ange-
ordnet werden, dass die Durchliiftung tber die Schneisen innerhalb der Bebauung gewahrt blei-
ben. Durch die geplanten griinordnerischen MalRnahmen gehen positive Effekte auf das Lokalklima
aus.

Bewertung:

Die thermische Belastungssituation bleibt auch nach Durchfiihrung der MalRnahmen hoch. Die ge-
planten Maflnahmen kdnnen zu einer geringen Entlastung fiihren.
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11.5.8 Wirkungsgefiige
zwischen Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: siehe Ziele des Umweltschutzes bei den einzelnen Belangen

Bewertung:

Die einzelnen Schutzgiter stehen in einer Abhangigkeit zueinander. Bspw. ginge mit dem Verlust
von Boden durch Versiegelung auch ein Verlust von Vegetationsstandorten einher, was wiederum
einen Verlust von Nahrung und Lebensraum fiir Tiere bedeuten kann. Dartber hinaus gingen mit
Bodenverlusten und Versiegelungen auch negative Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser
(Reduktion der Grundwasserneubildung) und auf die Schutzgtter Klima und Luft aus (Verlust von
Kalt- und Frischluftentstehungsflachen).

Bekannte Wirkungsgeflige zwischen den einzelnen Schutzgltern bei Umsetzung der Planung wur-
den, sofern moglich, beriicksichtigt.

Da bei Umsetzung der Planung keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen einzelner Schutz-
guter zu erwarten sind oder diese durch geeignete MalRnahmen zu Vermeidung, Minderung und
Ersatz ausgeschlossen werden kénnen, entsprechen die Wirkungsgeflige im Planfall in etwa de-
nen, die im Bestand zu beschreiben waren.

Es werden keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen der Wirkungsgefuge vorbereitet.

11.5.9 Landschaft
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG; LNatSchG NRW

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Landschafts- und Ortsbild des Plangebietes wird im Bestand durch die im stdlichen Plange-
biet vorhandenen Wohn- und Gewerbebauten gepragt. Neben Wohnhausern finden sich hier
bspw. Werkstatten und Ladenlokale. Eine Durchgrinung dieses Bereiches ist mit Ausnahme von
Einzelbdumen nicht gegeben.

Die nérdlich gelegene Freiflache wird durch eine Baumreihe eingefasst und im Inneren durch Ra-
senflachen gepragt. Innerhalb eines stark urban gepragten Raumes kommt dieser Flache eine Be-
deutung als landschaftsasthetisch hoherwertiges und strukturgebendes Element zu.

Auch die Baumreihen an der Bonner Stral3e und der Baumbestand an der Sechtemer Strale tra-
gen als lineare Elemente zu einer Gliederung und Aufwertung des Landschafs- und Ortsbildes im
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und seines Umfeldes bei.

Auch das Umfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist derzeit durch intensive Wohn- und
Gewerbenutzungen mit hohen Versiegelungsgraden und geringen Grinanteilen gepragt.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiinrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchflhrung der Planung wéren keine Veranderungen des Orts- und Landschaftsbildes
zu erwarten, die Uber die Auswirkungen naturlicher Prozesse, insbesondere Verluste bei den Be-
standsbaumen, zu beschreiben wéaren.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch die Planung wird eine bereits baulich genutzte Flache einer neuen Nutzung zugefiihrt. Die
Planung sieht ein neues, modernes Stadtquartier mit mehrgeschossigen Wohn- und Arbeitsgebau-
den vor. Als stadtebauliche Akzentuierung ist das 15-geschossige Gebaude im norddstlichen Be-
reich des Stadtquartiers zu beschreiben. Das Ortsbild wird dementsprechend einer Veranderung
unterworfen.
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Die Freiflache im Norden des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird in ihrer derzeitigen Form
als Grinflache festgesetzt und somit langfristig erhalten. Abgehende Baume werden im Sinne der
Baumschutzsatzung kompensiert. Sofern moéglich, wird diese Kompensation vor Ort durchgefiihrt,
bspw. unmittelbare Ersatzpflanzungen fir abgehende Baume an der Bonner Stral3e im Zufahrtsbe-
reich der Baustelle. Im Rahmen der Planung ist zudem die Pflanzung von mindestens 15 Baumen
im o&ffentlichen StralRenraum vorgesehen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Durch eine ansprechende Architektur soll das neue Quartier zu einer Aufwertung des Stadtbildes
beitragen. Landschaftsasthetische Elemente wie die Freiflache im Norden werden planungsrecht-
lich gesichert. Abgehende Baume werden im Sinne der Baumschutzsatzung kompensiert. Der um-
liegende Freiraum wird durch Neupflanzungen optisch aufgewertet.

Bewertung:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (hier Landschafts- und Ortsbild) sind aufgrund
der Bestandssituation und der Planungsziele nicht als erhebliche negative Beeintrachtigung einzu-
stufen.

11.5.10 Biologische Vielfalt
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Der als neues Wohn- und Gewerbequartier vorgesehene Teilbereich des Plangebietes stellt sich
im Bestand als Uberbaut und nahezu vollversiegelt dar. Im Rahmen der Artenschutzprifung (Sven
Berkey Landschaftsarchitekt, Wermelskirchen (2020)) wurde innerhalb des Plangebietes ein Nist-
platz des Mauerseglers nachgewiesen, zudem werden Brutvorkommen von ubiquitéaren Vogelarten
des stadtischen Raumes im Plangebiet und dessen Umfeld erwartet. Im Umfeld (Grof3markthalle)
ist zudem eine Brutkolonie der Mehlschwalbe nachgewiesen worden.

Vorkommen von Fledermausen konnten an den Bestandsgebauden oder den Bestandsbaumen
nicht festgestellt werden.

Die Grunflache im Norden wird durch Platanen und Hybridpappeln eingesdumt. Die inneren Fla-
chen werden im Bestand als Wiese/ Rasenflache genutzt. Aufgrund der Mahdhaufigkeit ist dieser
Bereich nicht als extensiv bewirtschaftet einzustufen.

An der Bonner Strale und der Sechtemer Stral3e finden sich Bestande der Rosskastanie. Diese
weisen Uberwiegend Schadbilder auf, die u. a. auf die extremen Standortbedingungen und die
Kastanien-Miniermotte zurlckzufihren sind (Sturmberg Baumexperten, Overath (2020)).

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist auf Grund der Lage und Nutzung als gering einzustufen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiinrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das heute anzutreffende Pflanzen- und Artenspektrum
respektive deren Vielfalt erhalten, da die Flachen weiterhin als Lebensraum und Nahrungshabitate
zur Verfugung stiinden. Hierbei ist zu beachten, dass sich die Artenvielfalt und das Artenspektrum
durch natirliche und nicht-natirliche Ereignisse immer verschieben kénnen. Entsprechende Aus-
wirkungen sind jedoch nicht prognostizierbar.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch die Umsetzung werden die vorhandenen Lebensraumstrukturen erhalten oder durch neue,
aber vergleichbare Lebensraumstrukturen ersetzt. Durch die extensiven und die intensiven Dach-
begrinungen werden Lebensgrundlagen flir neue Vegetationsgesellschaften und neue Lebens-
raumstrukturen geschaffen. Diese dienen als Lebensraum fur Insekten und andere Wirbellose und
somit auch als Nahrungsgrundlage fir Végel und Fledermause.
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Abgehende Baume werden im Sinne der Baumschutzsatzung ersetzt. Im StraRenraum kommen
Mindestens 15 Baume hinzu. Die Flache des ehemaligen jlidischen Friedhofes wird als Grinflache
festgesetzt und in ihrer jetzigen Form erhalten.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Durch die vorgegebenen Malinahmen zum Artenschutz (siehe Kapitel 6.10) und grtinordnerische
MalRnahmen (siehe Kapitel 6.9) kénnen negative Auswirkungen auf die Biodiversitat ausgeschlos-
sen werden.

Bewertung:

Wertvolle Habitatstrukturen und Lebensraume werden nicht tGberplant. Durch die Vermeidungs-,
Minderungs- und Ausgleichsmaflnahmen werden negative Auswirkungen auf die Biodiversitat des
Plangebietes ausgeschlossen. Insbesondere durch die Dachbegriinung und die Baumpflanzungen
wird einer Aufwertung der Biodiversitat vorbereitet.

11.5.11 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung/europadische Vogelschutzge-
biete)

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, VV FFH/ VG

Das Plangebiet ist weder Bestandteil eines Naturschutzgebietes, FFH-(Flora-Fauna-Habitat) Ge-
bietes oder europaischen Vogelschutzgebietes, noch befinden sich Schutzgebiete im ndheren Um-
feld des Plangebietes.

Bewertung:
Natura 2000-Gebiete sind durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht betroffen.

11.5.12 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

11.5.12.1 Larm

Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109-1: 2018-01, DIN 18005, DIN 45691, BImSchG, 16. BIm-
SchV, 24. BImSchV, TA Larm, Freizeitlarmerlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse)

Durch das Biliro ADU Cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH wurde eine schalltechnische
Untersuchung zu den Larmemissionen und Larmimmissionen aus Verkehr (insbesondere Strallen
und Schienenverkehr), Gewerbe, den erforderlichen (passiven) Schallschutzmaflinahmen und der
Beurteilung von Nachbarschaftskonflikten erarbeitet (ADU Cologne Institut flr Immissionsschutz
GmbH, Kdln (2021): Schalltechnische Untersuchung).

Fuar die Beurteilung und Prifung der Anspruchsberechtigung auf aktiven Schallschutz durch die
Verlegung der Sechtemer Stral3e ist ein weiteres Gutachten (ADU Cologne Institut flr Immissions-
schutz GmbH, Kéln (2020): Untersuchung zur 16. BImSchV) erstellt worden.

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Im Bestandsfall werden Immissionen untersucht, die auf die Bestandsgebaude einwirken. Als rele-
vante Quellen sind gemal Schallgutachten der StralRenverkehr, der Schienenverkehr, der Flug-
larm sowie der Gewerbeldarm inkl. Gewerbeneubauten genannt. Das Plangebiet ist im Bestandsfall
als Mischgebiet mit entsprechender Gebietsempfindlichkeit eingestuft.

Strallenverkehrslarm:
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Der StraBenverkehrslarm wird mafRgeblich durch den Verkehr auf den angrenzenden StralRen Bon-
ner Stralle und Sechtemer StralRe bestimmt. Dartber hinaus wurden im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchungen die umliegenden Strallen (Schonhauser Stral’e, Koblenzer Stral’e und
weitere untergeordnete StralRenabschnitte) berticksichtigt.

Die Orientierungswerte fiir Stralen- und Schienenverkehrslarm geman der DIN 18005 betragen
fur Mischgebiete 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts.

Im Bestand wurden Beurteilungspegel gemessen, die diese Orientierungswerte Gberschreiten. So
liegen die hochstbelasteten Fassaden des Plangebietes an der Bonner Stral3e, hier sind Beurtei-
lungspegel von 68 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts zu erwarten.

Schienenverkehrslarm:

Der Schienenverkehrslarm resultiert maf3geblich aus den Zugbewegungen auf dem Streckenab-
schnitt 2641 Koln Sudbriicke — Gremberg Nord der Deutschen Bahn AG, welcher sich etwa 250 m
ndrdlich der Bestandsbebauung (und geplanten Bebauung) befindet.

Zur Berechnung wurden Daten der Deutschen Bahn AG herangezogen.

Die angrenzende Linie 5 der Kdlner Verkehrsbetriebe wird derzeit im Bereich der Bonner Stral3e
erweitert und somit nur im Rahmen der Prognosefalle als Schallquelle berlicksichtigt.

Die hochstbelasteten Fassaden des Plangebietes sind die Nordfassaden. Hier sind gemaf Schall-
gutachten maximale Beurteilungspegel von 57 dB(A) tags und 58 dB(A) nachts durch den Schie-
nenverkehrslarm nachts zu erwarten. Die Orientierungswerte fir Stralden- und Schienenverkehrs-
larm gemal’ der DIN 18005 betragen flr Mischgebiete 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts; somit
werden der Orientierungswerte im Bestand durch den Schienenverkehrslarm tags nicht Gberschrit-
ten. Nachts kommt es hingegen zu Uberschreitung von bis zu 8 dB(A).

Fluglérm:

Im Rahmen der Ermittlung von maf3geblichen AuRenlarmpegeln wurden Beurteilungspegel von
<45 dB(A) zu Tages- und Nachtzeiten zu Grunde gelegt, der durch das Umwelt- und Verbraucher-
schutzamt (Schallimmissionsplane) Gbermittelt wurde.

Gesamtverkehrslarm

In Summe ergeben sich entlang der umliegenden Verkehrsflachen im Bestand Beurteilungspegel

aufgrund von Verkehrslarm (StralRenverkehr, Schienenverkehr, Flugverkehr) von tagsuber

56 dB(A) an den Westfassaden und 69 dB(A) entlang der Bonner Stral3e. Nachts variieren die Be-
urteilungspegel zwischen 48 dB(A) in Westen des Plangebietes und 62 dB(A) entlang der Bonner
Stralle.

Gewerbeldarm:

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Gewerbebetriebe und gewerbliche Nutzungen.
Hierunter fallen bspw. das angrenzende Gro3marktgelande sowie seine Zu- und Abfahrtswege, ein
Wertstoffentsorgungsbetrieb und weitere, iberwiegend nicht stérende Gewerbe (Biros, Dienstleis-
ter, Ladenlokale mit dazugehdrigen Parkplatzen).

Insgesamt sind im Plangebiet tagsuber Beurteilungspegel gemal TA Larm zwischen 34 dB(A) im
Osten und 47 dB(A) im Westen des Plangebietes zu verzeichnen. Der malfigebliche Richtwert
nach TA Larm fir urbane Gebiete von 63 dB(A) wird somit deutlich unterschritten.

Zur Nachtzeit variieren die Schallimmissionen aufgrund von Gewerbelarm zwischen 33 dB(A) im
Osten und 48 dB(A) im Westen des Plangebietes. Der mafigebliche Richtwert nach TA Larm fir
urbane Gebiete (45 dB(A)) wird somit partiell Gberschritten. Die erhéhten Larmpegel zur Nachtzeit
sind vornehmlich auf das Verkehrsgeschehen auf dem Grol3marktgelande zurlckzufihren. Die
Veranderung der Zufahrtsituation, wie sie bereits heute besteht (Zufahrt zum Gro3marktgelande
fihrt nicht mehr Gber die Sechtemer StraRe), kann das Problem der nachtlichen Uberschreitungen
bereits I6sen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiinrung der Planung (Nullvariante):
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Im Rahmen des Prognose-Nullfalls werden fiir 2030 die auf den derzeitigen Gebaude-Bestand ein-
wirkenden Immissionen unter Berticksichtigung von Nutzungsanderungen in der Umgebung (Auf-
gabe des benachbarten Grolimarkstandortes und Nutzungsanderung im Plangebiet) untersucht
bzw. prognostiziert. Hierbei werden zusatzlich Prognosedaten fir den Schienenverkehr und den
anzunehmenden StraRenverkehr (Prognose-Nullfall) zur Beurteilung herangezogen.

Im Rahmen der Nullvariante wird der untersuchte Bereich des Plangebietes als Mischgebiet beur-
teilt.

StraBenverkehrslarm:

Im Rahmen des Prognose-Nullfalls wird aufgezeigt, dass die hdchsten Belastungen der Fassaden-
bereiche im Plangebiet an der Sechtemer Stral3e zu verorten waren. Hier sind maximale Beurtei-
lungspegel von 68 dB(A) tags und 61 dB(A) nachts durch ADU Cologne (2021) genannt.

Schienenverkehrslarm:

Der Schienenverkehrslarm geht im Prognose-Nullfall fiir das Jahr 2030 mafigeblich von der
Bahntrasse im Bereich der Bonner Stral3e (Linie 5 der Kdlner Verkehrsbetriebe) sowie durch die
Zugbewegungen auf der Strecke 2641 Koln Sudbricke — Gremberg Nord der Deutschen Bahn AG
aus. Hierzu wurden Fahrplane der kiinftigen Linie 5 der Stadtbahn sowie Prognosedaten der Deut-
schen Bahn flr beide Prognosefalle bertcksichtigt.

Im Planungsnulifall wird fir die bestehenden Geb&aude im Plangebiet eine Hochstbelastung aus
dem Schienenverkehr von tags 63 dB(A) und nachts 61 dB(A) fir die Ostfassaden an der Bonner
Stralde erwartet. Somit wirden die fur Mischgebiete genannten Orientierungswerte der DIN 18005
fur Straen- und Schienenverkehrslarm von 60 dB(A) tags bzw. 50 dB(A) nachts im Plannullifall
Uberschritten werden.

Fluglérm:

Im Rahmen der Ermittlung von mafRgeblichen Au3enlarmpegeln wurden Beurteilungspegel von
<45 dB(A) zu Tages- und Nachtzeiten zu Grunde gelegt.

Gesamtverkehrslarm

In Summe ergeben sich entlang der umliegenden Verkehrsflachen im Nullfall Beurteilungspegel
aufgrund von Verkehrslarm (StralRenverkehr, Schienenverkehr, Flugverkehr) von tagsiber

58 dB(A) an den Westfassaden und 69 dB(A) entlang der Bonner Stral3e. Nachts variieren die Be-
urteilungspegel zwischen 52 dB(A) in Westen des Plangebietes und 63 dB(A) entlang der Bonner
StralRe.

Gewerbelarm:

Im Prognose-Nullfall entfallen weitestgehend alle gewerblichen Nutzungen aus dem Bestand wie
bspw. der GrolRmarkt sowie der Recyclingbetrieb der Firma BWE Balthasar GmbH.

Die Richtwerte der TA Larm fur Mischgebiete werden folglich im Prognose-Nullfall eingehalten.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Im Rahmen des Planungsfalls werden flir 2030 die auf die geplanten Gebaude einwirkenden Im-
missionen unter Berlcksichtigung von Nutzungsanderungen in der Umgebung (Aufgabe des be-
nachbarten Gro3markstandortes und Nutzungsanderung im Plangebiet) untersucht bzw. prognosti-
ziert. Hierbei werden zusatzlich Prognosedaten flir den Schienenverkehr und den anzunehmenden
Strallenverkehr zur Beurteilung herangezogen.

Im Rahmen des Planfalles wird der untersuchte Bereich des Plangebietes als urbanes Gebiet be-
urteilt. Beurteilungsgrundlage flur Verkehrslarm (Strale/ Schiene) ist die DIN 18005 ,Schallschutz
im Hochbau*. Im vorliegenden Fall werden hilfsweise die Werte flir Mischgebiete zurate gezogen,
da die relativ junge Gebietskategorie ,urbanes Gebiet“ noch nicht in das Regelwerk aufgenommen
wurde. Diese liegen tagstiber (6:00 bis 22:00 Uhr) bei 60 dB(A) und nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) bei
50 dB(A).

StralBenverkehrslarm:
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Im Ergebnis ist fur den Planfall festzuhalten, dass die hochsten Fassadenbelastungen im Bereich
der Bonner Strale zu verorten sind. Hier sind durch ADU Cologne (2021) 68 dB(A) tags und

61 dB(A) nachts als Beurteilungspegel prognostiziert. Somit werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts durch den prognostizierten
Strallenverkehrslarm um 8 dB(A) tags und 11 dB(A) nachts Uberschritten. Zur Wahrung der gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden MalRnahmen zum Schallschutz durch den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan festgesetzt (siehe Vermeidungs- und Minderungsmalfinahmen).

Schienenverkehrslarm:

Der Schienenverkehrslarm geht im Planfall fir das Jahr 2030 maf3geblich von der Bahntrasse im
Bereich der Bonner Stral3e (Linie 5 der Kélner Verkehrsbetriebe) sowie durch die Zugbewegungen
auf dem Streckenabschnitt 2641 Kdln Sudbricke — Gremberg Nord der Deutschen Bahn AG aus.
Hierzu wurden Fahrplane der kinftigen Linie 5 der Stadtbahn sowie Prognosedaten der Deutschen
Bahn berticksichtigt.

Im Planfall wird fur die geplanten Gebaude eine Hochstbelastung aus dem Schienenverkehr von
tags 64 dB(A) und nachts 63 dB(A) flr Nord- und Ostfassade erwartet. Somit werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 flr Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts teilweise deut-
lich durch den prognostizierten Schienenverkehrslarm tberschritten. Im Nachtzeitraum liegt die
Uberschreitung bei 13 dB(A) und auch die kritischen Larmwerte von 60 dB(A) nachts werden um

3 dB(A) Uberschritten. Zur Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden Mal}-
nahmen zum Schallschutz durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt (siehe Ver-
meidungs- und Minderungsmaflnahmen).

Die Immissionen resultieren aus dem Schienenverkehr der Deutschen Bahn auf dem sudlichen Ei-
senbahnring KoéIn. Eine Larmschutzwand ab 5 m Hohe entlang der Bahnlinie der DB als aktiver
Schallschutz kénnte die Uberschreitung der Larmimmissionen der kritischen Larmwerte von

60 dB(A) verhindern. Die technische als auch die administrative Umsetzung einer solchen Wand
entlang des sudlichen Eisenbahnringes auf dem Bahndamm ist zeitnah nicht realistisch.

Fluglérm:

Im Rahmen der Ermittlung von mafRgeblichen Auf3enlarmpegeln wurden Beurteilungspegel von
<45 dB(A) zu Tages- und Nachtzeiten zu Grunde gelegt.

Gesamtverkehrslarm:

In Summe ergeben sich Beurteilungspegel aufgrund von Verkehrslarm (Stralenverkehr, Schienen-
verkehr, Flugverkehr) von tagsuber bis zu 69 dB(A) an den Fassaden entlang der Bonner Stral3e.
Fur die Ubrigen Fassaden entlang der umliegenden 6ffentlichen Verkehrsflachen werden in der Re-
gel maximale Beurteilungspegel tags zwischen 59 dB(A) im Studen und im Westen sowie von

65 dB(A) im Norden des Plangebietes prognostiziert. Fir die Fassaden in Richtung Innenhof sind
Beurteilungspegel aufgrund von Verkehrslarm zwischen 43 dB(A) und 58 dB(A) zu erwarten.

Zur Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden MalRnahmen zum Schallschutz
durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt (siehe Vermeidungs- und Minderungs-
maflnahmen).

Gewerbeldarm:

Im Prognose-Planfall sind keine relevanten emittierenden Gewerbebetriebe im Umfeld des Plange-
bietes mehr vorhanden (Verlagerung des GroBmarktes und des Recyclingbetriebes).

Die schalltechnischen Auswirkungen der im Plangebiet vorgesehenen Tiefgarage sind entspre-
chend der TA Larm zu beurteilen. Die Betrachtungen im Rahmen der schalltechnischen Untersu-
chung verdeutlichen, dass weder im Plangebiet noch in der Umgebung Uberschreitungen der
mafblichen Immissionsrichtwerte aufgrund der Tiefgarage zu erwarten sind. So werden fir die
Fassaden der (moglichen) neuen Gebaude an der Westseite des gegeniber der geplanten Tiefga-
ragenzufahrt maximale Beurteilungspegel gemaf TA Larm von 46 dB(A) tags und 41 dB(A) nachts
prognostiziert. Somit werden sogar die Immissionsrichtwerte nach TA Larm fur Mischgebiete

(60 dB(A) Tags und 45 dB(A) nachts) deutlich unterschritten. Fir ein geplantes allgemeines Wohn-
gebiet sind die Tagwerte (55 dB(A) duetlich unterschritten, der Nachtwert (40 dB(A) wird um 1
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DB(A) Uberschritten, sodass im Fall eines geplanten allgemeinen Wohngebietes hier MalRnahmen
zum Schallschutz erforderlich waren.

Im Planfall sind Einwirkungen des Gewerbelarms, resultierend aus Vorbelastungen und Tiefgara-
gen, somit als untergeordnet zu bezeichnet, die Richtwerte der TA Ladrm werden eingehalten bzw.
unterschritten.

Planbedingter Mehrverkehr

Durch das Plangebaude und die Zunahme von Wohneinheiten kommt es ausgelést durch die Pla-
nung zu Veranderungen des Verkehrsaufkommens im 6ffentlichen StralRenverkehr.

Auf der Grundlage der im Rahmen des Verkehrsgutachtens ermittelten DTV-Werte wurden fir die
Schalluntersuchung drei Immissionsorte an der Bonner StralRe flr die Betrachtung der Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Umgebung gewahlt. Die Betrachtungen zeigen, dass an den betrach-
ten Immissionsorte die zu Erwartenden Larmpegel mit der Planung nahezu unverandert bleiben.
Die Larmwerte liegen deutlich unterhalb kritischer Verkehrslarmimmissionen von 70dB(A) tags und
60 dB(A) nachts.

Immissionsort Nulifall Planfall Differenz
Pegel Lr [dB(A)] Pegel Lr [dB(A)] Pegel Lr [dB(A)]
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
10 1 Bonner Strale 145 - 2.0G 63,2 55,9 63,1 55,8 -0,1 -0,1
IO 2 Bonner Stralle 141 - 2.0G 66,3 59,0 66,2 58,9 -0,1 -0,1
IO 3 Bonner Strafte 211 - 10.0G 59,1 51,9 59,1 51,9 0 0

StralRenneubau - 16. BImSchV

Mit dem Vorhaben geht im Westen des Plangebietes eine Verlegung des hier verlaufenden Ab-
schnittes der Sechtemer Stral3e (entsprechend der integrierten Planung Parkstadt Std) einher.
Gemal der verkehrstechnischen Untersuchung ist auf diesem Streckenabschnitt mit einem Ver-
kehrsaufkommen von rund 1.500 Kfz/Tag gerechnet (gegenlber 700 Kfz/Tag im Bestand und
1.000 Kfz/Tag im Nullfall auf dem bisherigen StralRenverlauf).

Die dadurch hervorgerufenen Auswirkungen im Sinne der 16. BlmschV auf die Umgebung wurden
in einer Untersuchung gutachterlich ermittelt (ADU Cologne Institut flir Immissionsschutz GmbH,
Koln (2020): Untersuchung zur 16. BImSchV). Im Ergebnis sind entlang des kinftigen Stralenver-
laufes Immissionspegel durch Stralenverkehrslarm von maximal 60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts zu erwarten. Fur die Bestandsfassaden sidlich der geplanten Bebauung werden im Zuge
des StralRenum- bzw. ausbaus maximale Beurteilungspegel von 45 dB(A) tags und 35 dB(A)
nachts prognostiziert. Diese StralRenrandbebauung ist planungs- und immissionsschutzrechtlich
als Mischgebiet einzustufen. Die somit mafigeblichen Immissionsgrenzwerte nach 16. BlmschV
(64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts) werden folglich eingehalten. Durch die Strallenneuplanung
der Sechtemer Stralde ergeben sich daher keine Anspriiche auf Schallschutz auf Grundlage der
16. BImSchV.

Vermeidungs-/ Minderungsmafnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen:

Durch den StraBen- und Schienenverkehr werden teilweise erhebliche Uberschreitungen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 ausgeldst. Dementsprechend werden durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan entsprechende passive MaRnahmen zum Schallschutz festgesetzt (ADU Cologne,
2021):

SchallschutzmalRnahmen an AuBenbauteilen DIN 4109

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 werden passive Schallschutz-
maflinahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen
(Fenster, Wande, und Dacher ausgebauter Dachgeschosse) schutzbedurftiger Nutzungen geman
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DIN 4109 auf Grundlage des berechneten mafigeblichen AuRenlarmpegels festgesetzt und im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan zeichnerisch als Larmpegelbereiche IV und V bei freier Schal-
lausbreitung raumlich verortet.

Schutz der Nachtruhe

Um fir die Wohnnutzung ungestortes Schlafen zu erméglichen, ist bei Schlaf- und Kinderzimmern
bei einem Beurteilungspegel Gber 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterun-
abhangige Bellftung durch schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MalRnah-
men bei geschlossenen Fenstern und Turen sicherzustellen.

SchallschutzmalBnahmen an AuBRenwohnbereichen

Liegen an AuRenwohnbereichen die Beurteilungspegel im Tagzeitraum Uber 62 dB(A), so sind
Larmschutzmalnahmen (z. B. schallabsorbierende Decken oder Abschirmungen) erforderlich.
Hiervon ausgenommen sind AuRenwohnbereiche von durchgesteckten Wohnungen, wenn zusatz-
lich auf der larmabgewandten Seite ein AuRenwohnbereich errichtet wird.

Bewertung:

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie die angrenzenden Flachen
sind larmvorbelastet, insbesondere aus dem StraRenverkehr der Bonner Stral’e und Sechtemer
Stralde, durch den Schienenverkehr und durch Gewerbelarm. Sowohl im Prognose-Nullfall als
auch im Planfall wird zusatzlicher Schienenverkehrslarm durch die sich derzeit im Bau befindliche
Stadtbahn ausgeldst. Dementgegen steht ein Rickgang des Gewerbelarms durch die Nutzungsan-
derung im Umfeld des Plangebietes. Die Uberschreitungen der Orientierungswerte des Stralken-
und Schienenverkehrslarms am Plangebaude sind als erheblich einzustufen. In Teilbereichen des
Plangebietes werden nachts Schallpegel von 60 dB(A) Gberschritten, durch entsprechende Fest-
setzungen kbénnen jedoch schalltechnisch gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt
werden. Bei Umsetzung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen
sind gesundheitsschadigende Einwirkungen auf die kiinftige Wohnbevodlkerung auszuschlief3en.

Negative Auswirkungen fur die Wohn- und Gewerbenutzungen im Umfeld des Plangebietes, die
durch die Umsetzung der Planung ausgeldst werden, kénnen ausgeschlossen werden.

11.5.12.2 Altlasten
Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-Anforderungen

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Es liegen flir das Plangebiet keine Hinweise auf Altlasten vor.

Bewertung:

Der Umweltbelang Altlasten ist fiir die Bewertung des Vorhabens nicht relevant, da im Plangebiet
weder Altlastenverdachtsflachen noch Altablagerungen vorhanden sind. Sowohl im Bestand als
auch im Prognose-Nullfall oder im Planfall kbnnen keine negativen Beeintrachtigungen tber den
Wirkungspfad Boden-(Pflanze-)Mensch ausgeldst werden, da nahezu eine Vollversiegelung vor-
liegt.

11.5.12.3 Erschiitterungen
Ziele des Umweltschutzes: Abstandserlass, DIN 4150 Teil 1 und 2

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Innerhalb des Plangebietes wie auch in unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich keine Einrich-

tungen, die schadliche Einwirkungen durch Erschitterungen auf die geplante Wohnbebauung aus-
I6sen wirden. In ca. 250 m Entfernung nérdlich des Plangebietes verlauft die Eisenbahntrasse der
Deutschen Bahn AG (DB Strecke 2641). Durch den Bahnbetrieb werden keine Beeintrachtigungen
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durch Erschitterungen ausgel6st. Erschitterungen durch die neue Stadtbahnlinie 5 wurden im Be-
standsfall nicht berlicksichtigt.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Durch die neue Stadtbahnlinie 5 kdnnen in geringem Umfang Erschitterungen ausgeldst werden.
Die Linie verlauft im Bereich der Bonner Stral3e, iberwiegend als Trogbauwerk. Auf Hohe des
Plangebietes wird die Schienentrasse Uber eine Rampe auf die das Stral’enniveau gefiihrt. Durch
das geringe Gewicht und Geschwindigkeit der Stadtbahnen sind die Auswirkungen auf die Be-
standsbebauung als nicht erheblich einzustufen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch die neue Stadtbahnlinie 5 kénnen in geringem Umfang Erschitterungen ausgeldst werden.
Die Linie verlauft im Bereich der Bonner Stral3e, iberwiegend als Trogbauwerk. Zudem verkehren
hier Stralenbahnen. Durch das geringe Gewicht und Geschwindigkeit sind die Auswirkungen auf
die geplante Bebauung als nicht erheblich einzustufen.

Durch das Biro ZPP German Engineering wurde im Rahmen einer gutachterlichen Stellungnahme
dargelegt, dass durch die geplanten Gebaude, insbesondere im Rahmen der Bauausfihrung,
keine negativen Auswirkungen auf das Trogbauwerk der Kélner Verkehrsbetriebe fir die Stadt-
bahnlinie 5 ausgehen (ZPP German Engineering, Bochum (2019)).

Zudem wurde durch das Biro ADU Cologne in einer gutachterlichen Stellungnahme dargestellt,
dass nicht mit schadlichen Umwelteinwirkungen auf das Vorhaben selbst oder auf Menschen in
den Plangebauden infolge von Erschitterungsimmissionen aus dem o6ffentlichen Schienenverkehr
(Nord-Sid-U-Bahn) zu rechnen ist (ADU Cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH, Kéin
(2019): Stellungnahme zu Erschitterungsimmissionen). Die anstelle der Bestandsgebaude
Sechtemer Stralle 2 bis 6 und 8 bis 12 auf dem Plangrundstiick Sechtemer Block geplanten Ge-
baude werden in moderner Massivbauweise in gleichem Abstand zur KVB-Trasse errichtet. Es ist
aus diesem Grund davon auszugehen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150-T2 und DIN 4150-T3
fur die Plangebaude eingehalten werden.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmaflnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Weder im Bestand, noch bei Durchfihrungen der Planung wirken erhebliche Erschitterungen auf
das Plangebiet ein. Umweltrelevante Erschitterungen, die durch die Planung ausgeltst werden
koénnten, sind ebenfalls nicht zu erwarten. Der Umweltbelang ,Erschitterungen® ist nicht betroffen.

Bewertung:

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Erschitterungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung zu erwarten.

11.5.12.4 Besonnung/ Belichtung
Ziele des Umweltschutzes: DIN 17037: 2019-03 Tageslicht in Gebauden

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Eine Untersuchung von Besonnung und Belichtung im Bestandsfall erfolgte nicht. Dieser ist mit
dem Prognosenulifall vergleichbar, da auch hier das Plangebiet mit der Bestandsbebauung be-
ricksichtigt wird.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Durch das Biro ADU Cologne erfolgte eine Untersuchung zur potenziellen Besonnungsdauer und
Verschattung sowohl fiir den Prognose-Nullfall (Erhalt der Bestandsgebaude des Sechtemer
Blocks, Uberplanung von Nachbargebduden) als auch fiir den Planfall (neuer Gebdudekomplex im
Sechtemer Block und neue Nachbarbebauung) (ADU Cologne Institut fir Immissionsschutz
GmbH, Kdln (2021): Untersuchung zur Besonnung/Verschattung).
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Durch die DIN EN 17037 werden Empfehlungen fir die tagliche Besonnungszeit gegeben, um so
die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu wahren. Hierbei werden drei Empfehlungsstufen
fur die Besonnungsdauer an einem Tag zwischen 1. Februar und 21. Marz (gering = 1,5 Stunden
Besonnung; mittel = 3 Stunden Besonnung; hoch = 4 Stunden Besonnung) gegeben. Sofern diese
Empfehlungen auf eine Wohnung angewendet werden, soll fir mindestens einen Wohnraum eine
entsprechende Besonnungsdauer eingehalten werden.

Fir die Bestandsgebaude im Plangebiet ist insbesondere auf den Nordfassaden und tieferen
Stockwerken eine Unterschreitung der empfohlenen 1,5 Stunden Besonnungsdauer festzuhalten.
Da die Wohnungen jedoch auch Uber Raume verfligen, die nach anderen Himmelsrichtungen aus-
gerichtet sind, kdnnen die Mindestanforderungen eingehalten werden.

Aufgrund der relativ geringen Gebaudehohen der Bestandsgebaude im Plagebiet von einem bis
maximal vier Vollgeschossen, sind im Nullfall keine relevanten Verschattungsverhaltnisse zwi-
schen ihnen und der dstlichen Nachbarbebauung an der Bonner Strale zu erkennen. Verschattete
Fassadenabschnitte der Nachbarbebauung beruhen auf Eigenverschattung durch Gebaude auler-
halb des Plangebietes.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Im Planfall ist fiir die Neubauten ausschlie3lich an den Nordfassaden mit einer Unterschreitung der
niedrigsten Empfehlungsstufen zu rechnen (1,5 Stunden Besonnungsdauer). An der Ostseite des
Gebaudeblocks werden ab dem 3. Obergeschoss = 4 Stunden direkter Sonneneinstrahlung er-
reicht. Flr die Westseite des Gebaudeblocks im Erd- und 1. Obergeschoss sind eine Besonnung
von > 1,5 Stunden und < 3,0 Stunden zu erwarten. Ab dem 2. Obergeschoss werden entlang der
gesamten Westfassade > 3,0 Stunden Besonnung ermittelt. Die Studfassade ist naturgemaf guns-
tig gelegen. Die Verschattung durch die sudlich gelegene Nachbarbebauung I6st sich ab dem

1. Obergeschoss auf.

Im Innenhof kénnen alle in Richtung Stden orientierten Fassaden Uber alle Geschosshéhen aus-
reichend besonnt werden. Auch fur die Ost- und Westfassaden im Innenhof werden — mit Aus-
nahme der sidlichen Abschnitte der unteren Geschosse — in der Regel = 4 Stunden direkter Son-
neneinstrahlung erreicht. Auf diese Weise kann durch eine geschickt Grundrissanordnung in der
Regel eine hinreichende Besonnungsdauer sichergestellt werden. Durch die zweiseitige Beson-
nung der Wohnraume zu unterschiedlichen Tageszeiten konnen in Summe im Tagesgang = 4
Stunden direkter Sonneinstrahlung erreicht werden. Eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse ist hier somit nicht zu erwarten.

Mit einem gewissen Schattenwurf durch die Planung ist unweigerlich an den Fassaden der west-
lich des Plangebietes perspektivisch vorgesehenen Bebauung im Rahmen der Parkstadt Sud zu
rechnen. Jedoch wird fir alle hiesigen Fassadenabschnitte eine Besonnungsdauer > 1,5 Stunden,
ab dem 2. Obergeschoss > 3 Stunden sowie ab dem 4. Obergeschoss > 4 Stunden ermittelt. Eine
ausreichende Besonnung kann fur die hier vorgesehenen Nutzungen somit gewahrleistet werden.

Zu einer Beeintrachtigung hinsichtlich der Besonnungszeiten bestehender Gebaude kommt es an
den Westfassaden der Bonner Strale 143 und 145. Diese Gebaude weisen insgesamt sechs Voll-
geschosse zzgl. Staffelgeschoss auf, wobei sich in den unteren beiden Geschossen Geschafte
und in den daruber liegenden Geschossen Wohnungen befinden. An den Ostfassaden liegen fur
die Gebaude bereits im Bestand z. T. Besonnungszeiten < 1,5 Stunden vor. An den Westfassaden
kann im Bestand Uberwiegend eine Besonnungszeit von Uber vier Stunden erreicht werden. Nach
Umsetzung des projektierten Vorhabens reduzieren sich die Besonnungszeiten fur die Westfassa-
den der Wohnnutzungen im 3. und 4. Obergeschoss im nérdliche Abschnitt auf drei bis vier Stun-
den, im sudlichen Abschnitt auf unter 3 Stunden hiervon betroffen sind zwei Balkone und die dazu
gehdrigen Wohnungen, z. T auch auf unter 1,5 Stunden. Das gilt fur einen Balkon und die dazu ge-
hérige Wohnung. Ab dem 5. Obergeschoss kommt es zu keinen nennenswerten Veranderungen
der Besonnungszeiten gegenuber dem Bestand.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Durch die Ausbildung eines lediglich zweigeschossigen Gebaudeteils im stdlichen Abschnitt der
Blockrandbebauung wird der Innenhof deutlich starker besonnt und belichtet als dies bei einem
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Verzicht auf diese ,Licke“ der Fall ware. Der Innenhof profitiert hinsichtlich der Besonnung und
Belichtung zudem durch seine ,erhéhte” Lage (Unterbauung durch das Erdgeschoss). Durch die
Ausbildung durchgesteckter Wohnungen kann in der Regel eine hinreichende Besonnungsdauer
sichergestellt werden. Durch die zweiseitige Besonnung der Wohnraume zu unterschiedlichen Ta-
geszeiten werde fur die Wohnungen in Summe im Tagesgang 2= 4 Stunden direkter Sonneinstrah-
lung erreicht.

Bewertung:

Die geplanten Nordfassaden weisen zum Teil Unterschreitungen der Empfehlungsstufe ,gering*
nach DIN EN 17037 auf. Entsprechende Grundrissplanungen sind durchzufiihren, damit die ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden kénnen. Im Umfeld werden teilweise Bliro-
und Wohnraume ausgel6st durch die Planung neu und starker verschattet. Hier liegen Beeintrach-
tigungen vor.

11.5.12.5 sonstige Gesundheitsbelange/ Risiken
z. B. Hochwasser, Magnetfeldbelastung, Storfallrisiko, Starkregen (Klimawandel-
folgen)

Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) und je nach Belang: WHG, Hochwasser-
schutzkonzept; HWRM-RL, BImSchG, 26. BImSchV, Abstandserlass, Seveso-IlI-RL, KAS 18,

12. BlmschV

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Stoérfallbetriebe

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Storfallbetriebsbereiche bekannt, die unter
die Vorgaben der 12. Verordnung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall- Verordnung,
12. BImSchV) fallen.

Elektromagnetische Felder (EMF)

Im Plangebiet oder dessen wirkungsrelevanten Umfeld ist derzeit keine Quelle starker elektromag-
netischer Strahlung bekannt.

Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet/ Hochwasserschutzkonzept

Das Plangebiet liegt nicht einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet und nicht in einem Hoch-
wasserrisikogebiet des Rheins. Das Plangebiet ist gemaR der Hochwassergefahrenkarte der
Stadtentwasserungsbetriebe Kdln (Zugriff am 28.02.2020) selbst bei einem 500-jahrigen Hochwas-
serereignis (KoIn Pegel 12,90 m) nicht betroffen.

Starkregenereignisse

Gemal der Aussage der Starkregengefahrenkarte der Stadtentwasserungsbetriebe Kdln (Zugriff
am 28.02.2020) ist heute die Starkregengefahrdung auch bei extremen Regenereignissen inner-
halb des bebauten Bereichs Giberwiegend gering, in kleineren Teilflachen auch als mafig einge-
stuft. Zudem werden Teilflachen der Sechtemer Stralle als maRig beeintrachtig dargestellt. Hier
befindet sich eine Tieflage. Im Bereich der Bonner Stral’e werden Bereiche mit sehr hoher Beein-
trachtigung dargestellt. Diese liegen aulRerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und sind auf die Rampe der KVB zurlckzuflhren.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Der Kenntnisstand beziiglich des Umweltbelangs ,sonstige Gesundheitsbelange/ Risiken wirde
dem Sachstand des derzeitigen Umweltzustandes entsprechen.
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Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:
Storfallbetriebe

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend ist nicht mit der Ansiedlung von Stérfallbetrieben zu
rechnen, die unter die Vorgaben der 12. Verordnung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stor-
fall- Verordnung, 12. BImSchV) fallen.

Elektromagnetische Felder (EMF)

Im Plangebiet oder dessen wirkungsrelevantem Umfeld werden bei Umsetzung der Planung keine
Quellen starker elektromagnetischer Strahlung vorbereitet. Von der geplanten Stadtbahntrasse ge-
hen keine elektromagnetischen Felder aus, die eine erhebliche Beeintrachtigung der menschlichen
Gesundheit darstellen kénnen.

Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet/ Hochwasserschutzkonzept

Das Plangebiet liegt nicht einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Das Plangebiet ist ge-
mal der Hochwassergefahrenkarte der Stadtentwasserungsbetriebe Koéln (Zugriff am 28.02.2020)
selbst bei einem extremen Hochwasserereignis, d. h. bei einem 500-jahrigen Hochwasser (KoIn
Pegel 12,90 m) nicht betroffen.

Starkregenereignisse

Gemal der Aussage der Starkregengefahrenkarte der Stadtentwasserungsbetriebe Koln (Zugriff
am 28.02.2020) ist heute die Starkregengefahrdung auch bei extremen Regenereignissen inner-
halb des bebauten Bereichs liberwiegend gering, im Bereich der Sechtemer Stralte auch als ma-
Rig eingestuft. Durch die geplanten Dachbegrinungen kénnen die lokalen Auswirkungen von
Starkregenereignissen geringfugig reduziert werden.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird keine negative Beeintrachtigung fir die sons-
tigen gesundheitlichen Belange bzw. durch Erh6hung von Risiken ausgeldst.

Durch die geplanten grinordnerischen MaRnahmen und den damit einhergehenden Retentions-
und Pufferwirkungen kénnen darlber hinaus die lokalen Auswirkungen von extremen Regenereig-
nissen gegenuber der Bestandssituation reduziert werden.

Bewertung:

Hinsichtlich der Umweltbelange ,sonstige Gesundheitsbelange/ Risiken® ist keine Betroffenheit ge-
geben.

11.5.13 Kultur- und sonstige Sachgiiter
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Denkmalschutzgesetz

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Baudenkmale
Die Gebaude im Plangebiet unterliegen nicht dem Denkmalschutz.
Bodendenkmale

Das Plangebiet liegt in einer Teilflache des sidlichen rémischen Graberfeldes, die sich zwischen
der rémischen Fernstralie Koéln — Bonn — Mainz (heutige Bonner Strale) und der Sechtemer
Strale erstreckt. Bei friiheren archaologischen Untersuchungen wurden Teilbereiche des romi-
schen Friedhofs im Plangebiet ausgegraben. Aufderhalb der bereits archdologisch untersuchten
Flachen und der modern unterkellerten Bereiche des Plangebietes ist von einer Erhaltung des un-
terirdischen Denkmalbestandes auszugehen, der durch Bauvorhaben mit Bodeneingriffen wie dem
Bau einer Tiefgarage unmittelbar betroffen ist.
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Umweltzustand bei Nichtdurchfiinrung der Planung (Nullvariante):

Baudenkmale

Da innerhalb des Plangebietes keine baulichen Denkmaler vorhanden sind, liegt bei Nichtdurch-
fihrung der Planung keine Betroffenheit vor.

Bodendenkmale

Der im Plangebiet vorhandene unterirdische Denkmalbestand wirde im Plannullfall aufgrund der
fortbestehenden Flachennutzung nicht beeintrachtigt.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Baudenkmale

Da innerhalb des Plangebietes keine baulichen Denkmaler vorhanden sind, liegt bei Durchflihrung
der Planung keine Betroffenheit vor.

Bodendenkmale

Im Plangebiet liegen konkrete Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern vor, die von
BaumafRnahmen mit Bodeneingriffen wie dem Bau einer Tiefgarage unmittelbar betroffen sind.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Bei der Umsetzung der Planung sind im Rahmen von Baumaflinahmen mit Bodeneingriffen wie
dem Bau einer Tiefgarage archaologische Untersuchungen sicherzustellen. Durch die archaologi-
schen Malinahmen, die mit der Archaologischen Bodendenkmalpflege der Stadt Kéln abzustim-
men sind, wird eine archaologische Untersuchung, Dokumentation und Bergung nicht dauerhaft im
Plangebiet zu erhaltender Bestandteile von Bodendenkmalern sichergestellt.

Bewertung:

Beim derzeitigen Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass es aufgrund der durchzuflihrenden
Abstimmung mit der Archaologischen Bodendenkmalpflege der Stadt Kéln nicht zu Beeintrachti-
gungen des im Plangebiet zu erwartenden archaologischen Kulturgutes kommen wird.

11.5.14 Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Geriiche, Strah-
lung, Warme), sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Lichterlass NW, LAI-Hinweise ,Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen, Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), LWG NRW, WHG, LAGA,

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Licht-/ Geruchsemissionen

Innerhalb des Plangebietes oder dessen Umgebung befinden sich keine Betriebe oder sonstigen
Einrichtungen, von denen erhebliche Lichtemissionen ausgehen.

Hinsichtlich Geruchsimmissionen sind Einwirkungen aufgrund des nahe gelegenen Recyclingbe-
triebes der Firma BWE Balthasar GmbH nicht auszuschlief3en. Die Genehmigung aus dem Jahr
2011 legt hierzu eine Minderungsmalfinahme fest. Konflikte aufgrund von Geruchsbelastigungen
sind nicht bekannt. Der Betrieb wird bis spatestens 2025 seinen Standort verlagert haben.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen / Abwasser
Im Bestand werden anfallende Abféalle und Abwasser sachgerecht entsorgt.
Belastungen aus Strahlungen und Wérme

Erhebliche Belastungen aus Strahlungen sind nicht gegeben. Untypische Warmebelastungen, die
nicht den klimatischen Auswirkungen der Siedlungslage zuzuschreiben sind, sind ebenfalls nicht
gegeben.
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Umweltzustand bei Nichtdurchfiinrung der Planung (Nullvariante):

Licht- und Geruchsemissionen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich auch im Plannulifall keine Betriebe oder sonstigen Ein-
richtungen, von denen erhebliche Geruchs- oder Lichtemissionen ausgehen, wenn man davon
ausgeht, dass der Recyclingbetrieb der Firma BWE Balthasar GmbH bis 2025 den Standort ver-
lasst.

Die Belastungen aus Licht und Gerlichen sind im Plannullfall weiterhin als typisch flr den Sied-
lungsraum einzustufen.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser

Im Plannullfall ist weiterhin von einer sachgerechten Entsorgung der anfallenden Abfalle und Ab-
wasser auszugehen.

Belastungen aus Strahlungen und Wérme

Erhebliche Belastungen aus Strahlungen sind im Prognose-Nullfall nicht gegeben. Untypische
Warmebelastungen, die nicht den klimatischen Auswirkungen der Siedlungslage zuzuschreiben
sind, sind im Prognose-Nullfall ebenfalls nicht gegeben.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Licht- und Geruchsemissionen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich auch im Planfall keine Betriebe oder sonstigen Einrich-
tungen, von denen erhebliche Geruchs- oder Lichtemissionen ausgehen, wenn man davon aus-
geht, dass der Recyclingbetrieb der Firma BWE Balthasar GmbH bis 2025 den Standort verlassen
hat.

Die Belastungen aus Licht und Geriichen sind im Planfall weiterhin als typisch fir den Siedlungs-
raum einzustufen.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser

Die Beseitigung des anfallenden Abwassers erfolgt tber die offentlichen Kanale in der Bonner
Stralde und Sechtemer StralRe. Entsprechende Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen.

Die Entsorgung von Abféllen erfolgt gemafR den Vorgaben der Stadt KéIn (getrennte Mullentsor-
gung). Fur einen reibungslosen Ablauf der Hausmdllbeseitigung durch die stadtischen Abfallbe-
triebe (AWB Abfallwirtschaftsbetriebe KbIn) werden ausreichende Flachen vorgehalten.

Belastungen aus Strahlungen und Wérme

Erhebliche Belastungen aus Strahlungen sind im Planfall nicht gegeben. Untypische Warmebelas-
tungen, die nicht den klimatischen Auswirkungen der Siedlungslage zuzuschreiben sind, sind im
Planfall ebenfalls nicht gegeben.

Eine Abstrahlung von erheblichen Warme- oder Strahlungsemissionen wird mit der Umsetzung der
Planung nicht einhergehen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblich nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:
Es sind keine Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen erforderlich.

Bewertung:

Ein sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern erfolgt durch die Errichtung technischer
Infrastrukturen. Die im Planfall anfallenden Abwasser werden sachgerecht tiber das 6ffentliche Ka-
nalnetz abgefihrt und einer Aufbereitung zugefihrt. Die im Zusammenhang mit den kinftigen
Wohn- und Gewerbenutzungen anfallenden Abfélle und recycelbaren Wertstoffe werden sachge-
recht entsorgt. Von der offentlichen Mullabfuhr anfahrbare Millsammelstellen werden in ausrei-
chende Anzahl und FlachengréfRe vorgehalten.
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11.5.15 Nutzung erneuerbarer Energien/ sparsame und effiziente Nutzung
von Energie
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Ener-
gien-Gesetz - EEG 2017), Gebaudeenergiegesetz (GEG 11/2020), Beschluss des Stadtentwick-
lungsausschusses Koln aus 6/2000 zur solarenergetischen Optimierung

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Eine hohe Energieeffizienz ist den Bestandsgebauden auf Grund von Bauart und Baujahr sowie
aulierer Merkmale nicht beizumessen, wenngleich teilweise die Energieeffizienz durch neue Fas-
sadendammungen und/ oder neue Fenster verbessert wurde.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Wirde es zu einem Abriss und Neubau im Rahmen der rechtlichen Mdglichkeiten kommen, so
wirden die heute geltenden Anforderungen durch den gesetzlichen Rahmen zu einem hdheren
Standard der Energieeffizienz fihren im Vergleich zu der heutigen Bebauung.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch die kompakte Baustruktur kommt es zu geringen Warmeverlusten. Durch den Einsatz von
Fernwarme sollen die Warmwasserbereitung und die Beheizung des Quartiers erfolgen.

Die DAmmung und Energieeffizienz der neuen Gebaude entsprechen mindestens den gesetzli-
chen Vorgaben und dem Stand der Technik.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Die Nutzung von Fernwarme ist vorgesehen. Der Einsatz von Photovoltaik-Anlagen im Bereich der
Dachflachen ist explizit vorgesehen. Die verbindliche Sicherung erfolgt im Durchfihrungsvertrag.
Bewertung:

Uber die Anforderungen des Geb&udeenergiegesetztes (GEG) hinaus wird Fernwarme mit einem
Anteil erneuerbarer Energie verwendet und der Einsatz von Photovoltaik zur Energiegewinnung
vorgesehen.

11.5.16 Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall-, Immissionsschutzrechtes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: Landschaftsplan Koéln, Luftreinhalteplan Kéln, Wasserschutzzonen-
VO
Landschaftsplan Kéin (Blatt 6)

Das Plangebiet und dessen ndheres Umfeld liegen nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans
der Stadt Kaln.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht im Einzugsbereich bzw. in einer Schutzzone eines rechtskrafti-
gen Trinkwasserschutzgebietes. Es liegt in der geplanten Wasserschutzzone 111B des Wasserwer-
kes Hurth Efferen.

Hochwasser- Risikogebiet des Rheines und Starkregenereignisse der Stadt Kéin

Wie unter Kapitel 11.5.12.5 dargelegt, liegt das Plangebiet nicht einem festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet. Eine Betroffenheit liegt selbst bei extremen Hochwasserereignissen (>500-
jahriges Hochwasserereignis) nicht vor.
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Das Plangebiet ist bei Starkregenereignissen lediglich geringfiigig und kleinflachig durch Tieflagen
betroffen.

Bewertung:
Die Planung hat keinen Einfluss auf die genannten Fachplanungen.

Eine negative Beeintrachtigung anderer Plane mitsamt deren Zielen wird durch die Planung nicht
vorbereitet.

10.5.17 Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen
der Europadischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht liberschritten werden
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Erhaltung der Unterschreitung der Werte der 39. Bim-
SchV, Erhaltung und Verbesserung der Luftglte, Luftreinhalteplan flir das Stadtgebiet Kdln, zweite
Fortschreibung 2019

Bewertung:

Das Plangebiet liegt innerhalb der griinen Umweltzone des Luftreinhalteplans der Stadt Kéin 2019.
Im Plangebiet sowie dem weiteren Umfeld dirfen nur Fahrzeuge mit der griinen Plakette der
Schadstoffklasse 4 und besser fahren. Transitstrecken sind im Bereich des Plangebietes ebenfalls
nicht vorhanden.

Gemal aktuellen Messungen des LANUV uberschreitet die Belastung mit Feinstauben (PM1o und
PMz) nicht den gesundheitlichen Grenzwert (iMA Cologne Institut flr Immissionsschutz GmbH,
KoIn (2020)).

Das Stadtentwicklungskonzept Parkstadt Stid sowie entsprechend folgende Beschliisse des Rates
der Stadt KoIn sehen die Umsiedlung des GroBmarktes in die Nahe der autobahnnahen Peripherie
vor. So kann perspektivisch der Lkw-Verkehr auf der Bonner Stral3e deutlich reduziert werden.

Im Zusammenhang mit dem Umweltbelang Luft, hier insbesondere auf das Plangebiet einwirkende
Luftschadstoffe (Immissionen) wie auch durch das Plangebiet ausgehende potentielle Emissionen
auf angrenzende Siedlungsbereiche werden unter den Kapiteln 11.5.6.1 und 11.5.6.2 des Umwelt-
berichtes eingehend erdrtert und bewertet.

11.5.18 Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB - Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit und Bevol-
kerung, Kultur- und Sachguter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Da bei Umsetzung der Planung keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen einzelner Schutz-
guter zu erwarten sind oder diese durch geeignete Mal3nahmen zu Vermeidung, Minderung und
Ersatz ausgeschlossen werden kénnen, ergibt sich keine Verstarkung der Auswirkung eines
Schutzgutes durch Wechselwirkungen.

Bewertung:

Es ergeben sich keine Wechselwirkungen oder sich verstarkende Effekte durch die Auswirkungen
der Planung.
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11.5.19 Anfalligkeit fiir die Auswirkungen schwerer Unfdlle und Katastro-
phen
auf die Belange des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d und i des § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB - Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung, Kul-
tur- und Sachguter, Wechselwirkungen, z. B. Seveso-IlI-RL, 12. BImSchV, KAS 18
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Nach Auswertungen der vorliegenden Daten (bspw. Storfallbetriebe, Starkregenereignis-Karten,
Hochwasserkarten u. a.) stellt sich das Plangebiet im Bestand nicht als anfallig fur schwere Unfalle
und Katastrophen dar. Eine generelle Hauptgefahrdung stellen im Siedlungsraum Brande dar. Im
Bestand sind jedoch die Anforderungen und Vorgaben der Rettungskrafte erfilllt.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiinrung der Planung (Nullvariante):

Der Kenntnisstand beziiglich dieses Umweltbelangs wiirde dem Sachstand des derzeitigen Um-
weltzustandes entsprechen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Wie im Bestand bestehen auch im Planfall insbesondere Risiken durch Brand. Durch die Anord-
nung der Erschliefungswege und Freiflachen werden ausreichende Bewegungsflachen flr die Ein-
satzkrafte vorgehalten.

Die Konzepte zu Rettungswegen und zum Brandschutz im Bereich des Plangebietes unter Beruck-
sichtigung der geltenden Regelwerke und gesetzlichen Vorgaben sind im Rahmen der Baugeneh-
migungsverfahren darzustellen. Hierbei sind Bewegungsflachen fir Rettungsfahrzeuge und Feuer-
wehrfahrzeuge zu bericksichtigen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Durch die Beriicksichtigung von Rettungswegen, Anleiterbarkeit und weiteren baulichen MalRnah-
men kénnen mogliche Auswirkungen durch Brand und andere Katastrophenfalle minimiert werden.
Bewertung:

Durch die Umsetzung der Planung wird keine erhdhte Anfalligkeit flir schwere Unféalle und Kata-
strophen ausgeldst. Rettungskonzepte und BrandschutzmalRhahmen werden im Rahmen der Bau-
genehmigungsverfahren geregelt.

11.5.20 Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 3 BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, Landesnaturschutzgesetz NRW, § 1a BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bereitet im Vergleich zum Bestand keine zusatzlichen Ein-
griffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vor. Demzufolge besteht gemal § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB keine Verpflichtung zum Ausgleich. Das Vermeidungsgebot der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung hat weiterhin Gultigkeit.

11.5.21 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete
(Anlage 1 zum BauGB, Nr. 2b) ff)

In jedem Bauleitplanverfahren werden grundsatzlich die erwartbaren Umweltauswirkungen auf die
verschiedenen Schutzguter erfasst und bewertet.

Da die Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter jedoch nicht alleine auf ein Plangebiet zu be-
schranken sind, werden hier oftmals bereits kumulative Auswirkungen indirekt berticksichtigt.
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Bspw. sind Auswirkungen auf die Luftqualitat oder Beeintrachtigungen durch Larm immer im Kon-
text der Umgebung zu betrachten.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanung werden Malinahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich getroffen, um negative Umweltauswirkungen so gering wie méglich zu halten.

Ziel fur die Parkstadt Sud ist die Entwicklung eines modernen, lebensfreundlichen Stadtquartiers.
Insgesamt soll eine Aufwertung der Schutzgulter erfolgen.

Eine Beschreibung der kumulativen Auswirkungen ist an dieser Stelle nicht im Detail mdglich, da
die genauen Ziele und Festsetzungen der einzelnen Bebauungsplane nicht bekannt sind bzw. der-
zeit noch nicht aufgestellt werden. In Teilen umfassen die vorliegenden Gutachten jedoch schon
den gesamten Betrachtungsraum der Parkstadt Siid und geben allgemein glltige Empfehlungen
zur Vermeidung und Minderung erheblicher Umweltauswirkungen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Auswirkungen fir die einzelnen Projektbau-
steine zu erfassen und zu bewerten. Vorgaben und Regelungen in Form von Festsetzungen sind
hierbei zum Wohl der im BauGB genannten Schutzgitern und Umweltbelange aufzufuhren.

11.5.22 Eingesetzte Stoffe und Techniken
(Anlage 1 zum BauGB, Nr. 2. b) hh)

Auf der Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind keine Vorgaben zum Einsatz von
baulichen Stoffen zu treffen.

Um beurteilen zu kénnen, ob durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sechtemer Stral3e /
Bonner Straf3e” die Belange von Schutzgutern bzw. der Umweltbelange betroffen sind, wurden
Fachgutachten erstellt.

Die hierbei angewendeten Methoden entsprechen den allgemein anerkannten Vorgaben und tech-
nischen wie wissenschaftlichen Standards.

Dies gilt auch fur den Einsatz von Untersuchungsprogrammen (Software) und fir die eingesetzten
Hilfsmittel bei Untersuchungen vor Ort.

Bei Umsetzung der geplanten Gebaude ist davon auszugehen, dass handelsubliche, den techni-
schen Anforderungen entsprechende umweltvertragliche Baustoffe und sonstige Materialien ver-
wendet werden.

11.5.23 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alter-
nativen)
und die Angabe fur die wesentlichen Grinde fur die getroffene Wahl
(Anlage 1 zum BauGB, Nr. 2d)

Vor dem Hintergrund der starken Wohnraumnachfrage im stadtischen Raum bietet das Plangebiet
die Mdglichkeit, ein neues Quartier im Umfeld von Wohn- und Gewerbeflachen zu schaffen.

Dariuber hinaus ist das Plangebiet Teilflache des Stadtentwicklungskonzeptes Parkstadt Sud. Die-
ses Konzept ist eines der groften und fur die weitere Stadtentwicklung mafigeblichsten Projekte
im sudlichen Stadtgebiet. Im Rahmen der Konzeptionierung wurden unterschiedliche Nutzungen
erortert und gepruft.

Alternative Nutzungen des Plangebietes wurden daher auf der Ebene des Bebauungsplanverfah-
rens nicht gepraft.
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C Zusatzliche Angaben

11.6 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung beziehungsweise
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben

Die vorliegenden umweltrelevanten Informationen erlauben eine Einschatzung der Umweltauswir-
kungen und -folgen durch das Vorhaben. Zur Bewertung der Auswirkungen auf die einzelnen

Schutzglter und Umweltbelange wurden, sofern nétig, entsprechende Fachgutachten erstellt. Die
hierbei angewendeten Methoden entsprechen den wissenschaftlichen und technischen Standards.

Weitere Angaben des Umweltberichtes wurden anhand 6ffentlich zuganglicher Umweltinformatio-
nen getroffen, bspw. anhand von online verfiigbaren Daten der Stadt Kéln oder des Landesamtes
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV).

Darlber hinaus wurden, sofern keine Daten vorlagen und dies fachlich vertretbar ist, Annahmen
anhand von Erfahrungswerten und fachlich fundierter Abschatzungen getroffen. Diese wurden rein
verbal-argumentativ dargelegt, ohne auf konkrete Berechnungen oder Modellierungen zu basieren.

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der schutzgutbezogenen
Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln und in den zugrundeliegenden Gutachten erlau-
tert. Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kdnnen den jeweiligen Fachabschnitten des
Umweltberichtes entnommen werden.

Bei der Zusammenstellung der Angaben fur die Umweltprifung traten im vorliegenden Bauleitplan-
verfahren keine technischen oder inhaltlichen Schwierigkeiten auf (Anlage 1 Nr. 3a BauGB).

In der Umweltprifung wurden die unter Punkt 11.9 ,Referenzliste und Quellen aufgefihrten Gut-
achten und Informationen ausgewertet.

11.7 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen (Monitoring)

(Anlage 1 zum BauGB, Nr. 3b)

Es bestehen keine Prognoseunsicherheiten hinsichtlich der Umweltauswirkungen und der genann-
ten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen. Monitoringmalinahmen sind nicht erforderlich.

11.8 Zusammenfassung

Tiere
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Zuge der Bauleitplanung, wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (ASP I) durchgefihrt.
Durch die Planung werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemal § 44
BNatSchG ausgeldst.

Es erfolgen Hinweise beziglich der Rodung und des Abbruchs zur Vermeidung von Verbotstatbe-
stéanden.

Pflanzen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das geplante Vorhaben initiiert keine erheblichen Eingriffe in den vorhandenen Vegetationsbe-
stand. Es entfallen planbedingt vier Baume, die unter die Baumschutzsatzung fallen. Festgesetzt
werden 15 zu pflanzende Baume sowie Dachbegrinung. Die angrenzende Freiflache wird nicht
Uberbaut, sondern als Grunflache festgesetzt und somit planungsrechtlich gesichert.
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Das Schutzgut Pflanzen wird durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans un-
ter Berlicksichtigung grinordnerischer Malinahmen positiv beeinflusst.

Flache
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine Neubebauung von Flachen vorbereitet,
die bereits im Bestand nahezu vollversiegelt sind.

Boden
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden keine Eingriffe in das Schutzgut Boden
vorbereitet, da nur Flachen einer Wohn- und Gewerbenutzung zugefiihrt werden sollen, die bereits
im Bestand als nahezu vollversiegelt einzustufen sind.

Die nordlich gelegene Freiflache als Grinflache festgesetzt. Somit werden die anstehenden Boden
und deren Teilfunktionen nachhaltig gesichert.

Wasser
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht betroffen, da diese im Plangebiet nicht anzu-
treffen sind.

Grundwasser
Der Umweltbelang ,Grundwasser* ist durch die Planung nicht erheblich betroffen.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sechtemer Strale / Bonner Strale* erfolgt keine
negative Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser.

Luft
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Rahmen einer Luftschadstoffprognose zu verkehrsbedingten Immissionen innerhalb des Plan-
gebiet konnte nachgewiesen werden, dass die Grenzwerte fir verkehrsbedingte NO»-
Konzentrationen weder im Bestand noch in den Prognosefallen Uberschritten werden. Es werden
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft durch Immissionen ausgel6st. Das
Heizwerk Sidstadt I6st keinen Konflikt zu der geplanten Bebauung aus.

Von den festgesetzten BegriinungsmafRnahmen sowie den Malinahmen fiir eine nicht motorisierte
Mobilitat gehen positive Auswirkungen auf die Luftqualitat des Plangebietes aus.

Klima
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet ist gemal der Planungshinweiskarte ,Klimawandelgerechte Metropole Kéln 21“ der
Klasse 1 ,sehr hoch belastete Siedlungsflachen® zuzuordnen.

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens werden nur Flachen Uberbaut, die bereits im Bestand
nahezu vollstandig versiegelt sind. Durch Festsetzung einer Grinflache und der geplanten grin-
ordnerischen MafRnahmen gehen positive Effekte auf das Lokalklima aus.

Das Schutzgutes Klima wird durch das Vorhaben nicht negativ beeintrachtigt.

Landschaft
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
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Durch die Planung wird ein ohnehin intensiv genutzter Bereich einer neuen Nutzung zugefihrt. Die
Planung sieht ein neues, modernes Stadtquartier mit mehrgeschossigen Wohn- und Arbeitsgebau-
den vor. Die Freiflache im Norden des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird in ihrer derzeiti-
gen Form als Grinflache festgesetzt und somit langfristig erhalten.

Biologische Vielfalt
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Mit der geplanten Umsetzung des neuen Stadtquartiers wird sich das heutige Artenspektrum hin-
sichtlich der kiinftig anzutreffenden Pflanzen- und Tierarten nicht erheblich verandern. Durch die

vorgegebenen MalRnahmen zum Artenschutz und griinordnerische MaRnahmen kénnen negative
Auswirkungen auf die Biodiversitat ausgeschlossen werden.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung/europdische Vogelschutzgebiete)
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Weder die Erhaltungsziele noch der Schutzzweck von Natura 2000-Gebiete sind durch die Umset-
zung des Vorhabens betroffen.

Mensch, Gesundheit, Bevélkerung
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Larm

Es wurde ein umfangreiches Larmgutachten erstellt, das den StralRenverkehrslarm, den Schienen-
verkehrslarm, den Gewerbelarm und den Fluglarm berlcksichtigt, diesen bewertet und entspre-
chend erforderliche passive Mallnahmen zum Schallschutz benennt

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie die angrenzenden Flachen
sind larmvorbelastet durch den umgebenden Verkehrslarm (Stralenverkehr, Schienenverkehr und
Fluglarm) sowie durch Gewerbeldrm. Die Uberschreitungen der Orientierungswerte nach

DIN 18005 sind als erheblich einzustufen. Durch entsprechende Festsetzungen werden schalltech-
nisch gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt.

Die durch das Vorhaben hervorgerufenen Mehrverkehre sowie die Verlegung des westlichen Ab-
schnittes der Sechtemer Stral3e rufen keine erheblichen zuséatzlichen Belastungen fir die (Be-
stands-)Bebauung in der Umgebung hervor.

Altlasten
(BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-Anforderungen)

Der Umweltbelang Altlasten ist fur die Bewertung des Vorhabens nicht relevant, da weder Altlasten
noch Altlastenverdachtsflachen bekannt sind.

Erschitterungen
(Abstandserlass, DIN 4150 Teil 1 und 2)

Erschutterungen durch die Stadtbahnlinie, die auf das Plangebiet einwirken sind untersucht wor-
den. Auswirkungen auf die Bebauung konnten nicht ermittelt werden. Der Umweltbelang ,Erschiit-
terungen® ist nicht betroffen.

sonstige Gesundheitsbelange / Risiken

Hinsichtlich der Umweltbelange ,sonstige Gesundheitsbelange / Risiken® ist in Bezug auf Storfall-
betriebsbereiche, elektromagnetischer Felder und Hochwasserschutzkonzept keine Betroffenheit
gegeben.

Starkregenereignisse
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Gemal der Starkregengefahrenkarte der Stadtentwasserungsbetriebe Koin liegt im Plangebiet
eine Starkregengefahrdung vor. Ein Uberflutungsnachweis ist erfolgt. Durch bauliche Manahmen
im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist sicherzustellen, dass Beeintrachtigungen durch
Starkregenereignisse ausgeschlossen werden.

Besonnung / Belichtung

Aufgrund der gegeniiber dem Bestand deutlich hdheren geplanten Gebaudehdhen und baulichen
Verdichtung, ist durch die Planung mit Beeintrachtigungen in Bezug auf eine erhdhte Verschattung
und Beeintrachtigungen der Besonnung zu rechnen. Es wird aber davon ausgegangenen, dass
eine ausreichende Belichtung gewahrleistet ist.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Baudenkmale
Baudenkmalpflegerische Belange sind nicht betroffen.

Bodendenkmale/ Archaologische Besonderheiten

Im Plangebiet sind Belange der Bodendenkmalpflege betroffen. Die im nérdlichen Geltungsbereich
liegende Grinflache war Bestandteil des Jludischen Friedhofes in KéIn-Bayenthal. Der Bereich
stellt sich im Bestand als Freiflache dar und wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
als Grinflache festgesetzt, so dass eine Stérung von moéglicherweise verbliebenen Grabern aus-
geschlossen wird.

Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Geriiche, Strahlung, Warme), sachge-
rechter Umgang mit Abféllen und Abwassern
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Bei Durchflihrung der Planung werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Licht-
oder Geruchsemissionen ausgeldst und wirken auch nicht von auf3en auf das Plangebiet ein. Eine
Abstrahlung von erheblichen Warme- oder Strahlungsemissionen wird mit der Umsetzung der Pla-
nung nicht einhergehen.

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern erfolgt durch die Errichtung technischer
Infrastrukturen, d. h. anfallende Abwasser werden sachgerecht an das 6ffentliche Kanalnetz ange-
schlossen. Die im Zusammenhang mit den kunftigen Wohnnutzungen anfallenden Abfélle und re-
cycelbaren Wertstoffen werden sachgerecht entsorgt. Von der 6ffentlichen Mullabfuhr anfahrbare
Mullsammelstellen werden in ausreichender Anzahl und Flachengréfe vorgehalten.

Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Durch die Errichtung des neuen Wohn- und Gewerbequartiers ist zuklnftig ein erhéhter Energiebe-
darf zu erwarten. Unter Anwendung der Anforderungen des Gebdudeenergiegesetzes (GEG), dem
Einsatz von Fernwarme sowie der Planung von Photovoltaikanlagen wird dem Umweltbelang ,Er-
neuerbarer Energien/ Energieeffizienz“ Rechnung getragen. Durch die Schaffung von begriinten
Dachflachen gehen positive Auswirkungen auf die energetische Bilanz der Gebaude aus. Grund-
satzlich hinsichtlich der Energieeffizienz mit einer deutliche Verbesserung gegenuber der vorhan-
denen Bestandsbebauung zu rechnen.

Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall-, Immissionsschutzrechtes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Die Ziele der genannten Planungen werden nicht beeintrachtigt.
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Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaft festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Die Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV werden eingehalten.

Durch die Umsiedlung des GroBmarktes in die Nahe der autobahnnahen Peripherie wird der Lkw-
Verkehr auf der Bonner Strafle und damit die Luftschadstoffbelastung zukinftig deutlich reduziert
werden.

Grunordnerische MalRnahmen dienen der Staubbindung und dem Ausgleich der Temperaturgange.

Anfalligkeit fiir die Auswirkungen schwerer Unfélle und Katastrophen auf die Belange des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d und i des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Durch die Umsetzung der Planung wird keine erhdhte Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Kata-
strophen ausgeldst. Rettungskonzepte und BrandschutzmalRnahmen sind im Rahmen der Bauge-
nehmigungsverfahren zu regeln.

Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 3 BauGB)

Ein Ausgleich nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist gemaf § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB nicht erforderlich.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Anlage 1 zum BauGB, Nr. 2b) ff)

Effekte durch Kumulation mit benachbarten Plangebieten sind nicht zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe
(Anlage 1 zum BauGB, Nr. 2b) hh)

Die eingesetzten Techniken und Untersuchungsmethoden Methoden entsprechen den allgemein
anerkannten Vorgaben und technischen wie wissenschaftlichen Standards.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativen)
(Anlage 1 zum BauGB, Nr. 2d)

Vor dem Hintergrund der starken Wohnraumnachfrage im stadtischen Raum bietet das Plangebiet
die Mdglichkeit, ein neues Quartier im Umfeld von Wohn- und Gewerbeflachen zu schaffen.

Darlber hinaus ist das Plangebiet Teilflache des von Politik und Verwaltung beschlossenen Stadt-
entwicklungskonzeptes Parkstadt Sid. Dieses Konzept ist eines der groften und fir die weitere
Stadtentwicklung mafgeblichsten Projekte im Kdlner Stadtgebiet. Im Rahmen der Konzeptionie-
rung wurden unterschiedliche Nutzungen erértert und gepruft.

Alternative Nutzungen des Plangebietes wurden daher auf der Ebene des Bebauungsplanverfah-
rens nicht gepruft.

11.9 Referenzliste der Quellen

Allgemeine Daten und Informationen (bspw. der Stadt Koin):

- Stadt KoéIn: Landschaftsplan, jeweils aktueller Stand;
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- Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW: Auszug aus der Planungshin-
weiskarte ,Zukinftige Warmebelastung“ aus: Klimawandelgerechte Metropole Koéln, Ab-
schlussbericht, LANUV Fachbericht Nr. 50, Recklinghausen, 2013;

- Stadt KoIn: Synthetische Klimafunktionskarte, Kéln, 1997;

- Geologischer Dienst NW: Bodenkarte 1:50.000, Krefeld, o. J.;

- Bezirksregierung Koln: Wasserschutzgebiete in KoIn, Geobasis NRW KéIn GIS

- KABAS Kartographische Abbildung von Betriebsbereichen und Anlagen nach Storfallver-
ordnung, LANUV NRW

- Stadt Kolin: Altlastenkataster, Koln, 2018;

- Stadt KéIn, Stadtentwasserungsbetriebe (StEB) AOR: Hochwassergefahrenkarte, Hoch-
wasserrisikokarte, Koln, o. J.;

- Stadt KéIn: Uberflutungshéhen bei verschiedenen Starkregenereignissen, aus StEB AOR,
Koln, 2014

Fachgutachten fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sechtemer StraRe bzw. fiir das
Entwicklungsvorhaben Parkstadt Suid:

- ADU Cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH, Koéln (2021): Schalltechnische Un-
tersuchung zu den Larmemissionen und Larmimmissionen aus dem Strafen- und
Schienenverkehr sowie aus dem Gewerbe bezlglich des Neubaus eines Wohn- und
Gewerbekomplexes an der Sechtemer Str. in KoIn Raderberg. (Sechtemer Block SEC)

- ADU Cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH, Kéln (2020): Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Sechtemer Strale” in Kéln Raderberg Untersuchung zur 16. BImSchV

- ADU Cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH, Kéln (2021): Untersuchung zur po-
tenziellen Besonnungsdauer nach DIN EN 17037 und Verschattung fur den Neubau
eines Wohn- und Gewerbekomplexes an der Sechtemer Str. in Kéln Radeberg
(Sechtemer Block SEC)

- ADU Cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH, Kéln (2019): Sechtemer Block in
Koéln-Raderberg WE 7570; Stellungnahme zu Erschitterungsimmissionen durch die
KVB im Endausbau gemafR Planfeststellungsverfahren

- Brenner Bernhard Ingenieure GmbH, KdIn (2020): Verkehrsuntersuchung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Sechtemer Stralie

- BSV Buro fur Stadt- und Verkehrsplanung Dr. Ing. Reinhold Baier GmbH, Aachen
(2021): Verkehrsplanerische Beratung und Begleitung zur Projektentwicklung ,Sechte-
mer Block® in KéIn — Mobilitatskonzept —

- Dr. Dutemeyer (2018), Klimatologische Untersuchung Parkstadt Sud in KéIn, Umwelt-
meteorologie; Untersuchung der Klimaauswirkungen fiir die gesamte Parkstadt; Mal3-
nahmen

- H2R Ingenieure, Bad Breisig (2021): SEC — Sechtemer Stral3e Baustein 33, Parkstadt
Sid KoélIn Erlauterungsbericht Uberflutungsnachweise

- iMA Cologne Institut flir Immissionsschutz GmbH, Kéln (2020): Luftschadstoffprognose
zu den verkehrsbedingten Immissionen gemafn 39. BImSchV im Bereich des Planvor-
habens zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sechtemer Stral3e” in KéIn-Rader-
berg
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iMA Cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH, Kéin (2021): Stellungnahme zu den
méglichen Auswirkungen des geplanten Hochpunktes im Bereich des Bebauungsplan-
gebietes zum Bebauungsplanverfahren ,Sechtemer Strale” in KéIn-Raderberg auf die
Ausbreitungssituation von Luftschadstoffen durch das bestehende Heizkraftwerk Std-
stadt in Kdln.

Ingenieurteam Dr. Hemling, Gréfe & Becker Baugrund GmbH, KéIn/ Lohmar (2017):
Bericht zur Baugrunduntersuchung (Griindung und Geotechnik) Sechtemer Strale in
Kalin

O & O Baukunst, Kéin (2021): Klimaschutzkonzept Pilotprojekt — Sechtemer Stralle,
GAG

Sturmberg Baumexperten, Overath (2020): Baumkontrolle Bericht; BV: Sechtemer
Strale und Bonner Strake sowie Parkanlage Sechtemer Strale und Bonner Stralte

Sven Berkey Landschaftsarchitekt, Wermelskirchen (2020): Artenschutzpriifung Vorha-
benbezogener Bebauungsplan und Geb&udeabriss Sechtemer Strale/Bonner Strale
in Kéin-Raderberg Erlduterungsbericht

ZPP German Engineering, Bochum (2019): KVB — Technische Beratung (Ifd. Nr. 003)
Sechtemer Str. / Nord-Siid-Stadtbahn — Stellungnahme zur Realisierung des angren-
zenden Bauvorhabens ,Sechtemer Block”

Der Bebauungsplan-Entwurf 67424 / 03 wird gemaR § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
mit dieser Begriindung &ffentlich ausgelegt.
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