Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf Nummer 74401/02
Arbeitstitel: HauptstraBe / Urbacher Weg in Koln-Porz

I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Gemal § 12 Absatz 3a Satz 1 BauGB wird unter entsprechender Anwen-
dung des § 9 Absatz 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetz-
ten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchflhrung
sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
21 Gebaudehohen

a) Gemal} § 16 Absatz 2 Nummer 4 BauNVO werden fur die Bebauung im
Allgemeinen Wohngebiet (WA) die in der Planzeichnung festgesetzten
Gebaudehohen als Hochstgrenze festgesetzt.

b) Gemal § 18 Absatz 1 BauNVO gilt als oberer Bezugspunkt die Ober-
kante der Attika oder, wenn keine Attika hergestellt wird, die Oberkante
der baulichen Anlage.

c) Gemal} § 16 Absatz 6 BauNVO konnen die festgesetzten Gebaudehohen
durch untergeordnete Bauteile oder bauliche Anlagen — zum Beispiel Ab-
sturzsicherungen, Antennen, Aufzugsuberfahrten, Kamine, Brandwande,
Ldftungseinrichtungen, Klimaanlagen, Warmepumpen, Oberlichter, Anla-
gen zur Nutzung von Solarenergie und/oder Photovoltaik — auf den bau-
lich zugeordneten Dachflachen Uberschritten werden. Das hdchstzulas-
sige MaR der Uberschreitungen betragt 2,00 m in der Héhe. Der Flachen-
anteil der Uberschreitungen je Dachflache darf insgesamt 30 % nicht
Ubersteigen. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung von Solar-
energie und/oder Photovoltaik. Die Dachaufbauten missen mindestens
um das Mal ihrer Hohe von der Gebaudeaulienkante des jeweiligen zu-
geordneten Geschosses zurucktreten. Von diesem Mal} des Zurlcktre-
tens ausgenommen sind Absturzsicherungen, Fahrstuhliberfahrten und
Treppenhauser sowie Anlagen zur Nutzung von Solarenergie und/oder
Photovoltaik.

2.2 Grundflachenzahl (GRZ), zulassige Grundflache

Gemal} § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO kann im festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet die zulassige Grundflache durch die Grundflache von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
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die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8
uberschritten werden.

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

a) Die Baugrenzen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) durfen durch Bal-
kone, Fluchtbalkone und Vordacher bis maximal 2,00 m, durch Trep-
penhauser und Erker bis maximal 1,50 m, uberschritten werden. Dabei
darf in der Summe ein Drittel der jeweiligen Gebaudeseite je Geschoss
nicht Uberschritten werden.

b) Gemal § 23 Absatz 5 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen Nebenanlagen — wie beispielsweise Gartenlauben,
Gewachshauser, Abstellraume — nicht zulassig.

4 Flachen fiir Nebenanlagen und Flachen fur Stellplatze

a) Gemal § 12 Absatz 4 Satz 2 BauNVO sind PKW-Stellplatze nur unter-
halb der Gelandeoberflache zulassig. Stellplatze oberhalb der Gelande-
oberflache sind unzulassig.

b) Gemal § 12 Absatz 4 Satz 2 i.V.m. Absatz 6 BauNVO sind oberirdi-
sche Fahrradstellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen und innerhalb der dafur festgesetzten Flachen fur Fahrradstell-
platze (FSt) zulassig.

5 Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 13 BauGB sind Telekommunikations- sowie
sonstige Versorgungsleitungen unterirdisch zu fuhren.

6 Geh-und Fahrrechte

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB werden innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) die folgenden Geh- und Fahrrechte festgesetzt:

a) Die mit G bezeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der An-
lieger im Plangebiet (= Eigentimer und Mieter von Hausern oder Woh-
nungen innerhalb des geplanten Wohngebiets sowie deren Besuchern)
sowie den Eigentumern und Mietern von Hausern oder Wohnungen auf
den Flurstucken 3262 und 3099 und deren Besuchern gemal Planein-
trag zu belasten.

b) Die mit F bezeichnete Flache ist mit einem Fahrrecht fir die Ver- und
Entsorgungstrager in einer Breite von mind. 2,50 m gemal} Planeintrag
zu belasten.
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7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 SchallschutzmaBnahmen an AuRenbauteilen

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB sind passive Schallschutzmalnah-
men entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelberei-
chen (LPB) an den AulRenbauteilen von schutzbedurftigen Rdumen zu tref-
fen. Grundlage hierfir sind die maRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN
4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 — DIN Media, Ber-
lin).

Die Zuordnung zwischen den dargestellten Larmpegelbereichen und den
maldgeblichen AulRenlarmpegeln ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle:

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel
La
dB
I 55
Il 60
1] 65
v 70
\Y 75
VI 80
VI >80 @
@ Fur maldgebliche AulRenlarmpegel L, > 80 dB sind die Anforderungen
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Erganzung: Es handelt sich um dB(A)-Werte.

Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmaRnahmen ist im Einzelfall
zulassig, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schall-
technischen Untersuchung ein niedrigerer Larmpegelbereich oder ein niedri-
gerer Aullenlarmpegel an den AulRenbauteilen von schutzbedurftigen Rau-
men nachgewiesen wird.

7.2 Fensterunabhangige Bellftung

Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A)
im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhangige Belluftung
durch schallgedammte Laftungseinrichtungen oder gleichwertige Mafinah-
men bei geschlossenen Fenstern und Turen sicher zu stellen.
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7.3 Schutzbedirftige Raume

Bei Fenstern von Wohn- und Schlafraumen im Allgemeinen Wohngebiet, die
einen Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm von > 70 dB(A) tags oder >
60 dB(A) nachts vor der geplanten Fassade aufweisen, muss sichergestellt
werden, dass die betroffene Wohnung auch Uber ein 6ffenbares Fenster ei-
nes schutzbedurftigen Raumes geman 3.16 der DIN 4109-1 (Schallschutz im
Hochbau, Ausgabe Januar 2018 — DIN Media, Berlin) verfugt, vor dem die
Beurteilungspegel aus Verkehrslarm die Immissionsgrenzwerte gemal’ 16.
BImSchV von 59 dB(A) tags bzw. 49 dB(A) nachts nicht Uberschreitet.

7.4 Balkone und Loggien

FiUr Balkone und Loggien, die einen Gesamtbeurteilungspegel aus dem Ver-
kehr (Stral’en-, Schienen- und Flugverkehr) > 62 dB(A) im Tagzeitraum (6:00
bis 22:00 Uhr) aufweisen, sind Schallschutzmalinahmen zu treffen. Durch
diese muss sichergestellt werden, dass der vorgenannte Gesamtbeurtei-
lungspegel nicht Uberschritten wird. Hiervon ausgenommen sind Balkone und
Loggien von durchgesteckten Wohnungen, wenn zusatzlich auf der larmab-
gewandten Seite ein Balkon oder eine Loggia errichtet wird.

8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 25 a) und b) BauGB sind im Bebauungsplangebiet
folgende Begrunungsmaflnahmen durchzufuhren und dauerhaft zu erhalten:

a) P1-Anlage von Rasenflachen
Anlage von Rasenflachen HM 51 (PA 122) Uber Aussaat von Rasen-
Saatgut und regelmafRige (mindestens 3-schurige) Mahd, mit Aus-
nahme der Bereiche fUr Spielgeréte, Fallschutz oder Ahnlichem.

b) P2 -Begriunung am nordlichen Rand des Geltungsbereiches
Pflanzung von sechs weiteren Einzelbaumen BF 31 (GH 741) sowie
Aussaat von regionalem und standortgerechtem Saatgut HM 51 (PA
122) mit einer extensiven Nutzung (2-schurige Mahd).

c) P3-Begriinung am nordostlichen/ 6stlichen Rand des Geltungs-
bereiches
Pflanzung von zwei weiteren Einzelbaumen BF 31 (GH 741) und Aus-
saat von regionalem und standort-gerechtem Saatgut HM 51 (PA 122)
mit einer extensiven Nutzung (2-schurige Mahd) sowie randliche Wei-
terentwicklung des Geholzbestandes durch Pflanzung von heimischen
Strauchern/ Gebusch BB 1 (GH 51).

d) P4 -Begriinung am siidlichen Rand des Geltungsbereiches
Pflanzung von funf weiteren Einzelbaumen BF 31 (GH 741) sowie Aus-
saat von regionalem und standortgerechtem Saatgut HM 51 (PA 122)
mit einer extensiven Nutzung (2-schurige Mahd).
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e)

f)

9)

h)

P5 - Anlage eines Hochbeetes im Bereich der verkehrlichen Er-
schlieBung

Anlage eines Hochbeetes und Pflanzung von mindestens drei standort-
gerechten Strauchern BB 1 (GH 51) sowie Unterpflanzung mit Stauden
HM 51 (PA 13).

P6 - Anlage von Grunstrukturen angrenzend an die Wohngebaude
unter Berucksichtigung der Anforderungen der Niederschlagsent-
wasserung

Aussaat von Rasen-Saatgut oder regionalem und standortgerechtem
Saatgut HM 51 (PA 122) mit einer regelmafigen (mindestens 2-schu-
rige) Mahd. Fur Teilbereiche ist die Anlage von Mulden mit Anschluss
an Rigolensysteme vorgesehen. Die Grungestaltung dieser Teilberei-
che hat die feuchteren Standortverhaltnisse und die Funktionserfullung
der Entwasserung zu berucksichtigen.

P7 - Bepflanzung der sonstigen privaten Grundstlicksflachen

Eine Bepflanzung der sonstigen privaten Grundstucksflachen soweit sie
nicht mit Gebauden, Wegen, Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen
uberbaut werden, ist mit Rasen HM 51 (PA 122), Grasern HH 7 (BR
132) oder Strauchern BB1 (GH 51), Stauden und/oder Strauchern BB 1
(GH 51) vorzunehmen.

P8 - Begriinung von Dachflachen (Gebaude und Tiefgaragenein-
fahrt)

Die Flachdacher der Gebaude im festgesetzten Allgemeinen Wohnge-
biet (WA) sind, mit Ausnahme der Attikaabdeckung und der Kiesstreifen
vor der Attika, mit einer extensiven Dachbegrinung DC1 / DC3
(NB6243 / NB6244) zu bepflanzen. Die Vegetationstragschicht ist mit
einer Starke von mindestens 8 cm zuzuglich einer Filter- und Drain-
schicht herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen und
technische Aufbauten, die auf maximal 30 % der jeweiligen Dachflache
zulassig sind. Photovoltaikelemente sind uber der Dachbegrinung zu-
lassig.

Der obere Abschluss der Tiefgarage (TGa) und/oder der unterirdischen
Gebaudeteile ist zu begrunen, soweit diese nicht mit Gebauden, We-
gen, Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen Uberbaut werden. Die
Vegetationstragschicht ist mit einer mindestens 60 cm tiefen Bodensub-
stratschicht zuzuglich einer Filter- und Drainschicht auszubilden.

Die Baumpflanzungen auf der festgesetzten Tiefgarage sind mit der
Starke der Bodensubstratschicht von mindestens 120 cm zuzuglich ei-
ner Filter- und Drainschicht bei klein- und mittelkronigen Baumen (Bau-
men 2. Ordnung), von mindestens 150 cm zuzuglich einer Filter- und
Drainschicht bei grol3kronigen Baumen (Baumen 1. Ordnung) herzu-
stellen. Der Wurzelraum muss je Baum mindestens 25 m? betragen.
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i)

P9 - Fassadenbegriinung

Die Fassaden der im VEP (Blatt 3) gekennzeichneten Wandflachen mit
Ausnahme von Fenstern, Turen und Luftungseinrichtungen sowie von
Wanden, soweit diese grenzstandig zu Privatgrundsticken errichtet
werden, sind mit einer Kletterpflanze je laufendem Meter Wand bei
Selbstklimmern beziehungsweise mit einer Kletterpflanze je 2,0 laufen-
den Metern Wand bei Rank- und Schlingpflanzen zu begrunen. Bei
Rank- und Schlingpflanzen ist eine Kletterhilfe vorzusehen.

9 Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 25 b) BauGB sind im Bebauungsplangebiet fol-
gende Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten und
bei Verlust zu ersetzen:

a)

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fur ,Bepflanzungen
und far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen® - E1 bis E4 - die vorhandenen Baume und Straucher. Der
Stammumfang von Ersatzbaumpflanzungen muss dabei mindestens
18-20 cm betragen.

Ersatzpflanzungen erfolgen nach den Standards der Satzung zur Erhe-
bung von Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135a-135c BauGB (siehe
dazu Hinweis Nr. 13).

10 Offentlich geférderter Wohnungsbau

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) min-
destens 30 % der Geschossflache Wohnen gemaR § 20 Abs. 3 Satz 1
BauNVO in Vollgeschossen als Wohnnutzung zu errichten, die mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung geférdert werden konnte.
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Gemal § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Absatz 1 und 2 BauO NRW
2018 werden folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

1

Dachform / Dachneigung / Firstrichtung / Dachaufbauten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschlief3lich Flachdacher
zulassig. Dacher mit einer Neigung bis maximal 5 Grad gelten als Flachda-
cher.

2 Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen sind nur als Mauern, als standortgerechte Hecken
sowie als Draht- oder Stabgitterzaune mit hinterpflanzten Hecken bis zu einer
Hohe von jeweils 1,20 m Uber der Gelandeoberflache gemal} § 2 Absatz 4
BauO NRW 2018 zulassig. Davon ausgenommen ist die Bestandsmauer, fur
die im Falle einer notwendigen (Teil-)Sanierung die bestehende bzw. vorhe-
rige Hohe zulassig ist.

An der Grundstlucksgrenze zum offentlichen StralRenraum des Urbacher
Wegs, an der Grundsticksgrenze zwischen den Flursticken 3261 und 3262,
Flur 2, Gemarkung Porz sowie an der Grundstucksgrenze zum o6ffentlichen
StralRenraum der HauptstralRe im Bereich des Zufahrtsbereichs sind Einfrie-
dungen nicht gestattet.

3 Satellitenempfangsanlagen / Mobilfunksendeanlagen

a) Parabolantennen fur den Satellitenrundfunkempfang sind nur auf den
Dachflachen zulassig.

b) Mobilfunksendemasten und -anlagen auf den Dachflachen sind nicht zu-
lassig.

KENNZEICHNUNGEN

Gemal § 9 Absatz 5 BauGB werden folgende Flachen im Bebauungsplan
gekennzeichnet:

Im Bereich des Bebauungsplanes liegt die Altablagerung Nummer 70601 und
der Altstandort Nummer 706105. Beide Flachen sind nachrichtlich im Katas-
ter registriert. Der Boden innerhalb der gekennzeichneten Flache ist mit dem
Schadstoff PAK belastet. Die ordnungsgemale Entsorgung des Bodenmate-
rials ist unter fachgutachterlicher Aufsicht und unter Beteiligung der Stadt
Kdln, Umwelt- und Verbraucherschutzamt, durchzufihren.
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FiUr das Plangebiet liegen im Altlastenkataster der Stadt Koln aufderdem Er-
kenntnisse Uber einen grol¥flachigen Grundwasserschaden (Nummer
27_25 0021) durch Per- und Polyfluorierte Chemikalien (PFC) vor. Hierzu
hat das Umwelt- und Verbraucherschutzamt der Stadt Koln als Untere Um-
weltschutzbehorde eine Allgemeinverfligung zur Untersagung der erlaubnis-
freien Benutzung des Grundwassers erlassen. Diese ist zu bertcksichtigen.

IV NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 Wasserschutz

Die auf der Grundlage des § 51 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch Ver-
ordnung festgesetzte Wasserschutzzone |ll B des Wasserwerkes Koln-West-

hoven.
2 Natur- und Landschaftsschutz

Die gemalR § 28 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) festgesetzten Natur-
denkmaler NDI 706.04a einschliellich ihrer Schutzzonen.
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HINWEISE

\'

1

Artenschutz

Laut Artenschutzprufung des Kolner Buros fur Faunistik, Dezember 2023, Ar-
tenschutzrechtliche Prafung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
75419/03, ergeben sich keine Verbotstatbestande gemal} § 44 Absatz 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG), wenn die folgenden Vermeidungsmal}-
nahmen umgesetzt werden:

a)

Gemal § 39 Absatz 5 BNatSchG ist es im Zeitraum zwischen dem 1.
Marz und 30. September eines jeden Jahres verboten, Baume, Hecken,
Gebusche und andere Gehdlze abzuschneiden, auf den Stock zu set-
zen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesun-
derhaltung von Baumen.

Sollte in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September die Beseitigung
0. g. Vegetationsstrukturen zwingend erforderlich sein und eine Legal-
ausnahme gemaf § 39 Abs. 5 Satz 2 zutreffen, so ist eine dkologische
Baubegleitung (OBB) hinzuzuziehen. Die OBB muss sicherstellen, dass
die Beseitigung der o. g. Vegetationsstrukturen keine Zugriffsverbote
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausldst. Diesbeziiglich muss die OBB die
zu beseitigenden Vegetationsstrukturen frihestens zwei Tage vor Be-
ginn der Arbeiten auf Besatz durch besonders geschuitzte Arten unter-
suchen. Erst nach erfolgtem Negativhachweis und Freigabe durch die
OBB darf mit den Arbeiten begonnen werden. Die Ergebnisse der OBB
sind zu protokollieren. Das Protokoll ist der Unteren Naturschutzbe-
horde der Stadt Koln unaufgefordert vorzulegen.

Transparente und/ oder spiegelnde Baustoffe der AuRenfassade sind
so zu gestalten und/ oder mit Vogelschutzmarkierungen zu versehen,
dass sie fur Vogel als Hindernis erkennbar sind.

Vollumfangliche Sicherungspflicht (Vollbemusterung) bei:

- Eckverglasungen (Glaselemente, die Uber eine Gebaudeecke
fuhren), transparente Absturzsicherungen (z. B. Glasgelander),
transparente Verbindungsgange

Diese Glaselemente sind vollumfanglich gegen Vogelschlag zu sichern.

Partielle Sicherungspflicht (Teilbemusterunq) bei:

- Glaselemente, die grofRer als 5 m? sind

- Bodentiefe Fenster (Fenster, deren Unterkante sich weniger
0,90 m Uber dem begehbaren Boden befindet)

- Fensterbander oder Fensterreihen (zusammenhangende Vergla-
sungsflachen)
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Diese Glaselemente sind dahingehend zu sichern, dass der verblei-
bende ungeschutzte Bereich die Grolde von 5 m? nicht Uberschreitet.
Beispielsweise konnen bodentiefe Fenster im unteren, nicht sichtbaren
Bereich erkennbar gemacht werden.

Technische Anforderungen:

- Zulassig sind nur Sicherungsmalinahmen (Muster/Markierun-
gen), die nach dem Stand der Wissenschaft eine Anflugwahr-
scheinlichkeit von unter 10 % aufweisen.

- Die Markierungen sind von auf3en auf die Glaselemente aufzu-
bringen oder es sind gleichwertige, positiv getestete Produkte auf
anderen Glasebenen zu verwenden.

- Der Aulienreflexionsgrad der verwendeten Verglasung darf maxi-
mal 8 % (bzw. maximal 15 % bei Isolierverglasung) betragen.

Zur Sicherstellung des Quartierangebotes fur die Zwergfledermaus sind
25 Fledermauskasten als CEF-Malinahme zu installieren. Die Kompen-
sationsmalinahmen sind in der naheren Umgebung der Vorhabenflache
wie zum Beispiel im Bereich der Gehdlze auf den Grinflachen, an einer
benachbarten Backsteinmauer oder an den neu entstehenden Gebau-
den zu realisieren.

Um den ordnungsgemalen Vollzug dieser Ma3nahme zu gewahrleis-
ten, ist im Baugenehmigungsverfahren die Art der Fledermauskasten
und die genaue Verortung durch ein fachlich geeignetes Gutachterburo
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Koln
festzulegen.

Die Umsetzung der CEF-Malinahme ist der Unteren Naturschutzbe-
hérde der Stadt Koln anzuzeigen.

2 Bodenschutz

Die §§ 6 - 8 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten.

3 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind archaologische Bodenfunde nicht ausge-
schlossen. Werden bei Bodeneingriffen archaologische Bodenfunde ent-
deckt, ist gemafl §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) das Romisch-
Germanische Museum/ Archaologische Bodendenkmalpflege der Stadt Koln
unverzuglich zu informieren.
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4

Naturdenkmaler

Fir die im Plangebiet stehenden Naturdenkmaler wurde von der Bezirksre-
gierung Koln Uber einen Zeitraum von 2 Jahren eine einstweilige Sicherstel-
lung ausgestellt sowie ein Baumschutzkonzept (HVG Grunflachenmanage-
ment GmbH, 2026), welches anzuwenden ist, erarbeitet.

DIN-Vorschriften und sonstige anzuwendende Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei
Erlass dieser Satzung geltenden Fassung anzuwenden und werden beim
Amt fur Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt Koln Plankam-
mer, Zimmer 06. E 05, Stadthaus Deutz, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Koln,
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Externe AusgleichsmalRnahmen

Im Durchfihrungsvertrag werden Regelungen zur Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes festgehalten. Dabei handelt es sich zum Beispiel um die Durch-
fuhrung der externen Ausgleichsmalinahmen.

Auf einem Grundstuck in der Gemarkung Rondorf-Land, Flur 7, Flurstuck 463
werden folgende externe Ausgleichsmallnahmen fur Eingriffe durch das Bau-
gebiet hergestellt:

A1 Anlage und Pflege einer Glatthaferwiese und geplante Pflanzung ei-
ner Baumgruppe

Entwicklung einer Glatthaferwiese (LW41111) und Pflanzung einer Baum-
gruppe (GH741) auf einer 5.000 m? grof3en Teilflache von Flurstick Nummer
463 in Flur 7 der Gemarkung Rondorf-Land.

Biotoptypenklirzel geméal3 Kéin-Code

Hochwasserschutz

a) Das Plangebiet ist bis 11,30 m Koélner Pegel (100-jahrliches Hochwasser)
gegen Hochwasser geschutzt.

b) Das Plangebiet ist bis 11,90 m Kdlner Pegel (200-jahrliches Hochwasser)
gegen Hochwasser geschutzt.

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Vor Aufnahme von Bauarbeiten (circa 6 Wochen) ist das Amt fur offentliche
Ordnung, Gliederungsziffer 322/40 (allgemeine Ordnungsangelegenheiten)
unter der Benennung des Aktenzeichens 22.5-3-5315000-863/20 sowie der
Bebauungsplan-Nummer einzuschalten. Die Anfrage kann per E-Mail an
kampfmittel@stadt-koeln.de erfolgen.
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Larm- und Luftschadstoffimmissionen

Das Plangebiet ist durch Uberhohte Luftschadstoff- und Larmimmissionen
des Stral’en- und Schifffahrtsverkehrs vorbelastet.

Offentlich geférderter Wohnungsbau

Gemal des Kooperativen Baulandmodells der Stadt Koln in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. Mai 2017 ist die Planbegunstigte verpflichtet, 30
% der Geschossflache Wohnen im 6ffentlich geforderten Segment gemaf
der jeweils aktuellen Wohnraumférderrichtlinie des Landes NRW zu errich-
ten.

Rechtsfolgen

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des
PreuBischen Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundes-
baugesetzes oder des Baugesetzbuches werden mit der Rechtsverbindlich-
keit dieses Bebauungsplanes nicht mehr angewendet.

Rechtsgrundlagen

a) Es qilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

b) Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

c) Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 S. 58).

d) Es gilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauord-
nung 2018 - (BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421).

e) Es qilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung.

Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen

Die verwendeten Kirzel innerhalb der Begriinungsfestsetzungen beziehen
sich auf die Anlage zur Satzung der Stadt Kéln zur Erhebung von Kostener-
stattungsbetragen gemal §§ 135a bis 135¢ BauGB vom 15. Dezember 2011
(Amtsblatt der Stadt Koln Nummer 1 vom 04. Januar 2012). In dieser Anlage
sind mit der Angabe von Kirzeln allgemein gultige Qualitatsmalstabe fur Be-
griunungsmalfinahmen der Stadt KoIn formuliert.

Starkregenereignis

a) Innerhalb des Plangebietes ist ein Ruckhaltevolumen von mindestens
163 m?® fur Niederschlage bei Starkregenereignissen zu schaffen.
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b) Im Plangebiet liegt bei einem Starkregenereignis gemaf der ,Starkregen
Gefahrenkarte” der Stadtentwasserungsbetriebe KéIn (StEB) eine Uberflu-
tungsgefahrdung vor. Baumalnahmen im Plangebiet sind vor deren Aus-
fuhrung mit den Stadtentwasserungsbetrieben Koln abzustimmen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser von
den unbelasteten Oberflachen vor Ort zu versickern. Bezulglich der wasser-
rechtlichen Erlaubnis ist die Untere Wasserbehorde bei der Stadt Koln einzu-
schalten. Niederschlagswasser von belasteten Flachen, wie der Ein- und
Ausfahrt, dirfen in den 6ffentlichen Mischwasserkanal eingeleitet werden.
Hierbei behalt sich die StEB Koln das Recht vor, eine Einleitdrosselung vor-
zuschreiben.

Larmimmissionen

Das Plangebiet ist durch die Larmimmissionen des Stralen- und Schienen-
verkehrs vorbelastet.
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