Dezernat VI

Die Oberbtirgermeisterin Planen und Bauen Stadt Koln

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
gemal §3 Absatz 1 Baugesetzbuch
in der Zeit vom 02.09.2022 bis 16.09.2022

242. Anderung des Flachennutzungsplans

y<7Aqualand® in Koln-Chorweiler

Anlass und Ziel der Anderung des Flichennutzungsplans

Die AQUALAND Freizeitbad am Fuhlinger See GmbH & Co. KG ist Eigentimerin des circa
2,6 ha grof3en Grundstiucks Merianstral’e 1 im Stadtteil Chorweiler. Die Gesellschaft plant den
Ankauf der derzeit von der Stadt Koln angepachteten Flache mit circa 1,3 ha GrolRe im Westen
des Plangebietes, welche derzeit der Unterbringung von Stellplatzen dient. Ziel der Planung ist
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R N\ a3 die Errichtung eines Hotelbaus mit derzeit geplanten 139 Zimmern sowie die dazugehorigen

>/ AN Stellplatze. Zudem ist beabsichtigt, die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen mdéglichst innerhalb

O I = ‘.\\ des Plangebietes umzusetzen. Das Hotel soll direkt mit dem Freizeitbad verbunden werden und

“&\; /‘x\ \ : - £ '1 der Unterbringung von Gasten des Freizeitbades dienen. Der Standort des Bades soll dadurch
NN Al 5 | gestarkt werden.
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- /3(» ; Das Plangebiet liegt im Stadtteil Koin-Chorweiler im gleichnamigen Stadtbezirk und umfasst eine

% R Flache von circa 4,6 ha. Im Norden wird das Plangebiet durch Griin- und zum Teil landwirtschaftlich

vﬁ/_-;:?:’“fd\{\\ E genutzte Freiflachen, im Osten durch die Neusser Landstralle un_(_j im Suden durch die Merian-

- 42.2 \; stral3e begrenzt. Die MerianstralRe soll etwa bis zur Mitte in den Anderungsbereich einbezogen

werden. Diese Abgrenzung entspricht der im Flachennutzungsplan angewandten Systematik,
dass die fur die Bauflachen erforderlichen ErschlieBungsflachen anteilig den Bauflachen bzw.
Baugebieten zugewiesen werden. Die Grenze im Westen bildet die Bezirkssportanlage Chorwei-
ler mit ihren Sportflachen bzw. den Stellplatzen.
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Das Plangebiet wird gegenwartig als Griunflache im Flachennutzungsplan ausgewiesen.
Im Bereich des Freizeitbades stellt der Flachennutzungsplan das Signet ,Bad“ dar. Um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beabsichtigte Erganzung des Freizeitbades durch
eine Hotelnutzung zu schaffen und den derzeitigen Bestand planungsrechtlich zu sichern, soll im
Flachennutzungsplan ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeitbad und Hotel*
dargestellt werden.
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Aufgabe und Wirkung des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Er gilt fir das gesamte
Stadtgebiet. Er ordnet den vorhandenen und voraussichtlichen Flachenbedarf fir die einzelnen
Nutzungsmaoglichkeiten, wie Wohnen, Arbeiten, Erholung und Verkehr in den Grundztigen.

Der Flachennutzungsplan entfaltet gegentber den Birgerinnen und Blrgern keine unmittelbaren
rechtlichen Wirkungen. Aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes konnen daher keine
Baurechte hergeleitet werden.
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:’ oh T L _-li-'\nderungsbereich Jugendeinrichtung Konkretes Baurecht wird durch einen sogenannten ,Bebauungsplan“ geschaffen. Dieser darf
allerdings nicht im Widerspruch zu den Darstellungen im Flachennutzungsplan stehen. Die
\ O 7 | Kindereinrichtung Darstellungen sollen daher parallel zum Bebauungsplanverfahren ,Aqualand“ geandert werden.
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7N Xe>pielply I/ PN Schule Ablauf des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans
ey =% . Das Baugesetzbuch sieht sowohl fir die Anderung des Flachennutzungsplans als auch fir
a4k SO | Sondergebiet Spielplatz die Aufstellung eines Bebauungsplans zwei Stufen der Offentlichkeitsbeteiligung vor. Bei
der frihzeitigen Beteiligung informieren wir Sie bereits zu Beginn des Verfahrens uber die
| Gemeinbedarfsfliche Planungsabsichten fir diesen Bereich. Im weiteren Verlauf des Anderungsverfahrens erhalten
: [] Sporthalle Sie im Rahmen der Offenlage dann erneut die Gelegenheit, eine Stellungnahme innerhalb einer
- bestimmten Frist abzugeben. Hierbei werden der Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurf
39 Griinflache (@) Sportplatz der Flachennutzungsplananderung mit der Begriindung und weiteren Unterlagen (z.B. Gutachen)
FET - fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.

N/ B 2= Wassenidche 0 Verwaltung Im Rahmen der 242. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die méglichen Auswirkungen
| \Y P = AR e Bad der Planung auf die Umweltbelange geprift und in einem Umweltbericht dargestellt und bewertet.
LA ARAN N YA/ e i = 4 | . : Dieser Umweltbericht wird Bestandteil der Begriindung, die Sie im Rahmen der im weiteren Verlauf

© Siidtﬁﬁ?'n e //f -( A e / stattfindenden Offenlage einsehen kénnen. Zu den abzuprifenden Belangen gehoéren z.B. die
5 / “{;___f f_\ r\ Udrc}esmﬁf 3 K é;f Y= _ f \f_‘:?;’f,, o ! C a0 Themen Verkehr, Larm, Artenschutz, Starkregen sowie mogliche stadtklimatische Auswirkungen.
Beabsichtigte Darstellung des Flachennutzungsplans (M 1:2500)
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Ubersichtskarte (M 1:10000)

Diese Informationen finden Sie auch auf der Internetseite der Stadt Koln unter www.beteiligung-bauleitplanung.koeln.
Auskunfte erteilt das Stadtplanungsamt unter der Telefonnummer 0221 221- 35740 oder unter der Mailadresse bauleitplanung@stadt-koeln.de.

Schriftliche Stellungnahmen konnen in der Zeit vom 02.09.2022 bis 16.09.2022 an den Bezirksburgermeister des Stadtbezirks Chorweiler, Herrn Reinhard Zollner,
Bezirksrathaus Chorweiler, Pariser Platz 1, 50765 Koln oder per E-Mail an reinhard.zoellner@stadt-koeln.de gerichtet werden.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden in der Bezirksvertretung Chorweiler beraten und eine Beschlussempfehlung fur den Stadtentwicklungsausschuss formu-
liert. Der Stadtentwicklungsausschuss berat und beschlieRt auf dieser Grundlage die Vorgaben zur weiteren Ausarbeitung der Anderung des Flachennutzungsplans.



