Dezernat VI

Die Oberbtirgermeisterin Planen und Bauen B4 Stadt Koln

'I

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
gemal § 13a Absatz 3 Nummer 2 Baugesetzbuch
in der Zeit vom 05.05.2022 - 19.05.2022

,2AdalbertstraBe“ Bebauungsplan 724537/03
in Koln - Hohenberg

Anlass und Ziel der Planung

Die Vorhabentragerin Projekton Immobilien GmbH, Koln, hat am
15.07.2021 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes mit dem Ziel, auf inren Grundstucken
entlang der Adalbertstral’e eine Wohnbebauung zu realisieren, beantragt.
Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 27.01.2022 die Einleitung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Adalbertstral’e in Koln-Hohen-
berg“ und die DurchflUhrung der fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
beschlossen.

Ziel der Planung ist die Realisierung einer Wohnbebauung mit insgesamt
circa 80 Wohneinheiten auf dem Plangrundstuck. Zur weiteren Vertiefung
der Planung sowie zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitaten wird fur
das Plangebiet durch die Vorhabentragerin in Abstimmung mit der Stadt
Koln ein stadtebauliches Qualifizierungsverfahren durchgefuhrt.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet in Koln-Hohenberg grenzt im Westen an die Adalbertstra-
Re, im Norden an die Flursticke der Bestandsbebauung entlang der OlI-
pener Strale, im Osten an eine unbebaute Grunflache und im Suden an
ein stadtisches Schulgrundstuck. Es umfasst die Adalbertstralle 11-15
mit den Flurstiucken 2/10,1077/2,2/2 2,2/2 3,427, 453 und 1871 (teilwei-
se), Flur 30, Gemarkung Vingst und hat eine GrofRe von circa 5.700m?
(Davon circa 500m? offentliche Verkehrsflache in der Adalbertstral3e).

Die Bestandsbebauung auf dem Plangrundstick wird aktuell als Gewer-
behof benutzt. Die einzelnen Hallen sind an verschiedene Gewerbetrei-
bende und Handwerksunternehmen vermietet. Ursprunglich befand sich
auf dem Gelande eine Lackfabrik. Das Grundstuck ist fast vollstandig
befestigt oder Uberbaut.

Adalbertstralle

In der naheren Umgebung befinden sich vorwiegend zwei- bis funfge-
schossige Baukorper, im Schwerpunkt Wohnnutzungen. Westlich der
Adalbertstral’e befinden sich auch acht- und neungeschossige Gebau-
de. Im Suden grenzt eine stadtische Schule (Katharina-Henoth-Gesamt-
schule) an das Plangebiet.

Das Plangebiet liegt circa 300m 6stlich des Stadtteilzentrums Hohenberg,
Olpener Strale, im Grenzbereich zu den Stadtteilzentren Vingst und Ost-
heim. Die Nahversorgung des Plangebiets ist damit gesichert.

Stadtebauliches Planungskonzept

Das stadtebauliche Konzept geht vom Abriss der Bestandsgebaude und
einer vollstandig neuen Entwicklung des Plangrundstuckes im Geschos-
swohnungsbau aus.

Geplant sind maximal V-geschossige Gebaudekorper mit circa 80
Wohneinheiten, die eine Sicht- und Wegeachse von der Adalbertstrale
in die ostlich angrenzende Grunflache freilassen. Von den insgesamt cir-
ca 80 Wohneinheiten sollen circa 24 als offentlich-geforderter Wohnraum
errichtet werden. Die Gebaude orientieren sich an der Kubatur und der
Stadtebauliche Machbarkeitsstudie (MaRstab 1 : 500) Hohe der naheren, sehr heterogenen, Umgebung. Ebenfalls orientiert
sich die geplante Gebaudehohe an den Inhalten des benachbarten Plan-
verfahrens Olpener Str. 248-252.

MafRkstab 1:500
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Den Erdgeschosseinheiten sollen Freibereiche in Form von Terrassen
und/oder privaten Garten zugeordnet werden. In den Wohnungen der
Obergeschosse sollen Balkone (Dachterrassen) angeordnet werden. Der
ruhende Verkehr soll in einer Tiefgarage unter den neu zu errichtenden
Gebauden untergebracht werden, die Uber eine Rampe angefahren wird.
Hier sollen fast alle notwendigen Stellplatze (circa 42 Stellplatze), die aus
dem Neubauvorhaben resultieren, untergebracht werden. Die Zufahrt zur
Tiefgarage erfolgt Uber die Adalbertstral3e. Der Innenbereich des Quar-
tiers ist weitgehend autofrei geplant.
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Ein Teil der Stellplatze (circa 15) wird voraussichtlich oberirdisch angeord-
net werden. Alle Baukorper werden barrierefrei erschlossen. Die Flachen
fur die Feuerwehr (Feuerwehraufstellflachen) liegen jeweils an den hof-
seitigen Fassaden. Die Freiflachen sollen als integrativ genutzter Raum
gestaltet werden, der der Kommunikation sowie dem Zusammentreffen
und verweilen der Bewohner dienen soll. Ebenfalls geplant sind Spielfla-
chen. Das Motiv des Erlebens von gruner Pflasterung nimmt die Idee des
vernetzen privater und offentlicher Flachen auf.
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Zur Sicherung der stadtebaulichen und gestalterischen Qualitat wird ein
Qualifizierungsverfahren durchgefuhrt. Die genauen Inhalte und Aufga-
ben werden im weiteren Verfahren zwischen der Stadt Koln und der Vor-

7 Z B 1 : habentragerin abgestimmt und definiert.
Schule Eﬁunn'haﬁ% — = / ¢ 7= T
- : " |Kleingarten’ | \ Kleingarten [, Umweltbelange
" ‘9P Die durch die Planung betroffenen Umweltbelange, wie zum Beispiel Tie-
_ /:9P re, Pflanzen, Boden, Larm, Verkehr, Klima, Kulturguter, werden im Rah-
Catstsn 1:2000 vy Matstar 12000 /f men der weiteren Planung untersucht und bewertet. Sie werden in der
5.9 W ] g /169 S| -\ u e Abwagung bericksichtigt. Eine formale Umweltprifung nach § 2 Absatz
=~ ¢ ) viensd . . P S - 4 Baugesetzbuch mit Umweltbericht ist nach § 13a Baugesetzbuch nicht
o Sat o\ \ \ IR | W D) esmen\ I b\l )77 LR ouoh mit Umwelioerichtistnach § 132 Baugesetzhuch
Ubersichtskarte des Geltungsbereichs (M 1 : 2000) Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (M 1 : 2000)

Diese Informationen finden Sie auch auf der Internetseite der Stadt Koln unter www.beteiligung-bauleitplanung.koeln.
Auskunfte erteilt das Stadtplanungsamt unter der Telefonnummer 0221 221- 22813 oder unter der Mailadresse bauleitplanung@stadt-koeln.de.

Schriftliche Stellungnahmen konnen in der Zeit vom 05.05.2022 bis 19.05.2022 an das Stadtplanungsamt der Stadt Koln, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 oder per E-Mail an
bauleitplanung@stadt-koeln.de gerichtet werden.

Die eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen werden als Abwagungsmaterial Teil der weiteren Beratungen und Beschlussfassungen zum Bebauungsplan-
verfahren in der Bezirksvertretung Kalk, dem Stadtentwicklungsausschuss und dem Rat.



