Planunterlagen zur Machbarkeitsstudie Madaus Gartenland

Arbeitstitel: Neubrucker Ring in Kéln-Neubruck

Alle Abbildungen wurden, sofern nicht anders angegeben, erstellt von Mayer Lorenzen Architekten zusammen mit RMPSL Landschaftsarchitekten
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I . Situation und Rahmenbedingungen

Lage und Abgrenzung
des Plangebiets

Plangebiet

Machbarkeitsstudie: ca. 163.850 gqm
Geltungsbereich

Bebauungsplan: ca. 177.000 gm
Hinweis:

Die Machbarkeitsstudie wurde ausschlieRlich
fur die Flachen erstellt, die sich im Eigentum
der GAG Immobilien AG befinden.

Die nordlich angrenzenden stadtischen Fla-
chen sollen in den Geltungsbereich des kinfti-
gen Bebauungsplans integriert werden, um den
Erhalt der Bestandsvegetation zu sichern.
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I . Situation und Rahmenbedingungen

Lage und Nutzung des
Plangebiets

Juli 2000

Nutzung
vormals:

Nutzung
heute:

Befristet:

Grundstiicksankauf durch
GAG

Baumschule und Gartenbau
mit zugehorigen Betriebs-
gebduden

Landwirtschaft, Hundewiese,
Jagd, Lagergebaude

Fliichtlingsunterkunft

Luftbild TIM-Online
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Situation und Rahmenbedingungen

Siedlungsgebiete
Flehbachaue

Offener Landschaftsraum
mit landwirtschaftlicher
Nutzung

» p " -
o A ‘ - - _
A | Naherholungsgebiet

Bricker Hardt

Flehbach

N\

Siedlungsgebiete
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I . Situation und Rahmenbedingungen
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I . Situation und Rahmenbedingungen

Flachennutzungsplan

Das Grundstuck ist im Flachennut-
zungsplan als Grinflache dargestelit.

Plangebiet ]’ ’euerCk\

, o
& | . S o =
| reieclﬁln-ueu  _e”

Wohnbauflache
Gemeinbedarfsflache

Flache fur Hauptverkehrszige

Rath/ Heumar

}!/) (’_1 . \S‘f
/:

A e _ 5y

Mischgebietsflache

Gewerbefliche e : \\
1elm /NN

Grunflache

Wasserflache Auszug Flachennutzungsplan



I . Situation und Rahmenbedingungen

Landschaftsplan

Das Grundstiick liegt im Landschafts-
schutzgebiet Nr. 22 des Landschafts-
plans der Stadt Koln.

peiad

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

E g;i a. Naturschutzgebiet

' Landschaftsschutzgebiet

:@:

Geschutzter Landschaftsbestandteil

®
‘ Naturdenkmal A PI a n g e b I et
®

Geschiitzte Baumgruppe

® @ Geschiitzte Allee, Baumreihe

Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmafnahmen

Baumreihe
Baumgruppe
& Einzelbaum
ococoooo Hecke
%304, Ufergendlz
o Heisterpflanzung

oPes .  Feldgehdlzgruppe

Waldmantel

Wanderweg

Schutzpflanzung

] Feldgehdlz

« « @ +| Rekultivierung, Renaturierung : \:\\

Wiese

8. > A0\d
@22 M\Q
Pflegemalnahme T i —

Auszug digitaler Landschaftsplan Kéln, Anderungsstand vom 23.08.2006




I . Situation und Rahmenbedingungen

Bebauungsplane
Plangebiet:
-74450/03
,Rather Kirchweg, Griner Weg u. gepl. Verbin-
dungsstr. zw. Olpener Str. u. Rosrather Str.”
-74459/07
,Madausstrale"”

(Externe Ausgleichsflachen im Plangebiet)

74450/0
Angrenzend:
-74450/02
,Rather Kirchweg, Griner Weg u. gepl. Verbin- 3
dungsstr. zw. Olpener Str. u. Rosrather Str.” 74450/02, 2. And.

-74450/02, 2. Anderung
,Heinrich-Lersch-StraRe"

-75450/04
Im Oberen Bruch”

-75449/02

,Westlich Brick-Rather Steinweg in Kéln-Rath/
Heumar"”

-74440/02
,Rather See"

Auf dem Burgacker

:. o 75 (B
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I . Situation und Rahmenbedingungen

Ausgleichsflachen

Aus Bebauungsplan Nr. 74459/07
,MadausstralRe” in Koln-Merheim:

Externe Ausgleichsflachen zum Griin-
ordnungsplan vom 13.03.2001 und
Gegenstand des stadtebaulichen Ver-
trags vom 02.05.2005:

MG+ 7

= 16.802 m? Streuobstwiese
M8+M9

= 3.081 m? Baumhecke
M10- 12

= 12.135 m* Feldgehélz

Nachtrag vom 22.05.2007:

Erweiterung von M9 (bzw. M 12) um
=71 m?
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»
g
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. - |
=7 Luftbild TIM-Onlge aus ca. 3998




I - Situation und Rahmenbedingungen

Masterplan Stadtgrin

Grundstiick ist den Kategorien ,Poten- PoL. 2 .
- . 7" - - % _ x } - ¢ AN N

zialgrun® (geringste Schutzkategorie) 1 N \ J\ o
und ,Immergriun® (hochste Schutzkate- ﬂ 1 44, "‘ O\

. ' ) . ‘o > J
gorie) zugeordnet. N L SIN Y
Konflikt zu Regionalplan im Masterplan e Y Y
o A & -
dargestellt. o e ts b
N U », "
‘..:l(; ".l ?{.,’ i
. -
f e 114
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~ Plangebiet

Innenbereich Landschaftsplan . e [F (AL
- Wasserflache - \' C‘A

o ) ! -

“» s a

Potentialgrun

N Leitbild Griin_VS_FNP oy .

.~ Leitbild Griin_VS_B-Plan A it 4 x 3 > ..
‘ * e : B 4 .
| Leitbild Griin_VS_Regionalplan Entwurf - b . | " 4 |
H!H eitbild Griin_VS_Regionalplan Entwu L. .. ‘ ‘ ' v ® | 4 _ " »
Stadtgrenze

Auszug Masterplan Stadtgriin, Anlage 10, Konfliktkarte

Stadtbezirk




I . Situation und Rahmenbedingungen

STaH b crk} iy
~ .
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¥ PERSPEKTIVEN 0% 3
KOLNER | | 1

StadtBenrk ,., rdlie
Zielkarte Wohnen weist Teilflache des

Grundstucks als Optionsflache Regio-
nalplanuberarbeitung (ASB) aus.

Sonstige Aspekte und Aufgaben:

e Nutzungsmischung und stadtebauliche
Qualitat

- 2 F

e Quartiere mit hoher Lebens- und Auf-
enthaltsqualitat
e Breit gefdachertes Wohnraumangebot ../“C"’ A
< (Stadtbezirk nerstadt -
eInsbesondere an den Trassen des @k S '
OPNV Entwicklungspotenziale mobili-
sieren.

=> Geplanter Stadtbahnausbau schafft
neue OV-erschlossene Lage.
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Auszug Zielkarte Wohnen (06/2020)
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¥ PERSPEKTIVEN
KOLNER

Zielkarte Soziales, Kultur und Bildung:

e Standorte zur Starkung von sozialen,
kulturellen und/oder Bildungsange-
boten in bestehenden Siedlungsge-
bieten

e Standort zur baulichen Aufwertung
von GroRwohnsiedlungen

e Ausbau und stadtebauliche Aufwer-

tung der Versorgungszentren, Ent- \ Sl 0o8 8, /«’
wicklung und Ausbau von Begeg- T
nungsorten + S St ATl

o X

e teilweise Lage im Gebiet zur Weiter- '
entwicklung des Programms ,,Starke
Veedel“

Auszug Zielkarte Soziales, Kultur und Bildung
(06/2020)
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Koln Katalog

Grundstiuick grenzt an den Bereich der
JAuReren Stadt“ an.

- i

5

Auszug Kéln Katalog /Ubersichtskarte Dichtekategorien



I . Situation und Rahmenbedingungen

Netzerweiterungsplan
Stadtbahn

Der Netzerweiterungsplan der Stadt
Kéln vom 21.10.2015 sieht eine Verlan-
gerung der Stadtbahn entlang des Neu-
brucker Ring vor. Der Ausbau wird im
Nahverkehrsplan als ,mittelfristig vor-
gesehen” gefiihrt.

Aufgrund der derzeit noch ungiinstigen
Anbindung an den OPNV ist gemaR An-
lage zur Stellplatzsatzung der Stadt
Koln derzeit keine Abminderung der
Anzahl notwendiger Stellplatze moglich.

'

. Rath/Heumar| " m

Netzerweiterungsplan 21.10.2015




I . Situation und Rahmenbedingungen

Warmeversorgung

Potentialflache kann an das unmittelbar
angrenzende Fernwarmenetz des Heiz-
kraftwerk Merheim angeschlossen wer-
den.

Prifoption: Die Potenzialkarte der StEB
ergibt zusatzlich Chancen auf die Nut-
zung von Abwasserwarme.

Merhern )\

erg

$
Wevbric
g 2

="

L[ = \& .‘,'Kalk

Auszug Potenzialkarte Abwasserwarme

Fernwarmenetz des Heizkraftwerkes Merheim
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Stadtklima

- . Offnung Neubriicker Ring + Marktplatz
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In einer Vorabschatzung wurden die
stadtklimatischen Belange untersucht.
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Grundstiicks auf die Neubriicker Bebau-
ung, da bestehende Gebaude und
Baumreihen Winde nach Neubriick ab-
schirmen.
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Wohnbebauung im Plangebiet wird aus
klimatischer Sicht nicht kritisch gese-
hen.
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Sc hal I i m m i S S io n e n Larmkarte ,,Sportlarm“ innerhalb der morgendlichen Ruhezeiten

Grundstuck liegt in erweiterter Larm-
schutzzone vor Fluglarm.

Fluglarm-Nacht-Schutzzone im Suden. el < SVa/ \ %f FE-Platz 2

=
Y *

FE-Plaiz3

In einer Vorabschatzung wurden die
einwirkenden Gerauschimmissionen aus

e StraBen- und Schienenverkehr
e Fluglarm

e Sportanlagen

e Freizeitlarm

untersucht.

Im gesamten Untersuchungsgebiet sind

passive SchallschutzmaRnahmen erfor-
derlich.

V/
ungefahre Lage der Flug-
larm-Nachtschutzzone

Karten: ADU cologne



1. Machbarkeitsstudie mit stadtebaulich-freiraumplanerischem Konzept
von Lorenzen Mayer Architekten mit RMPSL Landschaftsarchitekten

Darstellung der Gebdaude- und Freiraumtypologie exemplarisch



I I . Machbarkeitsstudie
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I I . Machbarkeitsstudie

Exemplarischer Querschnitt durch eine Griinfuge
mit Darstellung der Gebaudekubaturen

Robert-Schuman-Stralle
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I I . Machbarkeitsstudie
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I I . Machbarkeitsstudie

Perspektive Freiraum

Blick vom offentlichen Griinzug
nach Norden in die Naturspiel-
bereiche mit angrenzenden
Biotopflachen
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- Machbarkeitsstudie

StraRenprofil ,,Parklane®

METER 25 2,0 55 4,0 25 3,0-50

METER

Mulde / StraRenentwadsserung | o o

Vorzone

Gehweg

Verkehrsflache
Tempo 30

we - /7 A ~ PP
" - - -
L g Tl —~ g oy Any

Referenz Kronsberg Hannover
StraBRenentwasserung mit Mulde

Parkierung Lieferverkehr, Pflegedienste, Handwerker

Vorzone

Gehweg




I I . Machbarkeitsstudie

Dezentrale Entsorgung der
Regenwasser aller:

e Verkehrsflachen

e Hofflachen

e Dachflachen

Freiraumplanerisches Konzept

_ Sehr extensive Nutzungen

Spielen und . ] .
der hochwertigen Biotopflachen

Gemeinschaft

Starkung + Erganzung
Bestandsvegetation

Extensive Wiesenbiotope

Dezentrale Entsorgung der
Jung + Kaltluftentstehung

Regenwasser aller: ¢
e Hofflachen

e Dachflachen |

Qualifizierte Griunflachen /
Intensivere Nutzungen




I I . Machbarkeitsstudie

Prinzip dezentrales
Regenwassermanagement

Vollumfangliche Sammlung, Vorbehandlung
und Retention auf 3 Ebenen:

Ebene 1 -> Retentionsgrundacher
Ebene 2 -> Platz-, Hof- und StraRenflachen

Ebene 3 -> Uber Tiefgaragenflachen

Ableitung und Versickerung
uber Rohrrigolen

Zwischenspeicherung in
Zisternen zur Nutzbarmachung
des Regenwassers

69

Ableitung in
blaugrine Bander
bzw. wechselfeuchte
Biotope



I I . Machbarkeitsstudie

Prinzipschnitt blaugriines Band

Rt Ci)
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Schaffung eines wechselfeuchten
Biotopringes durch Integration der

Geliandetopographie. r( ( \ (
r | ( l
Minderung der anthropogenen Ein- ‘ ( ( ( —V/:.r_’ ‘ & (
flisse auf Ostliche Freiflachen. ( | \ &
Erhohung der Biotopwertigkeit
durch die Implementierung von
wechselfeuchten Biotopen.
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Wechselfeuchte
Biotope
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I I . Machbarkeitsstudie

Kennzahlen
Machbarkeitsstudie

BGF gesamt( Geschossflache inkl. Nicht-Vollgeschossen)
Geschossflache gesamt (nur vollgeschosse)
Geschossflache Wohnen (nur vollgeschosse)
Anzahl der geplanten Wohneinheiten

Anzahl der Wohneinheiten nach Koop BLM (rechnerisch)
(59.140 / 90)

Bedarf 6ffentlicher Grinflache nach Koop BLM
(657 * 2,3 * 10)

Bedarf 6ffentliche Spielflache nach Koop BLM
(657 * 2,3 ¥2)

ca

ca

ca

ca

ca

ca

ca. 3.022 gm

Private Baufelder

Grunflachen
. 74.700 gm

. 63.500 gm Offentliche Griinfliche

hach Koop BLM
. 59.140 gm

. 850 Stuck

. 657 Stuck

.15.111 gm

Offentliche Spielfliche
hach Koop BLM
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I I I . Ausblick
Gemeinschaftsraum

Mehrgenerationen-Wohnen

Bunter Strau& Rollstuhlfahrer-Wohnen

WoGr Menschen mit Demenz

m WoGr Junge Menschen mit Pflegebedarf

Die GAG wird als stadtische Offentlich geférdertes Wohnen fiir Familie
Bestandshalterin eine diffe- Frei finanziertes Wohnen

renzierte soziale Mischung
selbststandig generieren R | s e ——

- .
und wahren! — _ e

Optional: Beteiligung von

Projektpartnern (z.B. Genos- ==E

=
|
)

IE
Nl

senschaften, ortliche Akteu-
re)

[

Ortliche Akteure SRR e < T
w,
eoﬂ. .

Einfamilienhduser \‘\ . ‘; " v > Cb.," S ff””’ ;\w
| 'm"_ st'\ \‘“i" RO o

Beispielhafte Darstellung von Nutzungsoptlonen
— Die GAG kann Platz fur viele(s) schaffen!

Eigentumswohnungen —a




I I I . Ausblick

3. 1 Mischung unterschiedlicher Wohnangebote

1 « 1 OPNV-orientierte Siedlungsentwicklung 2 geforderten Wohnbau starken

2 Brachflache aktivieren
3 Tragfahige soziale Angebote
4 Grun im Quartier

Leitsatze:

4 Kinderbetreuung sicherstellen

4 Spiel- und Bewegungsangebot fur Kinder

Handlungsemprhlungen: 3. Bau von bezahlbarem Geschosswohnungsbau

e Frischluftschneisen, Biotope > 30 % o6ffentlich geférderter Wohnungsbau

5 e Forderung Mobilstationen
Neue Streckenfiihrung OPNV
Starkung Radinfrastruktur

2 « Mobilisierung von Flachen

Raumliche Entwicklung: 2. Stabilisierung der Sozialstruktur

1. Nutzungs- und Typologiemischung

12. Integrierte Planung von Freiraum und Siedlung
Aufwertung von bestehenden Freirdumen

o Wohnen Aktivierung neuer Stadtrdume Soziales, i
Zielkarten: Nutzungs- und Typologiemischung  Kultur Versorgurlgszen.tren starken
Angemessene Dichte und Impulse fur Sozialraum
Einrichtung Mobilitatsstationen Bildung

2 Stadtische Wohnungsbaugesellschaften starken

2 Zielgruppenspezifische Wohnangebote

2 Flachen fiir den Wohnungsbau mobilisieren

3 Integration von Zugewanderten férdern

2 _ - i 3 Wohnraum flur Menschen mit Behinderung
« 4 Non-Profit-Organisationen stiitzen 3 Angehot fiir Senioren weiterentwickeln

Aufwertung von Grol3siedlungen und deren Umfeld
Anteil bezahlbaren Wohnraums erhéhen

5. 1 Bewegungsangebot fiir Kinder

1 Zuganglichkeit stadt. Erholungsraume
2 Pflege und Wohnen im Alter

3 Kithlung von Quartieren

3 Grune Freiraume als Luftfilter

3 Versickerung fur Starkregenereignisse
4 Nachhaltige Mobilitat fordern

4 Erneuerbare Energien ausbauen

4. 1 Liicken im Netz schlielRen

1 Shares-Mobility ausbauen

2 Radwegenetz ausbauen

2 Temporeduzierte Bereiche

3 Griinstrukturen qualifizieren

3 Artenschutz und-vielfalt fordern
3 Vertikales Grin starken

8.Tei|habechancen sozial benachteiligter
Bevolkerungsgruppen

Zusammenarbeit mit sozialen Tragern
Generationengerechte Wohnangebote

9 oPrifung: Free-flow-parking in Tiefgaragen

4. ErschlieBungsgunst prioritar fir Weiterentwicklung Siedlungsstruktur
3 e Entwicklungsflache entlang der Stadtachse

13. Verschattung und Verdunstung
Dach- und Fassadenbegrinung
Ausrichtung der Gebaude

Optionsflache (ASB) Regionalplan entwickeln

Mobilitat Errichtung Mobilstationen
Starkung Radwegenetz
Flachen fiir ruhenden Verkehr reduzieren

Bereitstellung von bedarfs- und altersgerechten

Wohnformen

— Einzahlen auf die Stadtstrategie



I I I = Ausblick

Chancen nutzen

e Wohnraum filir ca. 1.850 Menschen schaffen

e Zielgenaue Nutzungsmischung zur Deckung lokaler Bedarfe wie z.B.
Seniorenwohnen entwickeln

e Abgesperrtes, in Teilen brachliegendes Gelande 6ffnen, Wegever-
bindungen verbessern

e Wertvolle Biotopflachen sowie o6ffentliche Griin- und Spielflachen
schaffen und fir die Neubriicker Bluirger erlebbar machen

e Auslastung vorhandener und zukiinftiger Infrastruktur verbessern
(Fernwame, Stadtbahn)

e Partnerschaften mit lokalen Akteuren und Innovationspartnerschaf-
ten prifen

e Starkung des Nahversorgungszentrums in Neubrick

e Schnelle und qualitatvolle Umsetzung durch Alleinbesitz GAG mog-
lich
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