Anlage 3

Vorliufiges Konzept zur Umsetzung des Plangebiets Deutz Areal
Anlage zum Eckpunktepapier

Einfiihrung Das Plangebiet Deutz Areal soll in einer ersten Stufe in zwei grofle
Bauabschnitte unterteilt werden: einen nérdlichen Teil und einen sudlichen Teil.
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Die Trennung der Bauabschnitte erfolgt im Wesentlichen entlang der Planstrale A. Diese
StrafBe ist von zentraler Bedeutung fiir die Infrastruktur des Gebiets und spielt auch eine
entscheidende Rolle in der Entwicklung des Milheimer Siidens. Sie wird in Verbindung mit
der geplanten Buslinie ein wesentliches Element fiir die Umsetzung des Mobilititskonzepts
darstellen.

Vor Abschluss des stddtebaulichen Vertrags und des ErschlieBungsvertrags wird ein
detaillierter Baustufenplan erstellt, welcher die rdumliche und zeitliche Entwicklung des
Plangebietes einschliefilich der HochbaumaBnahmen, der Freiflichen und der erforderlichen
Infrastruktur in Stufen darstellt und die gegenseitigen Abhéngigkeiten beriicksichtigt.

Planstralle A als erster Entwicklungsschritt

Aufgrund ihrer ErschlieBungswirkung auch tiber das Quartier hinaus soll die Planstrafie A als
erster Entwicklungsschritt oder zumindest als ein Element im Rahmen des ersten
Entwicklungsschritts entwickelt werden. Eine Regelung zur Herstellung und zur Ubergabe der
Planstrafe A an die Stadt, insbesondere zur Ausgestaltung als Baustraf3e, zu den
Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflichten sowie zu der endgiiltigen Herstellung der
Verkehrsflichen wird im ErschlieBungsvertrag erfolgen.

Parallele Entwicklung der nordlichen und siidlichen Bauabschnitte
Die Entwicklung des nordlichen und des siidlichen Bauabschnitts kann parallel und

weitgehend unabhingig voneinander erfolgen. Jeder Bauabschnitt verfiigt {iber
Mobilitdtsstationen sowie iiber Car- und Bikesharing-Stationen. Dariiber hinaus sind



Einrichtungen zur Deckung des Kita-Bedarfs in beiden Bauabschnitten geplant. Lediglich das
Thema "Offentliche Griin- und Spielfldchen" erfordert aufgrund ihrer Lage im Plangebiet eine
ganzheitliche Betrachtung.

Sicherstellung der Mobilititsangebote

Da den beiden Bauabschnitten Mobilitdtsstationen zugeordnet sind, wird die Bereitstellung
der erforderlichen Mobilitatsangebote jeweils sichergestellt. Die genaue Verortung der
vorgesehenen Mobilitidtsstationen ist dem Mobilitdtskonzept (Kapitel 3, Abbildung 14) zu
entnehmen. Die Sicherstellung der erforderlichen Mobilitdtsangebote erfolgt frithzeitig im
Verhiltnis zur Aufsiedlung im Plangebiet, wobei Interimslésungen in unmittelbarer Néhe der
Baufelder, ggf. auch mittels Bereitstellung einer eigens zu griindenden Betreibergesellschaft
in Betracht gezogen werden.

Erschlieffung in kleineren Bauabschnitten

Innerhalb des nérdlichen und des siidlichen Bauabschnitts werden jeweils weitere
Untergliederungen in kleinere Bauabschnitte je nach Fortschritt und Funktionsfahigkeit der
Erschliefungsplanung und der Qualifizierungsverfahren in Erwigung gezogen.

Ausbau der offentlichen Verkehrsflichen

Der Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflichen soll in zwei Schritten unter Beriicksichtigung
der tiefbautechnischen und hochbautechnischen Anforderungen erfolgen:

1. Herstellung der Baustraflen einschlieBlich Ver- und Entsorgungsleitungen als
Voraussetzung fiir die Durchfiihrung der Hochbaumalinahmen.
2. Finaler Endausbau nach Abschluss der HochbaumafBnahmen.

Die Herstellung der Planstraen orientiert sich am Baufortschritt der Hochbebauung; die
zeitlichen Vorgaben fiir die Herstellung der Planstrale A werden gesondert geregelt, wie oben
bereits dargestellt. Die dffentlichen Freiflichen (Platzflichen und Boulevard) werden auf der
Grundlage eines durchzufithrenden Qualifizierungsverfahrens und in Zusammenhang mit der
iibrigen ErschlieBung hergestellt.

Herstellung der 6ffentlichen Griin- und Spielflachen

Im ErschlieBungsvertrag soll eine Frist fiir die Fertigstellung des 6ffentlichen Griinzugs
Miilheim Siid als Ganzes ab Rechtskraft des Bebauungsplans ,.Deutz-Areal® definiert werden.
Eine Verkiirzung dieser Frist kann fiir den Fall vereinbart werden, dass ein bestimmtes Mal}
der Aufsiedelung im Plangebiet erreicht wird und die Fertigstellung des Griinzugs mit der
Baulogistik fiir den noch herzustellenden Bereich vereinbar ist; fiir die Bemessung dieser Frist
soll es auf die Anzeige der abschliefenden Fertigstellung nach § 84 Abs. 2 BauO NRW
ankommen. Fiir die zu vereinbarenden Fristen sollen neben den fiir sonstige Bebauungspléne
iiblichen Entwicklungszeitriumen insbesondere die Anforderungen der Baulogistik und die
Grofle des Plangebietes mit den damit einhergehenden bautechnischen und organisatorischen
Besonderheiten beriicksichtigt werden.

Die im Griinzug verorteten Funktionsbereiche (Spielplatze, Spielfliche etc.) werden im
zeitlichen Zusammenhang im Verhiltnis zur Aufsiedlung fertiggestellt. Sie konnen im



Ganzen zusammen mit den 6ffentlichen Griinflichen in der dazu festzulegenden Frist
hergestellt werden und miissen bedarfsorientiert nach den Vorgaben des Kooperativen
Baulandmodells in der hier anwendbaren Fassung zur Verfiigung stehen.

Entwicklungszeitraum

Unter Beriicksichtigung der aktuellen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen wird eine
zeitnahe Aufsiedlung des gesamten Plangebiets angestrebt, um den dringenden Bedarf der
Stadt K6ln an Wohnraum, Schul- und Kita-Plitzen zu decken. Wie oben beschrieben, soll
dabei die Umsetzung der einzelnen Infrastrukturmafinahmen in Abhéangigkeit von dem
tatsdchlichen Bedarf erfolgen, der sich aus der Realisierung der Planung und dem Fortschritt
des Hochbaus ergibt, wobei der ErschlieBungsvertrag zwischen dem Griinzug, der Planstrafle
A und der tibrigen ErschlieBung differenzieren soll.

Es wird angestrebt, innerhalb eines angemessenen Zeitraums nach Rechtskraft des
Bebauungsplans mit der 1. Stufe der ErschlieBung des Plangebiets zu beginnen.

Auf Grundlage des dann zu erstellenden Baustufenplans sollen im stidtebaulichen Vertrag
verbindliche Fristen fiir eine abschnittsweise Aufsiedlung des Plangebiets vereinbart werden.
Hierbei sollen insbesondere angemessene Fristen fiir das Einreichen von Bauantrigen sowie
fiir den Beginn und den Abschluss der jeweiligen Baumafinahmen konkretisiert werden. Es ist
beabsichtigt, nach Erteilung der erforderlichen Baugenehmigungen die HochbaumafBnahmen
unmittelbar zu beginnen.

Nach Abschluss der Hochbaumafinahmen soll der finale Ausbau der 6ffentlichen
Verkehrsflachen (Stufe 2) abschnittsweise mit Fertigstellung des Hochbaus erfolgen, wobei
die Bildung der funktionsféhigen Abschnitte mit der Stadt abgestimmt werden soll. Die
ErschlieBungsanlagen soll der Stadt jeweils mit Fertigstellung tibergeben werden.



