
Grünordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 70470/11; "Deutz-Areal in Köln-Mülheim" 
Anlage 1:  "Abwägungsgrundlage öffentliche Grünflächen"

Anhang 3
Begründung von Pflegekosten und Mehraufwand

FLL-

Schlüssel
Anlagen

in Ansatz zu bringende Leistungen 

entsprechend Fll-Broschüre und 

Entwurfsplanung

Pflege-

kosten 

brutto / 

m²

in Ansatz zu bringende Leistungen für 

Mehraufwand entsprechend 

Entwurfsplanung

Mehrauf-

wand in 

Prozent

575.30 Rasenfläche
Kostensatz aus GALK/Eschenbruch

(Unrat; Laub entfernen mähen, nachsäen)
0,80 € Nachsäen und ausbessern 10%

574.22 Bäume

Kostensatz aus GALK/Eschenbruch

(Kontrolle und Untersuchung, Pflege und -

Schnitt)

60,30 €
wg. Verkehrssicherheit höherer 

Kontrollbedarf 
20%

574.31 Bodendecker

Kostensatz aus GALK/Eschenbruch

(Unrat, Laub- und Aufwuchsentfernen, auf 

den Stock setzen)

3,00 €

vorzeitige Ersatzbeschaffung nach 8 Jahren 

(anstatt 10 Jahre) durch vorgezogene 

Nachpflanzungen (51€ / 8 Jahre * 2 Jahre) = 

12,75 €/m²

Für den Zeitraum von 1 Jahr ergeben sich 

entsprechend 1,3 Eur dies entspricht 

39%

575.40 Wiese
Kostensatz aus GALK/Eschenbruch

(Unrat; Laub entfernen mähen,)
0,50 € keine zusätzlichen Leistung begründbar 0%

521.40 Asphalt (Laufbahn)

Kostensatz aus GALK/Eschenbruch

(Kehren, Unrat und Laub entfernen; 

Winterdienst)

1,00 €

zusätzliche Reparaturen durch Ausbessern 

der Deckschicht alle 25 Jahre bis zur 

Ersatzbeschaffung  (=2 x bei 

Berücksichtigung der Ersatzbeschaffung) für 

ein Drittel der Herstellungskosten 2 x 33,33 

%x 149 € = 99,3€

99,3 / 100 Jahre  = 1,0 €/m²/a

100%

526.40

Asphalt mit 

Reaktionsharzbesc

hichtung

Kostensatz aus GALK/Eschenbruch

(Laubentfernen Trocken- und 

Nassreinigung)

4,50 €

zusätzliche Reparaturen durch Ausbessern 

der Deckschicht alle 7,5 Jahre bis zur 

Ersatzbeschaffung  (=6 x bei 

Berücksichtigung der Ersatzbeschaffung) für 

ein Drittel der Herstellungskosten 6 x 33,33 

%x 171 € = 342,0 €

342,0/ 100 Jahre  = 3,4 €/m²/a

76%

534.20 Stufenanlage

Kostensatz aus GALK/Eschenbruch

(kehren, Unrat, Laub  und Aufwuchs 

entfernen)

1,50 €

Reparaturpauschale mit 10 % der 

Gesamtkosten alle 30 Jahre

685 € x10% x3 = 206 €/ m²

206 / 100 = 2,1 €/m²/a

140%

521.20 Pflaster

Kostensatz aus GALK/Eschenbruch

(kehren, Unrat, Laub  und Aufwuchs 

entfernen; Fugen nachfüllen und 

Winterdienst)

1,50 €

Reparaturpauschale mit 10 % der 

Gesamtkosten alle 25 Jahre unter 

Berücksichtigung der Ersatzbeschaffung

194 € x10% x 2 = 38,8 €/ m²

38,8 / 100 = 0,4 €/m²/a

40%

521.10
Wassergebundene 

Wegedecke

Kostensatz aus GALK/Eschenbruch

(Unrat, Laub  und Aufwuchs entfernen; 

egalisieren, ausbessern 

Deckschichtmaterial nachstreuen, 

Winterdienst)

2,10 €
egalisieren, ausbessern Deckschichtmaterial 

nachstreuen für Flächen die über doppelt so 

stark benasprucht wie normal

50%

575.51 Schotterrasen
Kostensatz aus GALK/Eschenbruch

(Unrat; Laub entfernen mähen, nachsäen)
0,80 € keine zusätzlichen Leistung begründbar 0%

526.40
Fallschutz 

Kunststoff

Kostensatz aus GALK/Eschenbruch

(Laubentfernen Trocken- und 

Nassreinigung)

4,50 €

zusätzliche Reparaturen durch Ausbessern 

der Deckschicht alle 7,5 Jahre bis zur 

Ersatzbeschaffung  (=6 x bei 

Berücksichtigung der Ersatzbeschaffung) für 

ein Drittel der Herstellungskosten 6 x 33,33 

%x 238 € = 471,3 €

471,3 / 100 Jahre  = 4,7 €/m²/a

104%
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526.11 Spielsand

Kostensatz aus GALK/Eschenbruch

(Unrat, Laub  entfernen; egalisieren, 

Spielsand auswechseln reinigen und 

nachfüllen )

15,10 €

Hauptleistungen, die durch die 

Überlastungen zu berücksichtigen bestehen 

mit Sand auswechseln, reinigen und 

nachfüllen. Bei einer mehr als doppekt so 

großen Belastung wird eine Erhöhung von 

mindestens 50 erwartet. Dies bedeutet drei 

Auswechlungen des Spielsandes bei 

üblichen zwei Auswechslungen in einem 

entsprechenden Zeitraum.

50%

0
Herrichten (132,-) 

(nicht relevant)
0,00 € 0%

0 Entwässerung 0,00 € 0%

552.20
Spiellandschaften 

(14 Stck.)

Kostensatz aus GALK/Eschenbruch (150,8 

X 14)

Hauptinspektion, oprative Inspektion und 

Routineinspektion 

#######

Reparaturpauschale mit 10 % der 

Gesamtkosten alle 7,5 Jahre unter 

Berücksichtigung der Ersatzbeschaffung

571.200 € x10% x 6 = 342.720 €/ Stck. 

342.720 / 100 = 3.427 €/Stck./a

162%

- Trinkbrunnen

Berücksichtgung v. aufwendiger Wartung 

und Kontrolle zzgl hoher Instandhaltungs- 

und Reparaturkosten gleichgesetzt mit 

Spiellandschaft

150,80 €

Reparaturpauschale mit 10 % der 

Gesamtkosten alle 7,5 Jahre unter 

Berücksichtigung der Ersatzbeschaffung

2856 € x10% x 6 = 1.714 €/ Stck. 1.714 / 100 

= 17,1 €/Stck/a

11%

0
Unterflur Wasser-

Strom Anschluss
0,00 € 0%

0
Baumscheiben 

begehbar (Oz

Kostensatz aus GALK/Eschenbruch 

gleichgesetzt mit wassergebunder 

Wegedecke

2,10 €
egalisieren, ausbessern Deckschichtmaterial 

nachstreuen für Flächen die über doppelt so 

stark benasprucht wie normal

50%

0 Bank 60,30 €

Reparaturpauschale mit 10 % der 

Gesamtkosten alle 7,5 Jahre unter 

Berücksichtigung der Ersatzbeschaffung

1.714 € x10% x 6 = 1.028 €/ m²

1.028 / 100 = 10,3 €/Stck/a

17%

0 PicNic-Set
Kostensatz aus GALK/Eschenbruch (2x 

Bank und 1x Tisch)
196,00 €

Reparaturpauschale mit 10 % der 

Gesamtkosten alle 7,5 Jahre unter 

Berücksichtigung der Ersatzbeschaffung

5.484 € x10% x 6 = 3.290 €/ m²

3.290 / 100 = 32,9 €/Stck/a

17%

0 Abfallbehälter Kostensatz aus GALK/Eschenbruch 22,60 €

Reparaturpauschale mit 10 % der 

Gesamtkosten alle 7,5 Jahre unter 

Berücksichtigung der Ersatzbeschaffung

1.656 € x10% x 6 = 994 €/ m²

994 / 100 = 10 €/Stck/a

44%

531.30 Doppelholmsperre Kostensatz aus GALK/Eschenbruch 45,20 €

Reparaturpauschale mit 10 % der 

Gesamtkosten alle 7,5 Jahre unter 

Berücksichtigung der Ersatzbeschaffung

743 € x10% x 6 =446 €/ m²

446 / 100 = 4,5 €/Stck/a

10%

531.13 Zaunanlage Kostensatz aus GALK/Eschenbruch 2,30 €

Reparaturpauschale mit 10 % der 

Gesamtkosten alle 7,5 Jahre unter 

Berücksichtigung der Ersatzbeschaffung

171 € x10% x 6 =103 €/ m²

103 / 100 = 1 €/Stck/a

43%

533.10 Mauer Kostensatz aus GALK/Eschenbruch 1,50 €

Reparaturpauschale mit 10 % der 

Gesamtkosten alle 30 Jahre

1.542  € x10% x 1 = 154 €/ m

154/ 100 = 1,5 €/m/a

100%

551.80 Absperrpfosten Kostensatz aus GALK/Eschenbruch 1,50 €

Reparaturpauschale mit 10 % der 

Gesamtkosten alle 7,5 Jahre unter 

Berücksichtigung der Ersatzbeschaffung

286 € x10% x 6 = 172 €/ m²

172 / 100 = 1,7 €/Stck/a

113%
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551.61 Rohrzaunbügel Kostensatz aus GALK/Eschenbruch 1,50 €

Reparaturpauschale mit 10 % der 

Gesamtkosten alle 7,5 Jahre unter 

Berücksichtigung der Ersatzbeschaffung

343 € x10% x 6 = 206 €/ m²

206 / 100 = 2,1 €/Stck/a

140%


