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Stellungnahme im Bauleitplanverfahren 51 /Sta la
hier: Bebauungsplan-Entwurf 70470/11 o
Arbeitstitel: Deutz-Areal in KSIn-Miilheim / [’ '-7

Sehr geehrter Herr Dinter, A=t ECBA
zur Erschlieffungsproblematik in dem o.g. Vorhaben fertigt 62 eine Gesamtstellungnahme, in
der die betroffenen Belange von 62, 66 und 69 zusammengefasst werden. Aufgrund der
noch ausstehenden Riickmeldung von 66 nehme ich vorerst nur zu den erschlieBungsrecht-
lichen und beitragsrechtlichen Belangen von 62 sowie den Belangen von 69 Stellung, die
Belange von 66 werden — sobald mir diese vorliegen — nachgemeldet.

Im Einzelnen:

ErschlieBung

Die der duReren ErschlieBung des Plangebietes dienenden Erschliefungsanlagen Bergi-
scher Ring, GriinstraRe, DanzierstraRe und Deutz-Miilheimer Straf’e unterliegen nicht mehr
der ErschlieBungsbeitragspflicht geman § 127 ff BauGB. Selbiges gilt auch flr die aulerhalb
des Plangebiets liegenden ErschlieBungsanlagen Hardenbergstrafe und Laufenbergstralle
in ihrem bestehenden Ausbau. In beiden Féllen sieht der Bebauungsplanentwurf eine gleich-
namige Fortflihrung im Plangebiet vor. Hinsichtlich der Hardenbergstralte weise ich darauf
hin, dass die bestehende offentliche ErschlieBungsanlage von dem Plangebiet durch eine
private Flache getrennt Ist (Gemarkung Mdilheim, Flur 6, Flurstlick 676 — Hardenbergstr. 5),
wobei in der moglichen ,Trassenverbindung® eine Garage errichtet ist. Es ist nicht ersichtlich,
dass eine durchgangige Verbindung der beiden Straflenteilstrecken hergestellt werden kann.
Daher ist zu priifen, ob in dem geplanten Teilstlick der Hardenbergstralke innerhalb des
Plangebietes eine Wendemdglichkeit festgesetzt werden muss.

Straflenbauliche MaRnahmen, die eine Beitragspflicht nach § 8 KAG NRW auslésen wirden,
sind hier aktuell nicht bekannt.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets soll im Wesentlichen tber neue, kinftig éffentliche
Planstralten (A-H sowie die im Plan mit Laufenbergstrafle und Hardenbergstralie bezeichne-
ten StralRenziige), fiinf &ffentliche Platzflaichen (P1-P5), eine zentrale Boulevardverbindung,
den Umbau der GriinstralRe und den Ausbau des Griinzuges Milheim-Sud erfolgen.

Die Erschlie®Bung soll hierbei Gber den Abschluss eines ErschlieBungsvertrages gesichert
werden. Ansprechpartner bei 621/3 ist Herr KiRe (thomas.kisse@stadt-koeln.de). Vorausset-
zung fur den Abschluss eines ErschlieBungsvertrages ist u. a., dass die GERCHGROUP AG
als Erschliefferin auch Eigentlimerin der Grundstiicke im Plangebiet wird, die Offentlichen
Flachen vor Abschluss des ErschlieBungsvertrages notariell in das Eigentum der Stadt tuber-
tragen werden und die dffentlichen Rechte (GF1 und G1) notariell gesichert werden.

Durch den ErschlieRungsvertrag soll die Erschlielerin verpflichtet werden, die gesamte Pla-
nung, Vermessung und Herstellung der kiinftig 6ffentlichen Erschlieungsanlagen (Strafien
einschlieflich Beleuchtung, Entwdsserung und Bepflanzung, Wege, Kinderspielplatze und
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Griinanlagen) sowie sédmtliche vorhabenbedingten Aus- und Umbauarbeiten an den vorhan-
denen umliegenden StralRenanlagen auf eigene Kosten durchzufihren.

StralRenrecht

Private Anlagen diirfen nicht im offentlichen Stralenland geplant werden (Ausnahme ist die
Zulassung der Uberbauung éffentlichen Stralenlandes durch hoher gelegene Geschosse
wie in der vorgesehenen Festsetzung unterschiedlicher Baugrenzen fur die ersten sieben
und die nachfolgenden Geschosse im Eckbereich P3, Planstralle G, Planstrale A, vgl. auch
Ziffer 4.4.4 der Begriindung). Die Unterbringung privater Anlagen im &ffentlichen Stralen-
land widerspricht dem Gemeingebrauch. Bei privaten Inanspruchnahmen 6ffentlichen Stra-
Renlandes ist grundsatzlich eine einzelfallbezogene, strakenrechtliche Entscheidung (§§ 18,
18a und 23 Stralken- und Wegegesetz NRW — StrWG NRW) zu treffen, die aus folgenden
Griinden nicht im Bauleitverfahren vorweggenommen werden kann:

Im begriindeten Einzelfall ist immer nur eine strallen- und einzelfallbezogene Ermessensent-
scheidung Uber die Erlaubniserteilung moglich, die lediglich zeitlich befristet oder auf jeder-
zeitigen Widerruf erteilt werden kann. Die Entscheidung kann daher nicht planungsrechtiich
vorweggenommen werden. Entsprechende Erlaubnisse stellen die Ausnahme vom Regelfall
eines uneingeschrankten Stralengebrauchs durch die Allgemeinheit dar. Flachen, die von
vorneherein nicht vollstdndig dem Widmungsinhalt entsprechend genutzt werden konnen,
kdnnen auch nicht dem offentlichen Verkehr gewidmet werden, so dass eine entsprechende
Planung von vorneherein widerspriichlich und nicht gesetzeskonform ist.

Baudenkmaler im Plangebiet (Ziffern 2.2.2 sowie 5.5.7 der Begriindung)

Die aufgefiihrten Baudenkmaler sind gemanl § 3 Denkmalschutzgesetz als Denkmaler fest-
gesetzt und zu erhalten. Sie liegen ausschlieBlich auf privaten Grundstiicken. Daneben wird
der Sockel des Schallddmpfers der ehemaligen Motorenfabrik dem ,kulturellen Erbe” zuge-
ordnet. Der Sockel des Schalldampfers ist im Bebauungsplan als Bestandteil einer &ffentli-
chen Erschlieungsanlage auf dem Platz P3 verortet. Soweit die Flache des denkmalge-
schiitzten Sockels nicht begehbar und damit verkehrlichen Zwecken nicht zuganglich ist,
kann sie nicht als 6ffentliches StralRenland ausgewiesen und gewidmet werden. In diesem
Fall ist die Stralenbegrenzungslinie um den Sockel herum zu fiihren und die Sockelflache
als privates Grundstlick darzustellen.

Mobilitdtskonzept/Carsharing/Mobilitdtsstationen (Ziffern 2.3.1.5, 3.4.5.9, 4.6.2.4 der Be-
arindung)

Verschiedene, in der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf enthaltene und dem privaten
Stellplatznachweis dienende Malnahmen (Carsharing, Bikesharing, Fahrradabstellplatze,
Mobilitatsstationen, E-S&ulen) sind entsprechend dem zwischen der Stadt Kéin und den am
Mobiltatskonzept Miilheimer Siiden beteiligten Investoren (u. a. die ErschlieBungstragerin in
diesem Verfahren) abgestimmten Letter of Intent (,Lol“) auf den privaten Grundstiicken her-
zustellen, dauerhaft zu unterhalten und grundsétzlich zugunsten der Allgemeinheit zur Ver-
fUgung zu stellen.

Die Begriindung sieht demgegentiber verschiedene Anlagen im &ffentlichen Strallenland vor.
So heilt es unter Ziffer 4.6.2.4 der Begriindung unter der Uberschrift ,Mobilitétsstationen®,
dass diese am Platz P3 sowie im Kreuzungsbereich der Planstrale B auf dem Boulevard
errichtet werden sollen. Zum Typ ,Statisch” wird erlautert, dass diese um den erhaltenswer-
ten Sockel des ehemaligen Schallddmpfers vorzusehen ist. Unter der Uberschrift ,Carsha-
ring-Stationen® ist beschrieben, dass in der Hardenbergstralle und in der Grinstralle zwei
weitere Stationen untergebracht werden sollen.

Die Darstellung in der Begriindung stimmt daher offenbar nicht mit den letzten Vereinbarun-
gen uberein.
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Im Ubrigen gelten fiir Carsharing im &ffentlichen Strakenland die folgenden Regeln:

Bei nicht stationsgebundenem Carsharing sind aufler eventuellen stral’enverkehrsrechtli-
chen Anordnungen keine besonderen straftenrechtlichen Manahmen zu treffen. Die Nut-
zung des StralRenlandes ist hier keine Sondernutzung. Es handelt sich lediglich um die zu-
lassige Teilnahme am Stralenverkehr.

Fur stationsgebundenes Carsharing sind die Flachen gemaR § 18a Abs. 2 Straflen- und We-
gegesetz NRW — St'WG NRW im Wege eines diskriminierungsfreien und transparenten
Auswahlverfahrens einem oder mehreren geeigneten und zuverldssigen Carsharing-
Anbietern durch Erteilung einer Sondernutzungserlaubnis fir einen Zeitraum von langstens
acht Jahren zur Verfiigung zu stellen. Uber diese zeitlich begrenzt festzulegenden Regelun-
gen hinaus sind keine Sondernutzungserlaubnisse fiir stationsgebundene Carsharing-
Anlagen moglich. Mit der planerischen Ausweisung geeigneter Flachen bindet sich die Stadt
voraussichtlich langer als die gesetzliche Regelung (hdchstens acht Jahre) es zuldsst. Mog-
liche Platze fur das ,stadtische Carsharing” kdnnen daher allenfalls nachrichtlich erwéhnt
werden. Durch 66 wird zurzeit ein entsprechendes Konzept (Standortbestimmung und Aus-
wahlverfahren Betreiber) erarbeitet. Fiir diese Nutzungen werden, wenn sie an einen priva-
ten Betreiber ibergeben werden, ggf. Sondernutzungseriaubnisse (z.B. nach § 18a Strafien-
und Wegegesetz NRW — StrwWG NRW) — Sondernutzung durch stationsbasiertes Carsharing
— fur die Inanspruchnahme von offentlichem Stralenland erteilt. Fur gleichartige Konzepte,
die von Privaten erstellt werden bzw. Einzelfallerlaubnisse gleicher Art konnen keine Erlaub-
nisse im Stralkenland erteilt werden.

Bei den Malknahmen zum Mobilitdtskonzept Miilheimer Siiden ist im Ubrigen deutlich zwi-
schen 6ffentlichen MaRnahmen (z.B. OPNV, das v.g. von der Stadt auszuarbeitende Carsha-
ring-Konzept, das stadtische Mobilitatskonzept etc.) und den privaten, den Stellplatznach-
weis reduzierenden MafRnahmen, die (siehe Letter of Intent — ,Lol“) auf dem Privatgrundsti-
cken stattfinden missen, zu unterscheiden.

Energieversorgung (Ziffer 4.6.3.1 der Begriindung)

Aus der Begriindung ist nicht klar ersichtlich, ob die dort genannten Trafostationen der
Stromversorgung fir die Offentlichkeit dienen sollen oder diese durch die Bauvorhaben auf
den Baugrundstlicken erforderlich werden.

Fur Transformatorenanlagen fiir den privaten Netzanschluss gilt nach § 10 Niederspan-
nungsanschlussverordnung: ,Muss zum Netzanschluss eines Grundstlcks eine besondere
Transformatorenanlage aufgestellt werden, so kann der Netzbetreiber verlangen, dass der
Anschlussnehmer einen geeigneten Raum oder Platz unentgeltlich fur die Dauer des Netz-
anschlussverhéltnisses zur Verflgung stellt. Der Netzbetreiber darf die Transformatorenan-
lage auch fir andere Zwecke benutzen, soweit dies fiir den Anschlussnehmer zumutbar ist.”
Eine Aufstellung im o6ffentlichen Stralenland ist dann ausgeschlossen.

Sollte es sich hingegen um eine &ffentliche Versorgungseinrichtung handeln, wére eine bau-
planungsrechtliche Festsetzung, Ausparzellierung und unentgeltliche Ubereignung der ent-
sprechenden Grundstiicksflache an die Netzbetreiberin/Stromversorgerin geboten.

Mullentsorgung (Ziffer 4.6.3.2 der Begriindung)

Unterirdische Millsammelcontainer im &ffentlichen StraRenland kénnen nur im Rahmen der
mit V/6 abzustimmenden &ffentlichen Millentsorgung durch die Abfallwirtschaftsbetriebe der
Stadt Kéln — AWB (z.B. Glascontainer) zuldssig sein. Die privaten Miillstandorte (Restmidill,
Papiermll, Wertstoffe, Biomdill etc.) entfallen hierdurch nicht. Private Unterflurcontainer wer-
den grundséatzlich nicht im 6ffentlichen Strallenland zugelassen.

Offentliches StraRenland muss grundsétzlich dem Gemeingebrauch zur Verfiigung stehen.
Durch die Errichtung von privaten Abfallbehéltern im offentlichen Bereich werden die Verfu-
gungsmadglichkeiten der Allgemeinheit (z. B. die Einrichtung von &ffentlichen Stellplatzen und
Pflanzung von Strallenbdumen) zugunsten Einzelner stark eingeschrankt. Im Bereich der
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Anlagen ist z.B. eine Verlegung von Versorgungsleitungen etc. nicht mehr maglich, die Stra-
Renunterhaltung wird erschwert.

Der Bedarf zur Unterbringung privater Miillcontainer im offentlichen StralRenland besteht in
allen zentrumsnahen Bereichen. Wirde im Einzelfall privaten Unterflurcontainern zuge-
stimmt, missten diese auch an anderen Stellen im Stadtgebiet zugelassen werden. Der un-
terirdische StralRenraum ware fiir die sonstigen erforderlichen Leitungsverlegungen nicht
mehr nutzbar. Bei der Planung von Neubauten ist die Unterbringung der Millbehalterstand-
orte ohne weiteres mdoglich. Einzelne Bauvorhaben dirfen hier nicht privilegiert werden. Die
vom Rat beschlossene Abfallsatzung der Stadt Koln sieht dariiber hinaus in § 10 Abs. 1 vor,
dass die Grundstickseigentimerin / der Grundstlickseigentimer verpflichtet ist, auf ihrem /
seinem Grundstlck einen Standplatz fiir die von ihm / ihr in Anspruch genommenen Abfall-
behélter einzurichten. Einen Ausnahmetatbestand sieht die Satzung nicht vor.

Eisspeicher (Ziffer 4.6.3.4 der Begriindung)

Ich gehe davon aus, dass der Eisspeicher im diagonal schraffierten, stdostlichen Teil des
,Boulevards” einschlieRlich der angrenzenden Verkehrsflachen geplant ist. Sofern es sich
um ein Element der privaten Warmeversorgung handelt, kann eine Unterbringung im ffentli-
chen Strallenland nicht festgesetzt werden. Im 6ffentlichen StraRenland kann nur die 6ffent-
liche Versorgung stattfinden.

Boulevard (Ziffer 4.7.2 der Begriindung)

Hier ist eindeutig hinsichtlich der Nutzungen und der zugehdrigen Festsetzungen zu trennen
(6ffentliche Grinflache als Parkanlage einerseits, Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung andererseits). Flachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage mit Kinderspielplatz
sind nicht nach dem StrWWG NRW widmungsfahig.

Widmung/Entwidmung (Ziffer 4.6.1 der Begrindung)

Das wegfallende Teilstlick der Griinstral’e im Bereich des vorgesehenen offentlichen Griin-
zuges muss eingezogen werden. Neue Straflen werden nach Abschluss der Ausbauarbei-
ten, Abnahme und Eigentumsiibergang gewidmet.

Baugrenzen im offentlichen StraRenland (Ziffer 4.4.4 der Begriindung)

Die zuldssigen Uberbauungen &ffentlichen Straenlandes miissen im Baugenehmigungsver-
fahren — sofern nicht schon bei der Grundstlicksiibertragung geregelt — nach § 23 Straflen-

und Wegegesetz NRW — StrWG NRW in Form eines Gestattungsvertrages vereinbart wer-
den. ,

Werbung
Werbeanlagen (Ziffer 4.11.1.3 der Beariindung)

Werbung im 6&ffentlichen Stralenland (auch hineinragend) ist nur unter Beachtung des zwi-
schen der Stadt KéIn und der Stadtwerke Kéin GmbH abgeschlossenen Werbenutzungsver-
trages moglich. Das bedeutet, dass Werbung lediglich an der sogenannten ,Statte der Leis-
tung” erfolgen darf und im Einzelnen den (iblichen Genehmigungsverfahren unterliegt.

Altlasten
Bodensituation (Ziffer 2.3.4 der Begriindung)

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass im ErschlieBungsvertrag lediglich fiir diejenigen
Flachen, die im Bereich von kinftig 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen liegen, eine Regelung
Uber die Altlastensanierung getroffen wird. Regelungen zum Umgang bzw. zur Entsorgung
von Altlasten aus privaten Flachen werden nicht Bestandteil der Regelungen des Erschlie-
Bungsvertrages.
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Textliche Festsetzungen

Die oben genannten Gesichtspunkte sind bei der Formulierung der textlichen Festsetzungen
zu berucksichtigen. Dies betrifft insbesondere den Bereich Werbung. In den beabsichtigten
textlichen Festsetzungen fehlt im Ubrigen bei den Ziffern 2.2.1 und 2.2.3 die Angabe des
zitierten Gesetzes (BauNVO).

Belange von 69

Es wird davon ausgegangen, dass die Freihaltung der Stadtbahntrasse auf der Deutz-
Milheimer Strafte bzw. der Danzierstrake — insbesondere im Bereich des Knotenpunktes,
wie dies von Dezernat V| gefordert wurde — weiterhin beachtet wird. Die Umsetzung soll in
einem separaten Planfeststellungsverfahren erfolgen.

Derzeit ist ein passiver Larmschutz an und in den Gebauden vorgesehen. Sollte jedoch im
weiteren Verfahren eine Larmschutzwand (LSW) festgesetzt werden, so ist diese als “private
Schall-/ Larmschutzwand" festzusetzen. Der Bau, die Unterhaltung oder die Ubernahme die-
ser Larmschutzwand durch 69 kommt nicht in Betracht. Gleichwohl wére 69 jedoch bei der
Genehmigungsplanung zu beteiligen.

Zu diesen Punkten wird auch auf die entsprechenden Stellungnahmen in den Planvorhaben
,Euroforum Nord in KéIn-Milheim* und ,Milheimer Siiden inklusive Hafen“ hingewiesen.

Sonstiges

Der Planentwurf weist im slidwestlichen Teil des ,Boulevards” eine schrage Schraffierung
aus. Dies entspricht nicht der wohl zugehdrigen Darstellung in der Legende, diese zeigt eine
senkrechte Schraffierung.

Auch finden sich an verschiedenen Stellen im Planentwurf (u. a. im Bereich der Planstralle A
vor P1, 2 und 3) schraffierte Bereiche, zu denen die Legende keine Erlduterung gibt.

Mit freundlichen

Rolf Stamm



