/ Stadt Koln

Dezernat fur Planen und Bauen

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
gemal § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch
in der Zeit vom 08.02.2024 bis 23.02.2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Maarhauser Weg / HansestraRe* in Koln-Porz-Gremberghoven

. o — Anlass und Ziel der Planung
: - ‘ ‘ ' Legende: Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Kdln hat in seiner Sitzung am 31. August 2023 auf Antrag
\ | . s der Firma Lidl Immobilienbiro West GmbH & Co. KG flr das Grundstiick Gemarkung Heumar, Flur
. — - " ‘ Umfahrung 5, Flurstiick 656 das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geman
. o u Stellplatze § 12 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) eingeleitet. In derselben Sitzung wurde daruber hinaus be-
Not-Zu- und Wertstofflager schlossen, die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB durchzufiihren.
Ausfahrt Griindach
NG Griinanlagen Geplant ist am Standort Porz-Gremberghoven die Errichtung eines Logistikzentrums mit der Funktion
\ g ) ) Y » e
Wandbegriinung Warenlagerung, -bereitstellung und -auslieferung sowie rrpt regionaler Geschaftsverwaltung. Kinftig
Larmschutzwand sollen am Standort circa 250 bis 300 Mitarbeitende beschaftigt sein.
Zaunanlage _ Das Plangebiet liegt mit einem 65 m tiefen Streifen parallel zur Hansestrale im Geltungsbereich des
Abgrenzung Plangebiet rechtswirksamen Bebauungsplanes Nummer 74420/03 ,Industriegebiet Gremberghoven*, der hier ein
Baum (zu pflanzen) gegliedertes Gewerbegebiet (GE) festsetzt. Der verbleibende Grundstiicksbereich liegt im Aufen-
Dachterrasse bereich, fiir den der Flachennutzungsplan der Stadt Kéln ein Gewerbegebiet darstellt und der damit
Lagerdach iiber das Potenzial fiir eine Gewerbeansiedlung verfiigt. Ziel des Bebauungsplanverfahren ist es, ein
Verwaltung Gewerbegebiet fiir ein Logistikzentrum mit angegliedertem Verwaltungs-/Biirotrakt sowie Stellflichen
PV-Anlagen fir Pkw und Lkw festzusetzen.
Versickerungsmulde ) _
[ ] technische Dachaufbauten | Stadtebauliches Konzept

Das geplante Gebaude des Logistikzentrums (Bruttogrundflache circa 48.000 gm) nimmt einen Grol3-
teil des Plangebietes (circa 130.000 gm) ein. Die geplante maximale Gesamthdhe des Gebaudes
betragt im Bereich des Hauptlagers circa 22,50 m exklusive technische Dachaufbauten. Auf Teilen der
Dachflachen sind Photovoltaik-Anlagen in Verbindung mit extensiver Begriinung geplant. Im Bereich
des Verwaltungstraktes wird eine Dachterrasse fur Mitarbeitende vorgesehen.

Innerhalb des Logistikzentrums werden unter anderem Kartonagen und Plastik zu Bal-
len gepresst, die im nodrdlich gelegenen Wertstofflager zwischengelagert und spater abtrans-
portiert werden. Ein Technikgebdude und ein circa 10-12m hoher Sprinklertank sowie ein
Parkhaus mit Split-Level-Konzept sind vorgesehen. Zusatzlich wird es im sudlichen Grundstlcks-
bereich neben einem Pfértnergebaude auch ein Gebaude flir LKW-Fahrer*innen als Aufenthaltsbe-
reich inklusive sanitaren Einrichtungen und Versorgungsmadglichkeiten geben. Eine Versiegelung der
Grundstucksflache wird, wie fir gewerbliche Nutzungen Ublich, zu rund 80 % geplant.

Die verkehrliche ErschlieBung fur die Lkw-Anlieferung und den Pkw der Mitarbeitenden erfolgt ge-
trennt Uber die HansestralRe. FUr Feuerwehr oder Rettungsfahrzeuge ist eine Not-Zu- und -Ausfahrt
Uber den Maarhauser Weg geplant. Mindestens 250 Stellplatze fir Mitarbeitende sowie ausreichende
Fahrradabstellmoglichkeiten werden in einem begrinten Parkhaus untergebracht. Das Logistikzen-
trum sieht eine Betriebszeit an 7 Tagen je Woche und 24 Stunden je Tag vor, wobei die Hauptbetriebs-
zeiten an den Werktagen von Montag bis Samstagnachmittag zwischen 06:00 und 16:00 Uhr sind.
AuRerhalb dieser Zeiten ist die betriebliche Aktivitat stark vermindert.

Photovoltaik-Anlagen zur eigenen Stromversorgung werden auf den Dachflachen installiert. Tages-
lichtkuppeln und Sichtfenster sorgen fur eine gute Durchflutung mit Tageslicht und damit fur weitere
Energieeinsparung. Im Gebaudebetrieb kann auf fossile Energietrager verzichtet werden, da die Ab-
warme der Kalteanlagen genutzt wird, um das Gebaude zu beheizen. Ladesaulen fur Elektrofahrzeu-
ge und Akkuladestationen fur Elektrofahrrader (E-Bikes) erganzen das Angebot.

Neben extensiver Dachbegrinung sollen Begrinungen an allen Fassaden des Parkhauses sowie
an den Larmschutzwanden erfolgen. Die Anlage einer Obstbaumwiese und/oder artenreiche Wiese
und die Anlage von naturlichen Retentionsbecken auf dem Grundstlick tragen zu einem griinen Er-
scheinungsbild bei und minimieren den Eingriff durch das Vorhaben 6kologisch und klimawirksam.
Sowohl bei den erforderlichen externen AusgleichsmaflRnahmen als auch bei den Anpflanzungen auf
dem Gelande selbst soll darauf geachtet werden, dass die Vorgaben aus dem Projekt ,essbare Stadt®
(70% essbar fur Mensch und/oder Tier) berticksichtigt werden. Erganzend sollen Nisthilfen (Végel,
Fledermause, Insekten), Unterschlupfe (Insekten, Amphibien, Reptilien) und Aufenthaltshilfen (Klein-
wirbler) unter Bertcksichtigung lebensmittel- und brandschutzrechtlicher Vorgaben zum Betrieb von
Logistikimmobilien mit Umschlag von Lebensmitteln vorgesehen werden.
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Zur gestalterischen Qualifizierung der Fassade werden dem Gestaltungsbeirat der Stadt Koln im wei-
teren Verfahren drei Fassadenentwirfe inklusive Materialprobe prasentiert, eine Holz-Fassade wird
dabei thematisiert.

Auswirkungen der Planung / Umweltbelange

FUr das vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren ist die Durchfuhrung einer Umweltprifung ge-
malf § 2 Absatz 4 BauGB erforderlich, die Ergebnisse werden in einem Umweltbericht gemal} § 2a
BauGB dargestellt. Folgende Umweltbelange werden unter anderem untersucht: Artenschutz, Eingriff/
Ausgleich, Energieeffizienz, Grundwasser/Versickerung, Larm (Anlagenlarm, Flughafen, Stralle).

Verkehrsuntersuchung / Mobilitatskonzept

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wird auch ein Mobilitadtskonzept erarbeitet, das Moglichkeiten
aufzeigt, die entstehenden Kfz-Verkehre zu minimieren und die vorhandenen Mobilitatsbedurfnisse
durch alternative Mobilitatsangebote abzudecken. Weiterhin wird die Leistungsfahigkeit der umlie-
genden StraRen und Knotenpunkte gepruft. Fur die Frankfurter Stral’e werden dabei zwei Varianten
(mit und ohne 4-spurigen Ausbau im Bereich Anschlussstelle A 559) betrachtet. Eine erste gutachter-
liche Voruntersuchung prognostizierte antizyklische Verkehre die Leistungsfahigkeit des umliegenden
Straldennetzes. Schwerlastverkehre durch die Stadtteile Rath und Heumar sind aufgrund der LKW-
Durchfahrtsverbote, baulichen Konstruktion der Stral’en und technisch unterstlitzter Routenplanung
ausgeschlossen.

Immissionsschutz

Als Abschirmung des durch den Betrieb des Logistikzentrums entstehenden Larms gegenulber den
Immissionsorten an der Heumarer Stralle (sudlich des Plangebietes) werden zwischen den beiden
Zufahrten an der Hansestralle begriinte Larmschutzwande vorgesehen. Ob auch fur das Wertstoffla-
ger eine Larmschutzwand erforderlich wird, wird im weiteren Verfahren ermittelt.

Boden, Natur und Landschaft, Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung

Die Auswirkungen der Planung auf den Boden sowie auf Natur und Landschaft werden ermittelt;
entsprechende Ausgleichmalinahmen werden so ortsnah wie mdglich festgelegt. In einem Grinord-
nungsplan werden die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft beschrieben und bewertet sowie Min-
derungsmalnahmen erarbeitet. Dabei werden alle vorhandenen Baume erfasst sowie bewertet und
falls moglich zum Erhalt festgesetzt.

Artenschutz

Die Kartierungen vor Ort zur Erfassung der Brutvogel, der Fledermause, Reptilien, Amphibien und
der Haselmaus fand bereits statt. In allen Fallen der genannten Artengruppen sind die Ergebnisse
unspektakular. Die Suche nach Vorkommen der Haselmaus war ohne Befund, womit ein haufig auftre-
tender artenschutzrechtlich relevanter Sachverhalt fir das Grundstlck in Kéln-Porz-Gremberghoven
nicht zum Tragen kommt. Auch Fledermausquartiere konnten nicht identifiziert werden.

Klima

Die Zustimmung zur Anwendung der Klimaschutzleitlinien der Stadt Koln liegt vor. Malnhahmen zur
Verbesserung des klimatischen Zustandes und zur Verringerung der Uberhitzung wie Erhéhung der
Ruckstrahlwirkung von Dachern, Fassaden und Flachen durch die Wahl reflektierender Materialien
und heller Farben, Baumpflanzungen und eine mdglichst winddurchlassige Bepflanzung werden dabei
gepruft bzw. bereits eingeplant. Vorgesehen sind mehrere Versickerungsmulden im Plangebiet, die
bei Anstau mit Regenwasser durch Verdunstungskuhlung positive Effekte auf das Kleinklima haben.
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Ubersichtskarte (ca. M 1:2500) Visualisierung (ohne Maldstab, Blickrichtung von Norden)

Diese Informationen finden Sie auch auf der Internetseite der Stadt Koln unter www.beteiligung-bauleitplanung.koeln. Inhaltliche Auskunfte erteilt
das Stadtplanungsamt unter der Telefonnummer 0221 221-22853 oder unter der Mailadresse bauleitplanung@stadt-koein.de.

Schriftliche Stellungnahmen konnen in der Zeit vom 08.02.2024 bis 23.02.2024 an die Bezirksburgermeisterin des Stadtbezirks Porz, Frau Sabine Stiller, Bezirksrathaus Porz,
Friedrich-Ebert-Ufer 64-70, 51143 Koln oder per E-Mail an sabine.stiller@stadt-koeln.de gerichtet werden.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden in der Bezirksvertretung Porz beraten und eine Beschlussempfehlung fur den Stadtentwicklungsausschuss formuliert.
Der Stadtentwicklungsausschuss berat und beschlieft auf dieser Grundlage die Vorgaben zur weiteren Ausarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfs.
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