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191. Anderung des Flachennutzungsplans
,Frischezentrum Marsdorf in Koln-Junkersdorf*
sowie gleichnamige Bebauungsplanung

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Prasentationen zur Erlauterung,
gezeigt im Rahmen der Veranstaltung am 22. Juni 2015, Schulzentrum
Weiden

Stadt Kdin

Dezernat fiir Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr
Stadtplanungsamt

Willy-Brandt Platz 2

50679 Koln

Tel: 0221 / 221 22803

Mail: stadtplanungsamt@stadt-koeln.de



»Frischezentrum Marsdorf in KéIn-Junkersdorf* — .
Prasentationen zur Erlauterung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Prasentationen

1 Planung fiir eine Frischezentrum Marsdorf in KéIn-Junkersdorf
Verfahrensiiberblick, Projektgenese und Konzepterlauterung
Bildschirmpréasentation zur Veranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB am 22. Juni 2015
(Stadt Kéln, Dezernat fur Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr sowie Dezernat fur
Wirtschaft und Liegenschaften (Hg.) 2015)

2 Einfluss des geplanten Frischezentrums auf die Verkehrsentwicklung im Kélner
Westen
Bildschirmprasentation zur Veranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB am 22. Juni 2015
(ptv Group 2015)

3 Schalltechnische Untersuchung zur Entwicklung einer baulichen Konzeption
eines Frischezentrums sowie Verkehrslarmbetrachtung
Bildschirmprasentation zur Veranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB am 22. Juni 2015
(Accon Koln GmbH 2015)

4 Planung fiir eine Frischezentrum Marsdorf in KéIn-Junkersdorf
Ausblick auf das weitere Vorgehen
Bildschirmpréasentation zur Veranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB am 22. Juni 2015
(Stadt Kéln, Dezernat fur Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr sowie Dezernat fur
Wirtschaft und Liegenschaften (Hg.) 2015)

Stadt Kéln, Stadtplanungsamt



»Frischezentrum Marsdorf in KéIn-Junkersdorf* — .
Prasentationen zur Erlauterung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Planung fiir eine Frischezentrum Marsdorf in Kéln-Junkersdorf

Verfahrenstiberblick, Projektgenese und Konzepterlauterung
Bildschirmprasentation zur Veranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (1) BauGB am 22. Juni 2015

(Stadt KéIn, Dezernat fiir Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr sowie Dezernat flr Wirtschaft
und Liegenschaften (Hg.) 2015)

Stadt Kéln, Stadtplanungsamt



Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur
191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in KéIln-Junkersdorf"

sowie zur parallelen Bebauungsplanung -
Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

Der Oberbiirgermeister ‘% Stadt Koln

Frischezentrum
Marsdorf in Koln-Junkersdorf

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
im Rahmen der 191. Anderung des Fldchennutzungsplans
sowie zur parallelen Bebauungsplanung

Schulzentrum Weiden
am 22.Juni 2015

Dezernat flr Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr / Stadtplanungsamt Folie 1

Der Oberbiirgermeister ‘% Stadt Koln

BegriBung

Helga Blémer-Frerker
Bezirksblrgermeisterin Lindenthal

Dezernat fur Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr / Stadtplanungsamt Folie 2




Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur

191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in KéIn-Junkersdorf"
sowie zur parallelen Bebauungsplanung -

Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

¥ Y
Ablauf

=

EinfUhrung in die Veranstaltung
Ein Frischezentrum fir Koéln - Projektgenese

Die Planung filr ein Frischezentrum - Konzepterlauterung

H W N

Die Wirkung der Planung - fachliche Begutachtung
a) verkehrliche Aspekte

b) Larmimmissionen
5. Ihre Anregungen und Stellungnahmen

6. Ausblick

Dezernat flr Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr / Stadtplanungsamt Folie 3

Der Oberbiirgermeister ‘% Stadt Koln

Einfilhrung in die Veranstaltung

Franz-Josef Hoing
Dezernent fir Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr

Dezernat fur Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr / Stadtplanungsamt Folie 4




Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur
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sowie zur parallelen Bebauungsplanung -

Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

J— 4 Y
Inhalte & Themen

e Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit als formaler
Verfahrensschritt im Rahmen der Bauleitplanverfahren
gem. Baugesetzbuch

e Zielsetzung:

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung eines Frischezentrums

¢ Unabhdngig davon aktuelle Diskussion um
betriebswirtschaftliche Machbarkeitsstudie und
Betreiberkonzepte

Dezernat flr Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr / Stadtplanungsamt Folie 5

‘ Der Oberbiirgermeister ‘% Stadt Koln

Bauleitplanverfahren
Ablauf

’ Entwicklung einer Plankonzeption/Gutachtenerstellung |

‘ Beschluss zur Aufstellung eines Bauleitplanes |

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Trager offentlicher Belange

| Auswertung der Anregungen und Stellungnahmen, Prazisierung der Planung |

| Beteiligung der Amter und Tréager 6ffentlicher Belange |

| Offenlage des Bauleitplanentwurfes |

‘ Priifung der Stellungnahmen und ggf. Uberarbeitung der Planung ‘

Beschluss des Rates Uber die Stellungnahmen & Anregungen und v
Beschluss des Bauleitplanes als Satzung

‘ Dezernat fur Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr / Stadtplanungsamt Folie 6 ‘




Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur

191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in KéIn-Junkersdorf"
sowie zur parallelen Bebauungsplanung -

Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

N
Der Oberbiirgermeister }% Stadt Koln

Ein Frischezentrum fur Koln -
Projektgenese

Ute Berg
Dezernentin fir Wirtschaft und Liegenschaften

Dezernat flr Wirtschaft und Liegenschaften Folie 7

.
Der Oberbiirgermeister }% Stadt Koln

Inhalte & Themen

1. Grundsatzbeschliisse
zur Verlagerung des
GroBmarktes

2. Markt- und
Bedarfsanalyse

3. Zusatzliche
Fldchenangebote

Dezernat fir Wirtschaft und Liegenschaften 8 ‘




Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem § 3 (1) BauGB zur

191. Anderung des Flachennutzungsplans , Frischezentrum Marsdorf in KéIn-Junkersdorf"
sowie zur parallelen Bebauungsplanung -

Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

p— Edsoaon
Grundsatzbeschliisse zur Verlagerung

Ratsbeschluss Juni 2007: Der GroBmarkt soll bis zum
Jahr 2020 von Raderberg an einen neuen Standort
verlagert werden

Begriindung:

— Die innenstadtnahe Lage des
Standorts Kdln-Raderberg ist fir die
angrenzende Bevdlkerung nicht mehr
tragbar.

— Das GroBmarktgeldnde in KoIn-
Raderberg soll stadtebaulich neu
entwickelt werden.

— Neue Flachen fliir Wohnen sollen

entstehen. - f 3 o
— Der Gringlrtel soll fortentwickelt GroBmarkt Raderberg -
werden. Halle und AuBenmarkt
Dezernat fiir Wirtschaft und Liegenschaften 9 ‘

.
‘ Der Oberbiirgermeister }% Stadt Koln

Grundsatzbeschliisse zur Verlagerung

Ratsbeschluss Dezember 2007 fiir den Standort Kéln-Marsdorf:
» Die Verlagerung soll nach Marsdorf erfolgen. Die planerischen
Voraussetzungen sind zu schaffen"

Griinde die im Ratsbeschluss formuliert werden:

— sehr gute Verkehrsanbindung an Autobahn

- keine Wohngebiete im unmittelbaren Umfeld

— ausreichende Flachen in stadtischem Eigentum

— zusatzliche Flachenangebote noérdlich der Toyota-Allee fiir Unternehmen, die
eng mit dem Frischezentrum kooperieren (,Frischezentrum-affine Betriebe™)

- der optimale Standort fiir die Handler mit schnellem Zugang zu zwei

Autobahnen
; S ot
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o
Der Oberbiirgermeister ‘% Stadt Koln

Grundsatzbeschliisse zur Verlagerung -
weitere Schritte seit 2007

— Ratsbeschluss 2009:
Auftrag an die Verwaltung, Untersuchungen fiir den Standort
in Marsdorf hinsichtlich Verkehr und Wirtschaftlichkeit
durchzufiihren

— Verkehrsgutachten 2011,
Ergebnis: der Standort ist verkehrstechnisch geeignet

— Ratsbeschluss 2013 zum Sanierungsgebiet
"Entwicklungsbereich sidliche Innenstadt-Erweiterung-ESIE-
in Kéln-Raderberg"

Dezernat fur Wirtschaft und Liegenschaften 11

o
Der Oberbiirgermeister ‘% Stadt Koln

Grundsatzbeschliisse zur Verlagerung -
Standort Marsdorf

_ x'rrq(er's&;rr
= _. Lindenthal”

547 Junkersdorf -

Sielsdort

Dezernat fir Wirtschaft und Liegenschaften 12




Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur
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Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

.
Der Oberbiirgermeister ‘% Stadt Koln

Grundsatzbeschliisse zur Verlagerung -
weitere Schritte seit 2007

— Bauliche Konzeption von DU Diederichs
o 1. Entwurf 2013: veranschlagte GréBe von ca. 66.800 m2 BGF

o Fertigstellung einer Betriebswirtschaftlichen Machbarkeitsstudie
2014

o 2. Entwurf 2014: an die Betriebswirtschaftliche
Machbarkeitsstudie angepasste GréBe von ca. 44.600 m2 BGF

Dezernat fir Wirtschaft und Liegenschaften 13

.
Der Oberbiirgermeister ‘% Stadt Koln

Markt- und Bedarfsanalyse

Brauchen wir einen GroBmarkt / ein Frischezentrum?

—wichtige Stutze der Nah- und
Grundversorgung (fast 30%
der Versorgungsleistung mit
Lebensmitteln wird laut
Einzelhandelskonzept durch
Lebensmittelkleinbetriebe in
KéIn abgewickelt)

— Beschickung der
Wochenmarkte

- Starkung der
Veedelsstrukturen

. Wochenmarkt
- Versorgung der Gastronomie Auerbachplatz

Dezernat fir Wirtschaft und Liegenschaften 14




Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur
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Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

Edsoaon )|
Markt- und Bedarfsanalyse

Welche GroBe soll das Frischezentrum haben?

Ergebnis der betriebswirtschaftlichen Machbarkeitsstudie: das
Frischzentrum kann kleiner werden, als zundachst angenommen

— GroBe des Grundstticks: rund 16 ha

— Bruttogeschossflache: rund 45.000 gm BGF
— vermietbare Flache : 25.700 gm

- Kernkompetenz: Obst und Gemiise

— Vollsortimentsangebot fir ,One-Stop-Einkauf®

— Endverbraucher sind nicht zugelassen, es ist kein Einzelhandel
vorgesehen.

Dezernat fir Wirtschaft und Liegenschaften 15

o
Der Oberbiirgermeister ‘% Stadt Koln

Zusatzliche Flachenangebote
Frischezentrum-affine Betriebe

Definition:
— Betriebe, die eng mit dem
Frischezentrum kooperieren , z. B.
o Bananenreifereien
o Import-/ Export- Handler
o Fruchtlogistikunternehmen

o spezialisierte verarbeitende
Betriebe

o Lebensmittellabore

Dezernat fir Wirtschaft und Liegenschaften 16 ‘
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Der Oberbiirgermeister ‘% Stadt Koln

Fazit

- Eine GroBstadt wie Kdéln braucht zur Daseinsvorsorge und
zur Sicherung der Versorgungsqualitat ein
Frischezentrum.

- Fundierte Grundlagen fiir Standort, GréBe und
Wirtschaftlichkeit liegen vor.

- Nun beginnt ein Planungsprozess, der mit
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan die Grundlagen
schafft, das Frischezentrum im Austausch mit den
Blrgerinnen und Blirgern in Marsdorf zu platzieren.

Dezernat fur Wirtschaft und Liegenschaften 17

Der Oberbiirgermeister ‘% Stadt Koln

Die Planung fiir ein Frischezentrum -
Konzepterlauterung

Heinrich Funk | Katharina Klemmt
Stadtplanungsamt

Dezernat fur Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr / Stadtplanungsamt Folie 18




Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur

191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in Kéln-Junkersdorf®
sowie zur parallelen Bebauungsplanung -

Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

.
Der Oberbiirgermeister |% Stadt Koln

Bestehende Situation

Dezernat fiir Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr / Stadtplanungsamt Folie 19

.
Der Oberbiirgermeister |% Stadt Koln

Flachennutzungsplan -
Anderungsbereich

© Stadt Kl

\ el

Dezernat fiir Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr / Stadtplanungsamt Folie 20




Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur

191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in Kéln-Junkersdorf®
sowie zur parallelen Bebauungsplanung -

Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

N
Der Oberbiirgermeister }% Stadt Koln

Flachennutzungsplan -
bestehende Darstellung

e Darstellung von:
- Flache fir die Landwirtschaft
- Grinflache
- gewerbliche Flache

N \ °
Dezernat fiir Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr / Stadtplanungsamt Folie 21

.
Der Oberbiirgermeister }% Stadt Koln

Flachennutzungsplan -
geplante lung (Stand 2015)

e FlachengroéBe
SO Frize: 15,6 ha
SO Frize-affin: 10,5 ha

© Stadt Kol -

Dezernat fiir Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr / Stadtplanungsamt Folie 22




Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur

191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in KéIn-Junkersdorf"
sowie zur parallelen Bebauungsplanung -

Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

.
Der Oberbiirgermeister ‘% Stadt Koln

Flachennutzungsplan -
geplante Darstellung (Stand 2015)

e Zuschnitt und
Dimensionierung geplanter
Darstellung auf Grundlage
Gutachtenresultate

Dezernat flr Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr / Stadtplanungsamt Folie 23

.
Der Oberbiirgermeister ‘% Stadt Koln

Bebauungsplanung -
Bebauungsplan Nr. 6042/06, Arbeitstitel , Toyota-Allee®

e Anpassungserfordernis flr
Teilbereich insbesondere
hinsichtlich:

- Larmkontingentierung
- Festsetzungen zu
AusgleichsmaBnahmen

© Stadt KoIn

Dezernat fur Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr / Stadtplanungsamt Folie 24




Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur

191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in Kéln-Junkersdorf®
sowie zur parallelen Bebauungsplanung -

Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

.
Der Oberbiirgermeister |% Stadt Koln

Bebauungsplanung -
Bebauungsplan Nr. 6042/06, Arbeitstitel ,Toyota-Allee"

A

Rechtswirksamer Bebauungsplan Nr.
6042/06, Arbeitstitel ,Toyota-Allee™
Uberlagert mit dem Resultat der
baulichen Konzeption eines
Frischezentrums sowie der
Abgrenzung des
Anderungsbereiches fiir den
Flachennutzungsplan (hier: Variante
H-formiger Baukorper)

Dezernat fiir Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr / Stadtplanungsamt Folie 25

.
Der Oberbiirgermeister |% Stadt Koln

Bebauungsplanung -
bestehende Situation & Planung

Dezernat fiir Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr / Stadtplanungsamt Folie 26




Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur
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sowie zur parallelen Bebauungsplanung -

Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

o
Der Oberbiirgermeister ‘% Stadt Koln

Bebauungsplanung -
Planungsbereich

W\ _‘__’I____\;:dr-_-.\..-____ T

b £ Y AN e
“ostadtkoln T b . s G

Dezernat flr Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr / Stadtplanungsamt Folie 27

o
Der Oberbiirgermeister ‘% Stadt Koln

nachste Planungsschritte

fir die 191. Anderung des Flachennutzungsplans
¢ weitergehende Aufbereitung der Umweltaspekte
e Prazisierung der verkehrlichen Untersuchungen

parallel
Bearbeitung der Bebauungsplanung

Dezernat fur Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr / Stadtplanungsamt Folie 28




Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur
191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in KéIln-Junkersdorf"

sowie zur parallelen Bebauungsplanung -
Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

Der Oberbiirgermeister ‘% Stadt Kéln

Die Wirkung der Planung -
fachliche Begutachtung

Jan Malik, PTV Group zum Themenfeld Verkehr
Norbert Sékeland, Accon zum Themenfeld Larmimmissionen

Dezernat flr Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr / Stadtplanungsamt Folie 29




»Frischezentrum Marsdorf in KéIn-Junkersdorf* — .
Prasentationen zur Erlauterung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Einfluss des geplanten Frischezentrums auf die Verkehrsentwicklung im

Kolner Westen
Bildschirmprasentation zur Veranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (1) BauGB am 22. Juni 2015

(ptv Group 2015)

Stadt Kéln, Stadtplanungsamt
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191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in Kéln-Junkersdorf"
sowie zur parallelen Bebauungsplanung -

Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

the mind of movement

EINFLUSS DES GEPLANTEN FRISCHEZENTRUMS

AUF DIE VERKEHRSENTWICKLUNG

IM KOLNER WESTEN

UNTERSUCHUNGSANSATZ

e Umgriff entspricht der
~interkommunalen Integrierten
Raumanalyse” (IIRA)

-> zahlreiche Entwicklungen
enthalten!

* Berlicksichtigung der
Verkehrsentwicklung in der
Region (lokal und tberregional)

-> Netz- und Nachfrage

* Abbildung der Verkehrswirkung

fur die komplette Region Kdéin
-> umfassende Abbildung

Pulheim

Innere
Kanalstr|

Frechen

Hiirth -

3 = e g
GROUP www.consult.ptvgroup.com Seite 2




Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur

191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in Kéln-Junkersdorf"
sowie zur parallelen Bebauungsplanung -

Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

GESAMTUBERSICHT DER BERUCKSICHTIGTEN

* Basis: Interkommunale
Integrierte Raumanalyse

* Angaben Kommunen

» alle genannten potentiellen
Entwicklungsflachen in Pulheim,
Frechen, Hirth und Kélin, die bis
zum Zeitraum 2020 realisiert sind,
werden bzgl. der
Verkehrsentwicklung
berticksichtigt.

*  Werden diese wie geplant im
vollem Umfang realisiert, so stellt
sich ein ,Maximalfall“ ein. Dieses
liegt der Untersuchung zu Grunde.

GROUP www.consult.ptvgroup.com

BERUCKSICHTIGTE ENTWICKLUNGSFLACHEN WOHNEN UND
GEWERBE - BEREICH FRISCHEZENTRUM

Stadt KéIn - Verkehrstechnische
Untersuchung GroBmarkt

Aufiraggeber:  StadtKdin-
Amt firr Straen und Verkehrstechnik

Aufiragnehmer: PTV Planung Transport V erkehr AG
Gladbecker Strale 5 - 40472 Dsseldorf

Entwicklungsfiachen Wohnen und Gewerbe

Autgbahn
Bundesstralte
Landesstralte
Kreisstraiie
sonstige

D, W ohnbaufléchen - Entwicklung tiber B-Pléne

Y4 Wohnbaufiéchen - Reserve gem. FINP
) Gewerbeflachen - Reserve gem. FNP

| ] Gewerbeflachen - Reserve gem GEP

—_— Untersuchungsraum

Basis: Integrierte Raumanalyse

Angaben Kommunen

GROUP www.consult.ptvgroup.com Seite 4




Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur

191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in Kéln-Junkersdorf"
sowie zur parallelen Bebauungsplanung -

Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

PLANFALL FRISCHEZENTRUM -
EXKURS: VERKEHRSERHEBUNG FRANKFURT

EINFAHRT
* ca. 1.500 Kfz/24h Frischezentrum Frankfurt
Auswertung Einfahrt - Donnerstag
* Schwerverkehrsanteil: 160
25 % (hoher Anteil o LA A
~Sprinterklasse®) 120 I/ \\// \\
« Anteil Lastziige: 7% Sl Lastrstagen 335
) :E 80 ——Lieferwagen
° Spltzenstunde g 60 /\ /\\ ——Personenkraftwagen
Schwerverkehr ca. 2.00 $ 4 XVPO(’\\\ T etianrzenge
Uhr > o/ 77,& E f
e Einfahrten Gberwiegend im O e e s s s s sz s &3
Zeitraum zwischen 0.00 R B B
und 8.00 Uhr (ca. 78 %) Zet

GROUP www.consult.ptvgroup.com Seite 5

PLANFALL FRISCHEZENTRUM -
VERKEHRSAUFKOMMEN

* Areal Frischezentrum:

* 14ha Flache fiir neues Frischezentrum
* Verkehrsaufkommen Frischezentrum :

* ca. 3.600 Kfz/24h

* Schwerverkehrsanteil: ca. 30%

GROUP www.consult.ptvgroup.com Seite 6




Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur

191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in Kéln-Junkersdorf"
sowie zur parallelen Bebauungsplanung -

Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

PLANFALL FRISCHEZENTRUM -
VERKEHRSAUFKOMMEN

PLANFALL FRISCHEZENTRUM -
WESENTLICHE MERKMALE

» Fernverkehrsnetz:
* Nur marginale Verkehrszunahmen auf den betreffenden Autobahnabschnitten

* Regionales und lokales Netz:
* Im Vergleich zur allgemeinen Entwicklung relativ geringfliigige Zunahmen

* Umfeld Gewerbegebiet Marsdorf:
» Verkehrszunahmen auf Toyota-Allee, Emmy-Noether-Stralle, Diirener Stral3e,
Horbeller Stralle, Bachemer Strafte und Gleueler Stralle
* In Frechen: geringfligige Zunahme auf der BonnstraBe (Umfahrung Anschlussstelle
Frechen — Autobahnkreuz Kéln-West)

» Zusatzliches Verkehrsaufkommen in erster Linie auf Kélner Stadtgebiet
* Grofteil des Verkehrsaufkommens findet auf3erhalb der Hauptverkehrszeit
statt > beziiglich der Spitzenstunden kaum zeitliche Uberschneidung

GROUP www.consult.ptvgroup.com Seite 8




Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur
191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in Kéln-Junkersdorf"

sowie zur parallelen Bebauungsplanung -
Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

PLANFALL FRISCHEZENTRUM -
VERKEHRSTECHNISCHE BETRACHTUNG
Zusammenfassung — Knotenpunkte Diirener und Horbeller Strafe
Knatenpunkt chne F mit i Optimierung w-;-l-mw
" ) vemss | (@) ©
Diirener Strafief Kilner Strafie Teil 1
v | (@) ©
Dibrener Strafle/ BAB A1 West Teil 1
Nachemittag @ @
Vormittag
Disrener Strafe/ Max-Planck-Strafie @ @ Toil 1
Nachanittag @ @
vermittag @ @
Disrener Strafie/ Emmy-Noether-Strake
| © | ®
| © | ©
Dilrener StraBe/ Horbeller Strake
Nachemittag . .
- @ | @ ®
Horbeller Strafie/ Gleusler Strafe
) @ | @ )
GROUP www.consult.ptvgroup.com Seite 9

ABSCHLIERENDE EINSCHATZUNG

» Getroffene Annahmen stellen eine Betrachtung im Sinne eines ,Maximal-
Szenarios" dar

» Heutige Zahlungen zeigen, dass das tatsachliche Aufkommen eher geringer
ist

» Aktuell ergeben sich im betrachteten Gebiet viele Veranderungen (bsp.
Abzug der Toyota Motorsport GmbH)

GROUP www.consult.ptvgroup.com Seite 10




»Frischezentrum Marsdorf in KéIn-Junkersdorf* — .
Prasentationen zur Erlauterung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Schalltechnische Untersuchung zur Entwicklung einer baulichen Kon-

zeption eines Frischezentrums sowie Verkehrslarmbetrachtung
Bildschirmprasentation zur Veranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (1) BauGB am 22. Juni 2015

(Accon Kdln GmbH 2015)

Stadt Kéln, Stadtplanungsamt



Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur

191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in Kéln-Junkersdorf®
sowie zur parallelen Bebauungsplanung -

Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

Schalltechnische Untersuchung zur
Entwicklung einer baulichen
Konzeption eines Frischzentrums
sowie
Verkehrslarmbetrachtung

22.06.2015

aceon

ACCON Koln GmbH, Rolshover Str. 45, 51105 Koln e Tel.: 0221 / 80 90 17 0 « www.accon.de ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

Untersuchungsfelder

+ Gewerbelarmuntersuchung
gunstige bauliche Konzeption

» Verkehrslarmuntersuchung
Identifikation von Konfliktpunkten

acCcon

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS




Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur

191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in KéIn-Junkersdorf"
sowie zur parallelen Bebauungsplanung -

Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

Vorgehen: bauliche Konzeption

» Aufgabe des Grol3marktstandortes und
Verlagerung als Frischezentrum nach
KoIn-Marsdorf

« Ermittlung der planerischen
Voraussetzungen

» Priufung von Standortvarianten unter
schalltechnischen Gesichtspunkten

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

Planerische Voraussetzungen

» Zulassige Gesamtbelastung durch
TA Larm-Richtwerte vorgegeben

+ Bestehende Bebauungsplane:
Gliederung uber flachenbezogene
Schallleistungspegel
» loyota-Allee” und ,Ostlich Horbeller Strae"

* Ermittlung der maximal zulassigen
Belastung durch das Frischezentrum

acCcon

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS




Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur

191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in Kéln-Junkersdorf®
sowie zur parallelen Bebauungsplanung -

Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

Planerische Voraussetzungen

+ Lage der Immissionsorte
= T

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

Planerische Voraussetzungen

» Zulassige Gerauschimmissionen durch
das Frischezentrum

» Priufung verschiedener Varianten der
FNP-Anderung

» Teile des BP 6042/06 ,Toyota-Allee*
werden mit einbezogen

* In der anschlieRenden Bauleitplanung
werden zur Sicherstellung des Immis-
sionsschutzes Emissionskontingente
festgesetzt

acCcon

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS




Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur

191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in Kéln-Junkersdorf®
sowie zur parallelen Bebauungsplanung -

Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

Planerische Voraussetzungen

» Zulassige Gerauschimmissionen durch
das Frischezentrum liegen deutlich
unter den Immissionsrichtwerten

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

I
Standortvarianten

» Priufung verschiedener baulicher
Konzeptionen

» Vorgabe fur weitere Planung:
o keine Ladebereiche an Sud- und Westseite
o Abschirmung der Lkw-Stellplatze

o elektrischer Betrieb von Lkw-Kuhlaggregaten

» Detailbetrachtung fur prinzipiell mogliche
Bauformen, die die Anforderungen erflllen

acCcon

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS




Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur

191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in Kéln-Junkersdorf®
sowie zur parallelen Bebauungsplanung -
Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

| Lkw-Steliplatze | =

‘ Kundenparkplatze ‘

* Variante U

+ tags: Einhaltung
nachts: [P 1 (+0,5 dB(A))

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

I

| Lkw-Stellplétze | -

Kundenparkplatze

¢ Variante H

* tags: Einhaltung
nachts:  Einhaltung

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS



Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur

191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in Kéln-Junkersdorf®
sowie zur parallelen Bebauungsplanung -

Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

Standortvarianten

» AbschlieRende bauliche Form wird im
weiteren Verfahren erarbeitet

« Maximal zuldssige Gerauschimmis-
sionen sind zu beachten

* mdgliche besondere Anforderungen:
o Ladetore mit Randabdichtung
o Uberladebriicken gerduschgemindert

o Hubfahrzeuge oder Verladehilfsmittel
gerauschgemindert

o Elektroanschluss fur stehende Lkw mit
Kluhlaggregaten

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

I
Verkehrslarm

Verkehrslarm

acCcon

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS




Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur

191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in KéIn-Junkersdorf"
sowie zur parallelen Bebauungsplanung -

Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

Vorgehen: Verkehrslarm

* Ermittlung der Emissionsparameter der
Stral3enabschnitte

+ untersuchte Falle:
o Analyse / Bestand

o Analyse / Bestand plus Aufsiedlung plus
Frischezentrum

» Ergebnisdarstellung als Larmkarten

« Einzelpunktberechnungen fur 15
Immissionspunkte

aceon

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

Vorgehen: Verkehrslarm

* Ermittlung der Emissionsparameter der
StraRenabschnitte

* gemal den Richtlinien fur den
Larmschutz an Strallen (RLS 90)
o durchschnittliche tagliche Verkehrsstarken
o tags/ nachts, Lkw-Anteile, Geschwindigkeit

o alle Fahrzeuge Uber 2,8t zul. Gesamtgewicht
gelten als Lkw

» Berechnete Werte liefern Ergebnisse
auf der sicheren Seite

acCcon

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS




Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur

191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in Kéln-Junkersdorf®
sowie zur parallelen Bebauungsplanung -

Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

Verkehrslarm

» RechengebietsgrofRe ca. 10km2
| "%;*“ .\ﬁﬁ"i'lm:' ' '

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

Verkehrslarm

» Einzelpunktberechnungen tags

ungerundete Beurteilungspegel [dB(A)] Zunahme [dB(A)]
Immissions- Analyse /Bestand| zukiinftig mit FZ . o
punkt Lage durch Aufsiedlung | zusétzlich durch FZ

tags tags tags tags
IP1 Kolner Strale 64,3 65,1 0,8 0,0
P2 Kolner StralRe 62,9 63,7 0,7 0,1
IP3 Horbeller Strake 62,3 64,0 08 0,9
IP7 Salzburger Weg 70,1 70,6 0,2 0,3
P8 Salzburger Weg 64,1 64,2 0,0 0,1
IP9 Marsdorfer StralRe 49 65,9 66,1 0,2 0,0
P10 Gleueler StralRe 70,0 70,8 0,3 0,5
IP 11 Max-Scheler-Stralle 16 62,4 62,6 0,2 0,0
IP 14 Durener StraRe 393 67,0 67,5 0,1 0,4
P15 Direner StralRe 349 67,1 67,6 0,1 0,4

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS



Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur

191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in Kéln-Junkersdorf®
sowie zur parallelen Bebauungsplanung -

Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

Verkehrslarm

« Einzelpunktberechnungen nachts

ungerundete Beurteilungspegel [dB(A)] Zunahme [dB(A)]
Immissions- Analyse /Bestand| zukiinftig mit FZ 5 e r
punkt Lage durch Aufsiedlung | zusétzlich durch FZ
nachts nachts nachts nachts

IP1 Kolner StralRe 53,7 54,3 0,6 0,0
P2 Kolner StralRe 52,2 52,9 0,7 0,0
IP3 Horbeller Stralle 52,6 58,7 0,9 52
P7 Salzburger Weg 62,8 63,6 0,2 0,6
IP8 Salzburger Weg 53,5 53,8 0,0 0,3
P9 Marsdorfer Stralle 49 55,7 56,6 0,2 0,7
IP 10 Gleueler StraRe 60,2 64,0 0,2 3,6
P 11 Max-Scheler-Stralle 16 56,4 56,6 0,2 0,0
IP 14 Ddrener StraRe 393 61,2 61,6 0,1 0,3
IP 15 Durener StraRe 349 61,4 61,8 0,1 0,3

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

I
Verkehrslarm

« grundsatzliche Moglichkeiten zur
Minderung von Verkehrslarm

Verringerung der zulassigen Geschwindigkeit

O

Durchfahrverbot von Lkw (ggf. zeitlich
beschrankt)

o Aktive MalRnhahmen

O

o Passive MalRnhahmen

+ Konfliktbewaltigung im Rahmen des
weiteren Verfahrens

acCcon

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS




»Frischezentrum Marsdorf in KéIn-Junkersdorf* — .
Prasentationen zur Erlauterung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Planung fiir eine Frischezentrum Marsdorf in Kéin-Junkersdorf

Ausblick auf das weitere Vorgehen
Bildschirmprasentation zur Veranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (1) BauGB am 22. Juni 2015

(Stadt KéIn, Dezernat fiir Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr sowie Dezernat flr Wirtschaft
und Liegenschaften (Hg.) 2015)

Stadt Kéln, Stadtplanungsamt



Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur

191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in KéIn-Junkersdorf"
sowie zur parallelen Bebauungsplanung -

Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

Der Oberbiirgermeister ‘% Stadt Koln

Ihre Anregungen & Stellungnahmen

auf dem Podium

Franz-Josef Hoing,

Dezernent fur Stadtentwicklung, Planen Bauen und Verkehr
Ute Berg,

Dezernentin fir Wirtschaft und Liegenschaften

Anne Luise Miiller, Leiterin des Stadtplanungsamtes
Klaus Harzendorf, Leiter des Amtes fiir StraBen und Verkehrstechnik
Heinrich Funk, Stadtplanungsamt

Katharina Klemmt, Stadtplanungsamt

Jan Malik, Firma PTV Group

Norbert Sokeland, Firma Accon

Vilbert Oedinger, Firma DU Diederichs

Dezernat flr Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr / Stadtplanungsamt Folie 30

Der Oberbiirgermeister ‘% Stadt Koln

Ihre schriftlichen Stellungnahmen

bis Freitag, den 17. Juli 2015

an die
Bezirksbirgermeisterin des Stadtbezirks Lindenthal

Frau Helga Blomer-Frerker
Aachener StraBe 220, 50931 Kdln
helga.bloemer-frerker@stadt-koeln.de

Dezernat fur Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr / Stadtplanungsamt Folie 31




Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur

191. Anderung des Flachennutzungsplans ,Frischezentrum Marsdorf in KéIn-Junkersdorf"
sowie zur parallelen Bebauungsplanung -

Folien zur Veranstaltung am 22.06.2015

Der Oberbiirgermeister ‘% Stadt Koln

Ihr Link zur Planung

http://www.stadt-koeln.de/leben-in-koeln/planen-
bauen/bebauungsplaene/aktuelle-
bebauungsplaene/frischezentrum-marsdorf-koeln-
junkersdorf

sowie im Bezirksrathaus Lindenthal
Aachener StraBe 220, 50931 Kdln

Dezernat flr Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr / Stadtplanungsamt Folie 32
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