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Typologien fiir kompakte, nachhaltige
und lebenswerte Quartiere



Vorwort

Sehr geehrte Leserinnen und Leser,

Die Stadtstrategie ,Kolner Perspektiven 2030+" hat mit

dem Leitsatz 1 ,Koln sorgt fur kompakte und lebenswerte
Quartiere” und dem damit verbundenen Ziel 1.2 ,K6In geht
sorgsam mit der knappen Ressource Flache um” eine starke
Zielvorgabe und eine klare Richtung zur Reduzierung des
Flachenverbrauchs vorgegeben. Denn die Anforderungen an
die Kolner Flachen werden immer differenzierter und viel-
faltiger. Insbesondere der spurbare Klimawandel mahnt uns
genau zu uberlegen und klug zu entscheiden, wie wir mit den
wenigen vorhandenen Flachenpotenzialen umgehen und
wie wir sie zukunftsgerichtet nutzen.

Doch wie erreichen wir dieses ambitionierte Ziel?

Mit dem Koln-Katalog - Typologien flir kompakte, nachhaltige und
lebenswerte Quartiere verfligt die Stadt Gber ein ambitioniertes Ins-
trument, mehr bauliche Dichte, insbesondere in der AuBeren Stadt,
zu ermoglichen. Wenn wir weniger Flachen in Anspruch nehmen und
eine dauerhaft lebenswerte Stadt erhalten wollen, dann mussen wir
Dichte und Lebensqualitat als sich kreativ erganzende Anliegen ver-
stehen. Denn eine neue urbane Qualitat der Stadt setzt voraus, dass
baulich verdichtete Stadtquartiere gebaut werden, die von vielfalti-
ger Mischung zeugen, unterschiedliche Nutzungen auf begrenztem
Raum ermaoglichen und kurze Wege innerhalb eines Stadtquartiers
bieten.



Es bedarf guter Vorgaben, um sowohl Chancen als auch Risiken in
den Blick zu nehmen. Diese Vorgaben zeigt der KdIn-Katalog, indem
er elf Strategien fur qualitatvolle Dichte aufzeigt und diese in sechs
anschauliche Quartierstypologien flr Koln Ubersetzt. Referenzpro-
jekte und exemplarische Anwendungsbeispiele auf Koélner Flachen
zeigen, dass eine dichte Bebauung nicht gleichzusetzen ist mit GroB3-
wohnsiedlungen und Hochhausern. Bauliche Dichte erzeugt Nach-
barschaft, Versorgung und Vernetzung. Kompakte und gemischte
Quartiere tragen dazu bei, dass Supermarkte, Cafés, Pflegeangebo-
te, Begegnungsorte und der 6ffentliche Personennahverkehr optimal
funktionieren kénnen.

Der KoéIn-Katalog - Typologien fur kompakte, nachhaltige und le-
benswerte Quartiere ist ein Instrument, das durch die gute fachliche,
konstruktive und dezernatsubergreifende Zusammenarbeit entstan-
den ist. FUr diese Zusammenarbeitet bedanke ich mich herzlich bei
allen, die dazu beigetragen haben.

/ﬁ%g

Andree Haack
Beigeordneter fur Stadtentwicklung, Wirtschaft,
Digitalisierung und Regionales

Koln, September 2022



Inhaltlicher Einstieg

Im Mai 2021 stellten uns Expert*innen aus Architektur und
Stadtebau beim Fachsymposium ,Gebaudetypologien des
Wohnens fir kompakte und lebenswerte Quartiere” ihre
gelungenen Beispiele fur verschiedene Wohnquartiere aus
dem In- und Ausland vor.

Diese Impulsbeispiele beschaftigten sich im Schwerpunkt
mit dem gemeinschaftlichen Zusammenleben unter der Pra-
misse, wenig Flache in Anspruch zu nehmen. Und sie gaben
Antworten auf die Frage: Was mussen flachenschonende
Quartiere leisten?

Die Erfahrungen und Auswirkungen der Corona-Pandemie
der vergangenen Jahre haben uns deutlich gemacht, wie
wichtig unsere Quartiere als Eckpfeiler einer robusten Stadt sind. Die
gemischten Quartiere mit ihren gut erreichbaren, dezentralen An-
geboten der Nahversorgung und sozialen Infrastruktur, den Platzen,
Parks und Garten sind Dreh- und Angelpunkte fur lebendige Nach-
barschaften. Doch nicht alle Kélner Veedel sind dahingehend glei-
chermaBen gut ausgestattet. Im Sinne des nachhaltigen Wachsens
mussen wir gerade in der Quartiersentwicklung ganzheitliche Quali-
tatsstandards entwickeln und neue Anspruche etwa an den Klima-
schutz von Anfang an mitdenken.



Die Revitalisierung und Realisierung des Prinzips der ,Stadt der
kurzen Wege"”, das neben der Nutzungsmischung mit flexiblen und
gemeinschaftlichen Raumen und flachensparenden Bauweisen auch
hochwertige 6ffentliche Frei- und Grinraume sowie gut erreichbare
soziale Angebote wie Schulen, Kitas, Pflege und Begegnungsorte
beinhaltet, bildet den Rahmen fur zukunftsorientierte, resiliente und
nachhaltige Quartiere.

Ich freue mich daher, dass wir mit dem ,Kdln-Katalog - Typologien
fur kompakte, nachhaltige und lebenswerte Quartiere” nun ein ent-
sprechendes Instrument fir die KéIner Stadtentwicklung erarbeitet
haben. Dieses ambitionierte Konzept kann entscheidend dazu bei-
tragen, die Quartiere weiterzuentwickeln und dabei hohe Qualitats-
anspruche zu definieren.

lhre

Brigitte Scholz
Leiterin des Amtes fur Stadtentwicklung und Statistik

Koln, September 2022



Zusammenfassung

Der Kéln-Katalog

Der Koln-Katalog widmet sich einer der wesentlichen Herausfor-
derungen der Stadt KoIn: der nachhaltigen Siedlungsflachenent-
wicklung. Die Auswirkungen des Stadtwachstums stellen den Kdlner
Wohnungsmarkt trotz ricklaufiger Bevolkerungszahlen jetzt und
auch in den nachsten Jahrzehnten vor gro3e Aufgaben. Die hohe
Nachfrage nach Wohnraum ist ungebrochen und kann im Bestand
nicht gedeckt werden. Gleichzeitig verfugt Kéln nur noch Gber weni-
ge Flachenpotenziale fur den Wohnungsbau. Daher gilt es, mit den
vorhandenen Flachenpotenzialen sparsam umzugehen, flachenspa-
rende Wohnformen zu realisieren und nachhaltig zu wachsen.

Der KoéIn-Katalog zeigt wie kompakte und somit flachensparende
Quartiere, die sozial und funktional durchmischt sind, das Prinzip
der kurzen Wege verfolgen, ausreichend Grunflachen aufweisen und
nachhaltig sind, in Kdln entwickelt werden konnen. Als Schlissel-
projekt der Stadtstrategie ,Kolner Perspektiven 2030+" vertieft und
konkretisiert der KéIn-Katalog deren Leitsatze und Ziele. Er entwi-
ckelt anschauliche und flachensparende Quartierstypologien fur die
Zieldichten, die in der Stadtstrategie fur neue Quartiere vorgesehen
sind.

Als stadtebauliches Entwicklungskonzept (§1 Abs. 6 Nr.11 BauGB)
wird der Kdln-Katalog zukunftig bei bebauungsplanrelevanten Vor-
haben berlcksichtigt, dies erfolgt unter dem Aspekt der Abwagung
im Abgleich mit anderen Belangen (§ 1 Abs. 7 BauGB). So entfaltet
der KdIn-Katalog eine steuernde Wirkung innerhalb und auBerhalb
der Verwaltung.



Die KéIn-DNA: Analyse

Die Analyse des Kdlner Wohngebaudebestandes zeigt charakteris-
tische Stadtstrukturen, identifiziert pragende Gebaude- und Sied-
lungstypologien und untersucht diese an exemplarischen Stadtaus-
schnitten naher. Ubergeordnete Analyseerkenntnisse sind:

» Die verschiedenen Gebaude- und Siedlungstypologien variieren in
ihrer baulichen Dichte und Qualitat teils deutlich.

» Bauliche Dichte und Nutzungsmischung nehmen zum Stadtrand
hin deutlich ab. Dort sind haufig wenig kompakte Typologien wie
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser vertreten und die Ziel-
dichten der Stadtstrategie werden meist nicht erreicht.

» ErschlieBungs- und Verkehrsflachen nehmen verhaltnismaBig
groBe Flachenanteile ein. Insbesondere in der AuBeren Stadt ist
die Realisierung des Prinzips der ,Stadt der kurzen Wege" ein da-
her Schlussel, um diese Flachen zu reduzieren.

> Neue Quartiersentwicklungen in der Inneren Stadt und Innenstadt
werden teils mit sehr hohen Dichten realisiert, auch eine besonde-
re Hohenentwicklung ist zu beobachten.

» Die drei Bereiche der Stadt (AuBere Stadt, Innere Stadt und In-
nenstadt) sind durch individuelle Herausforderungen gepragt.
Entsprechend sind auch individuelle Herangehensweisen und
Quartierstypologien notwendig, um die jeweiligen Zieldichten der
Stadtstrategie auf qualitatvolle Weise erreichen zu kdnnen.



Zusammenfassung

11 Strategien fiir eine qualitatvolle Dichte

Der Koln-Katalog zeigt 11 Strategien fur eine qualitatvolle Dichte.
Diese beschreiben einzelne Stellschrauben, die eine kompakte Bau-
weise und gleichzeitig lebenswerte Quartiere fordern. Die Strategien
fur qualitatvolle Dichte sind nach vier Themenschwerpunkten ge-

gliedert.
Vertikale Dichte: Klein und Grof3 MaBstabshybrid Lageorientierte
Entwicklung
Horizontale Dichte: Tiefe Gebaude Uberlagernde

Abstandsflachen

N":" O 0 Y O
% g &

Griine Vielfalt: Nutzbare Dachflachen  Grune ErschlieBung Multifunktionale
Freirdume
Nutzungsvielfalt: Nutzungsmischung Stadt stapeln Infrastrukturen teilen

und Nutzungsoffenheit
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6 Quartierstypologien

Quartierstypologien fiir die AuBere Stadt:

Gruppen bilden Baufelder durchmischen Kontraste suchen

Quartierstypologien fiir die Innere Stadt*:

Blocke ausdifferenzieren Raumfolgen setzen

Quartierstypologie fiir die Innenstadt*: Die sechs Quartierstypologien bilden

den Kern des Koéln-Kataloges und zei-
gen anschaulich und exemplarisch, wie
kompakte, nachhaltige und lebenswerte
Quartiere fur die drei Zieldichten zukunf-
tig aussehen kénnen. Jede der Quartiers-
typologien entsteht durch eine indivi-
duelle Kombination der 11 Strategien
und geht zusatzlich auf die speziellen
Anforderungen des Bereiches der Stadt
ein. Die Quartierstypologien werden

an Anwendungsbeispielen Uberpruft,
die veranschaulichen, wie sich die Ziel-
dichten der Stadtstrategie stadtebaulich

Vertikale entwickeln

* SOWie ausgewé_hhe Versorgungszentren der Und Struktu I’e|| konkret VOor Ort abb||den
AuBeren Stadt beziehungsweise Inneren Stadt lassen.
(siehe Seite 22).
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Kapitel |

Einleitung -
Der Koln-Katalog

Der Koln-Katalog ist ein SchlUsselprojekt der Stadtstrategie ,Kolner
Perspektiven 2030+" und soll zukunftig als Handlungsleitfaden fir
die Entwicklung von kompakten, nachhaltigen und lebenswerten
Quartieren dienen.

In diesem ersten Kapitel erfolgt eine Einordnung des Koln-Kataloges
und die Beantwortung der Fragen: Welchen Anlass gibt es fur die
Erstellung des KéIn-Kataloges? Wie stellt sich die Ausgangssituation
in KoIn dar? Welche strategischen Zielsetzungen werden mit dem
Koéln-Katalog verfolgt? Und bei welchen Vorhaben soll der KéIn-Ka-
talog Anwendung finden?

Zudem werden die Inhalte, die aus der Stadtstrategie aufgegriffen
und vertieft werden, weitere Rahmenbedingungen fur den Kéln-Kata-
log sowie dessen Erarbeitungsprozess, Aufbau und relevante Begrif-
fe erlautert.
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Einleitung

Der KoIn-Katalog - ein Schliisselprojekt der
«Kolner Perspektiven 2030+"

Anlass und Ausgangssituation

Mit der Stadtstrategie ,Kolner Perspektiven
2030+" hat die Stadt KoIn ihren Kompass
fur eine zukunftsgerichtete, strategische
und nachhaltige Stadtentwicklung definiert.
Diese gilt es nun, fur die verschiedenen The-
menfelder der Stadt weiterzuentwickeln, zu

konkretisieren und zu operationalisieren, d.h.

bezogen auf konkrete Orte und Prozesse an-
wendbar zu machen.

Eine wesentliche Herausforderung ist das
Stadtwachstum Koélns. Die derzeitige Bevol-
kerungsprognose geht von einem Bevolke-
rungszuwachs von insgesamt 70.000 neuen
Einwohner*innen bis 2040 aus. Das bedeu-
tet zunehmende Bedarfe fir Wohnen, sozia-
le Infrastruktur, Verkehr und Gewerbe, also
insgesamt eine Zunahme der Siedlungs-
flache. Dem gegenuber stehen begrenzte
Flachenpotenziale fur die Siedlungsentwick-
lung (vgl. Stadtstrategie, Zielkarte Wohnen).

Gleichzeitig werden immer noch flachen-
intensive Wohnformen, insbesondere in der
AuBeren Stadt (Definition siehe Seite 18), re-
alisiert. Ebenso steigt die durchschnittliche
Wohnflache je Person (m?) in KéIn weiter.
Zwischen 2015 und 2021 lag der Zuwachs
bei 1,7 % (Quelle: Stadt Koln, Auswertung der
Bautatigkeitsstatistik 2021).
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Aufgrund der nach wie vor hohen Flachen-
inanspruchnahme hat sich die Bundesre-
gierung im Rahmen der Deutschen Nach-
haltigkeitsstrategie zum Ziel gesetzt, bis
zum Jahr 2030 die Neuinanspruchnahme
von Flachen fur Siedlungen und Verkehr auf
unter 30 Hektar pro Tag zu verringern. Die
neue NRW-Landesregierung hat sich darauf
verstandigt, einen angemessenen Beitrag
zur Erreichung des Bundesziels zu leisten.
Aufgrund der bereits bestehenden Flachen-
knappheit und der steigenden Anspriche
ist es fur die Stadt K6ln notwendig, mit den
knappen Flachenressourcen sparsam um-
zugehen und Wohnformen zu realisieren, die
eine adaquate bauliche Dichte aufweisen.
Weiterhin ist auch der Grundsatz ,Innen- vor
AuBenentwicklung” zu berucksichtigen, dem
sich die Stadt verpflichtet hat.

Kompakte und somit flachensparende Quar-
tiere, die sozial und funktional durchmischt
sind, das Prinzip der kurzen Wege verfolgen,
ausreichend Grunflachen aufweisen und
nachhaltig sind, sehen auch die Leitsatze
und Ziele der Stadtstrategie ,Kolner Pers-
pektiven 2030+" vor. Als Schlusselprojekt
der Stadtstrategie vertieft und konkretisiert
der KoIn-Katalog diese Zielsetzungen, da-
mit zuklnftig kompakte, nachhaltige und
lebenswerte Quartiere entwickelt werden
kénnen.



Ubersichtskarte Dichtekategorien

Empfehlungen fiir Zieldichten
AuBere Stadt,
Quartiersdichte hoher als 0,8
Innere Stadt und ausgewahlte
Versorgungszentren der AuBeren Stadt,
Quartiersdichte hoher als 1,2

B Innenstadt und ausgewabhlte
Versorgungszentren der Inneren Stadt,
Quartiersdichte hoher als 1,5

Von der Stadtstrategie zum Kéln-Katalog

Die Stadtstrategie ,Kolner Perspektiven
2030+" wurde am 14. Dezember 2021 als
Kompass fur die zukunftsgerichtete, strate-
gische und nachhaltige Stadtentwicklung
beschlossen. Sie thematisiert die vielschich-
tigen Herausforderungen, mit denen sich
KoIn in den nachsten Jahrzehnten ausei-
nandersetzen muss und stellt heraus, wo
die Akteur*innen aus Politik, Verwaltung
und Stadtgesellschaft ihre Krafte bundeln
mussen. Dazu gehoéren vor allem der demo-
graphische Wandel, der Klimawandel, die
Mobilitats-wende sowie der angespannte
Wohnungsmarkt.

Die wesentlichen Steuerungselemente sind
das Zielgerust der ,360-Grad-Perspektive”,
die funf Zielkarten der ,Stadtraumlichen
Perspektive” sowie die Vorschlage fur 10
Handlungsempfehlungen, aus denen jahr-
lich Schlusselprojekte wie der KéIn-Katalog
abgeleitet werden.

Inhaltlich orientiert sich der KéIn-Katalog
insbesondere am 1. Leitsatz der Stadtstrate-
gie ,Koln sorgt fur kompakte und lebenswer-
te Quartiere” und der Handlungsempfehlung
2 ,Innere Werte" zum verantwortungsvollen
Umgang mit den begrenzten Flachenpoten-
zialen. Bezogen auf zukunftige Wohnungs-
bauentwicklungen bedeutet dies: Dichte
Quartiere, die sozial und funktional durch-
mischt sind, dem Prinzip der kurzen Wege
entsprechen und ausreichend Grunflachen
aufweisen sowie 6kologisch nachhaltig sind.

Die Zielkarte ,Wohnen: Realisierung von
gemischten, lebendigen und gut angebun-
denen Quartieren” der Stadtstrategie zoniert
die Siedlungsflache Kolns in drei Dichteka-
tegorien. Fur jede der Kategorien wird eine
Zieldichte flir Quartiere (Quartiersdichte)
empfohlen, die zukunftigen baulichen Ent-
wicklungen als Richtwert dienen soll. Eben-
falls werden zentrale Qualitaten und der
Mehrwert hoherer Dichten benannt.
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Einleitung

Zieldefinition fiir den KéIn-Katalog
Die Ziele des Koln-Kataloges sind:

> Die abstrakten Zieldichten aus der Stadt-
strategie ,Kolner Perspektiven 2030+" in
konkrete stadtebauliche Quartierstypo-
logien zu Ubersetzen,

> Kompakte und flachenschonende Bau-
weisen fur Quartiere mit hohen 6kologi-
schen und sozialen Standards aufzuzei-
gen,

» Langfristig eine effiziente und nachhalti-
ge Flachennutzung zu ermdglichen,

» Mit guten Beispielen und bildhaften Vor-
schlagen Qualitaten und Potentiale ho-
herer stadtebaulicher Dichten zu veran-
schaulichen und dadurch zu einem Abbau
der ,Bedenken gegenuber Verdichtung”
in der Offentlichkeit beizutragen,

> Neue Wohnformen und flexible Raum-
angebote als Chance zur individuellen
Wohnflachenreduzierung und Flachenmi-
nimierung einzubeziehen,

» Quartierstypologien zu entwickeln, die
klare Leitplanken fur Entwicklungsvor-
haben setzen und gleichzeitig viel Flexi-
bilitat fir die Anwendung im konkreten
stadtischen Kontext bieten,

» Als stadtebauliches Entwicklungskonzept
(§ 1 Abs. 6 Nr.11 BauGB) soll der KdIn-Ka-
talog zukunftig bei bebauungsplanrele-
vanten Vorhaben berucksichtigt zu wer-
den, unter dem Aspekt der Abwagung im
Abgleich mit anderen Belangen (§ 1 Abs. 7
BauGB). So kann er eine steuernde Wir-
kung entfalten sowie einen transparenten
und berechenbaren Rahmen flr zukUnfti-
ge Projektentwicklungen darstellen.
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Grundsatzlich soll der KoéIn-Katalog dazu
beitragen, eine adaquate Dichte in Neubau-
quartieren umzusetzen. Dabei berucksich-
tigt er bestehende Konzepte und Vorgaben
der Stadt KoIn — neben der Stadtstrategie
.Kolner Perspektiven 2030+" insbesondere
das Kooperative Baulandmodell. Der KéIn-
Katalog zeigt auf, wie qualitatvolle Dichte
in Quartieren aussehen kann und welche
Stellschrauben dafur notwendig sind, um
schlieBlich als stadtebauliches Entwick-
lungskonzept in bebauungsplanrelevanten
Vorhaben berlcksichtigt zu werden. Er ist
damit keine klassische Nachverdichtungs-
strategie.

Die grundsatzliche Flachenkonkurrenz
unterschiedlicher stadtischer Funktionen
wie Wohnen, Gewerbe, einer qualitativen
und quantitativen Weiterentwicklung der
Griin- und Freirdume sowie der (Mobilitats-)
Infrastruktur kann auch der KéIn-Katalog
nicht ausraumen. Er kann aber Vorschlage
fur qualitative und integrierte Losungsansat-
ze machen.

Qualitatvolle Dichte

Die Erhdhung der baulichen Dichte ist
alleine nicht ausreichend, um langfristig
kompakte, nachhaltige und lebenswerte
Quartiere fur Koln zu gestalten. Attraktive
Quartiere werden durch ihren Zugang zu In-
frastruktur- und Versorgungseinrichtungen,
ihre verkehrliche Erreichbarkeit, ihre Frei-
und Grunraume, Orte der Begegnung und
des sozialen Miteinanders sowie durch ihre
architektonische und stadtebauliche Gestal-
tung definiert. Zunehmend werden sie auch
an ihrer Anpassungsfahigkeit an den Klima-
wandel und Kriterien fur den Klimaschutz
gemessen.



Daher werden folgende Aspekte flr eine
qualitatvolle Dichte im KéIn-Katalog zu
Grunde gelegt, wenngleich eine detaillierte
Ausgestaltung erst im konkreten Entwick-
lungsvorhaben erfolgen kann:

> Nutzungsgemischte, lebendige Quartiere
und eine Stadt der kurzen Wege,

» Gleichberechtigung aller Verkehrstrager
im offentlichen Raum,

> Robuste, qualitative und klimaresiliente
Grinraume mit hoher stadtklimatischer
Ausgleichsfunktion,

> Verankerung von MaBnahmen fur den
Klimaschutz und die Klimawandelanpas-
sung von Anfang an in den Quartiersent-
wicklungen,

» Qualitat in Architektur und Stadtebau,
sowohl im Material als auch der formalen
Gestaltung und Bildung von Raumen,

» Ausgewogenes Verhaltnis zwischen pri-
vaten Ruckzugsorten und gemeinschaft-
lich genutzten Raumen.

Erarbeitungsprozess

Einen Schwerpunkt der Diskussionen, die

im Rahmen der ,Kolner Perspektiven 2030+
gefuhrt wurden, bildeten das Themenfeld
Wohnen und die Frage, wie auf den wenigen
verbleibenden Flachenpotenzialen ausrei-
chend Wohnraum realisiert werden kann.

Zur Weiterentwicklung, Konkretisierung und
Operationalisierung der Aussagen und Ziel-
richtungen, die dazu in der Stadtstrategie
getroffen wurden, hat der Stadtentwick-

lungsausschuss der Stadt Koln beschlossen,
ein Fachsymposium durchzufihren. Unter
dem Titel ,Gebaudetypologien des Woh-
nens fur kompakte und lebenswerte Quar-
tiere” fand die digitale Veranstaltung am

5. Mai 2021 statt.

Parallel startete im Frihsommer 2021 der
Erarbeitungsprozess des Koln-Kataloges
mit der Beauftragung der Buros De Zwarte
Hond aus Koéln und Duplex Architekten aus
Dusseldorf.

Der Erarbeitungsprozess wurde begleitet
von einem intensiven Austausch mit der
Stabsstelle Strategische Stadtentwicklung
und dem Sachgebiet ErschlieBungsmanage-
ment von Flachen des Amts fur Stadtent-
wicklung und Statistik sowie von insgesamt
funf Workshops mit dem ,Kdln-Katalog
Team”. Dieses setzte sich dezernatsuber-
greifend zusammen aus Vertreter*innen
des Stadtplanungsamts, des Umwelt- und
Verbraucherschutzamts, des Amts fur Lie-
genschaften, Vermessung und Kataster, der
Wohnungsbauleitstelle und des Amts fur
Wohnungswesen. Den jeweiligen Amtslei-
tungen wurden die zentralen Ergebnisse in
einer Erdrterungsrunde vorgestellt.

Daruber hinaus wurde der Kéln-Katalog
auch offentlich im Haus der Architektur Koln,
der AG Wohnungsbauforum und dem Woh-
nungsbauforum thematisiert und diskutiert.

Als Endprodukt greift der KéIn-Katalog die
Impulse des Fachsymposiums sowie die
Ergebnisse der Diskussionsrunden auf und
ubersetzt die abstrakten Zieldichten der
Stadtstrategie in konkrete stadtebauliche
Quartierstypologien.
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Einleitung

Aufbau des Koéln-Kataloges

Bereits im Rahmen der Analyse zur Stadt-
strategie ,Kolner Perspektiven 2030+" wur-
de deutlich, dass die Bebauungsdichte von
der Innenstadt hin zum Stadtrand deutlich
abnimmt. Gleichzeitig befinden sich in der
AuBeren Stadt die meisten Entwicklungs-
flachen fur Wohn- und Mischnutzung. Da-
her legt der KéIn-Katalog einen raumlichen
Fokus auf die AuBere Stadt und die Heran-
gehensweise erfolgt von der AuBeren Stadt
uber die Innere Stadt bis zur Innenstadt.

Der Koln-Katalog startet mit einer Analyse
der Bestandssituation. Es wird zunachst he-
rausgearbeitet, welche Gebaude- und Sied-
lungstypologien im gesamten Stadtgebiet
zu finden sind und wie sich diese im Hinblick
auf ihren Anteil an der Gesamtwohnbebau-
ung, Nutzungsmischung und Einwohner*in-
nendichte zueinander verhalten. Die identi-
fizierten Gebaude- und Siedlungstypologien
werden anschlieBend an exemplarischen
Stadtausschnitten naher untersucht. Als
Erkenntnisse der Analyse werden Heraus-
forderungen und Ziele fir die drei Bereiche
der Stadt (AuBere Stadt, Innere Stadt und
Innenstadt) formuliert.

Aus der Analyse und den ausgewerteten
Best-Practice-Projekten werden Strategien
fur eine qualitatvolle Dichte in Koln abgelei-
tet. Diese Strategien beschreiben einzelne
Stellschrauben, die dichte und gleichzeitig
lebenswerte Quartiere fordern. Die insge-
samt 11 Strategien fur qualitatvolle Dichte
lassen sich zusammenfassen unter vier
Themenschwerpunkten: Vertikale Dichte,
Horizontale Dichte, Grune Vielfalt und Nut-
zungsvielfalt.
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Den Kern des Koln-Kataloges bilden die
sechs Quartierstypologien. Sie zeigen an-
schaulich und exemplarisch auf, wie kom-
pakte, nachhaltige und lebenswerte Quar-
tiere fUr die drei Dichtekategorien zukunftig
aussehen kénnen. Aufgrund des héheren
Entwicklungspotentials in der AuBeren Stadt
werden drei Quartierstypologien fiir die Au-
Bere, zwei fur die Innere Stadt und eine fur
die Innenstadt entwickelt.

Jede der Quartierstypologien entsteht
durch eine individuelle Kombination der 11
Strategien. Die Quartierstypologien werden
jeweils durch Beispielprojekte illustriert und
mit Hilfe eines Anwendungsbeispiels inner-
halb des Kdlner Stadtgebietes Uberpruft. Die
Anwendungsbeispiele stellen exemplarisch
dar, wie sich die Zieldichten der Stadtstrate-
gie stadtebaulich und strukturell konkret vor
Ort abbilden lassen.

Das Kapitel Implementierung zeigt auf, wie
der KéIn-Katalog zukunftig als stadtebau-
liches Entwicklungskonzept (§1 Abs. 6 Nr.11
BauGB) seine Wirkung innerhalb und auBer-
halb der Verwaltung entfalten wird. Gleich-
zeitig werden Anregungen fur pilothafte
Anwendungen und eine Evaluierung von
Vorhaben formuliert, um aus der Umsetzung
und Realisierung von Projekten weitere Er-
kenntnisse zu gewinnen.



Fachsymposium ,Gebaudetypologien des Wohnens fiir kompakte
und lebenswerte Quartiere”

Am 5. Mai 2021 fand das digitale Fachsymposium ,Gebaudetypologien des Wohnens fur
kompakte und lebenswerte Quartiere” statt. In sechs Impulsvortragen von Expert*innen
aus Architektur und Stadtebau wurden gelungene Beispiele verschiedener Wohnungsbau-
projekte aus dem In- und Ausland vorgestellt und anschlieBend diskutiert. Das Fach-
symposium richtete sich an Politik, Wohnungswirtschaft, (Fach-)Offentlichkeit und
Verwaltung.

Ziel war es, Wohnungsbauprojekte aufzuzeigen, die mit der knappen Ressource Flache
sparsam umgehen und gleichzeitig attraktive Quartiere fur unterschiedliche Zielgruppen
ermoglichen. Oberblurgermeisterin Henriette Reker stellte klar:

~Es geht dabei nicht nur um rein bauliche Fragen, sondern um die Wohnqualitét in
Gemeinschaften.”

Fur den Koln-Katalog lassen sich folgende zentrale Erkenntnisse aus den Impulsvortragen
ableiten:

» Gemeinschaftlich genutzte Flachen und )
Raume sind der Schlussel fur lebendige
Quartiere und kdnnen zu einer Verringe-
rung der individuellen Wohnflache bei-
tragen.

Klimafolgeanpassung und Klimaschutz
sind wichtige Aspekte fur nachhaltige
Quartiere. Dabei schlieBen sich 6kolo-
gische Anspruche und dichte Quartiere
nicht aus: ,Griin und dicht - das geht”

Zusammenhangend geplante und um-
gesetzte Projektentwicklungen konnen
Gemeinschaftsflachen haufig besser
organisieren, beispielsweise im Genos-
senschaftsmodell.

Insbesondere durch flexible Grundrisse
nach dem Baukastenprinzip kdnnen die
verschiedensten Bedurfnisse schnell und
kostengunstig erfullt werden.

Beim Entwerfen neuer kompakter Quar-
tiere ist die Auseinandersetzung mit der
Umgebung und Landschaft besonders zu
beachten.

sagte dazu Helga Fassbinder, die das Pro-
jekt Biotope City Wienerberg vorstellte.

Zu einem nachhaltigen Quartier gehort
auch das 6kologische Bauen, wie bei-
spielsweise die Holzbauweise.

Ein Umdenken in der Flachenverteilung
auf die einzelnen Nutzungen ist notwen-
dig. Durch die Neuorganisation der Mo-
bilitat, insbesondere des flieBenden und
ruhenden Verkehrs, kdnnen beispielswei-
se groBe Flachen fur den MIV eingespart
und anderweitig genutzt werden.
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Einleitung

Ein Glossar fiir den KéIn-Katalog

Einwohnerdichte

Die Einwohnerdichte definiert sich Uber die
Anzahl der Einwohner*innen je Quadratkilo-
meter.

Geschossflache (GF)

Die Geschossflache ist die Summe aller
Geschosse. Eine Differenzierung in Voll-
geschosse und Staffelgeschosse findet im
Koéln-Katalog nicht statt.

Geschossflachenzahl (GF2)

Die Geschossflachenzahl beschreibt die
bauliche Dichte auf einem Grundstulck. Sie
ist ein Kennwert der Ausnutzung:

GFZ =

Geschossflache (m?)

Grundstticksflache oder Nettobauland (m?)

Die GFZ ist eine wesentliche KenngréBe der
Gebietstypologien der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) und wird insbesondere in
Bebauungsplanen angewendet.

Dichtekategorien

Die Stadtstrategie ,Kolner Perspektiven
2030+" definiert in ihrer Zielkarte Wohnen
drei Dichtekategorien und empfiehlt da-
far Zieldichten. Diese wurden aus der Be-
trachtung bestehender Bebauungsdichten
und der Zielstellung, kunftige Quartiere
kompakter zu gestalten, hergeleitet. Die
drei Dichtekategorien orientieren sich an
der raumlichen Gliederung der Stadt in die
drei Bereiche AuBere Stadt, Innere Stadt
und Innenstadt. Ausnahmen ausgewahlte
Versorgungszentren, fur die aufgrund ihrer
strukturellen Merkmale jeweils die nachst
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hohere Dichtekategorie empfohlen wird (vgl.
Karte Seite 17).

Zieldichte fiir die AuBere Stadt:
Quartiersdichte hoher als 0,8
(mittlere Zieldichte)

Zieldichte fur die Innere Stadt und aus-
gewahlte Versorgungszentren der
Inneren Stadt: Quartiersdichte hoher als
1,2 (hohe Zieldichte)

Zieldichte fur die Innenstadt und aus-
gewahlte Versorgungszentren der
Inneren Stadt: Quartiersdichte hoher als
1,5 (hochste Zieldichte)

Quartiersdichte

Die Quartiersdichte beschreibt die bau-
liche Dichte eines gesamten Quartiers. Sie
ist rechtlich nicht festgelegt und errechnet
sich aus dem Verhaltnis der Summe der ge-
bauten Geschossflache zur Quartiersflache.
Dazu werden auch Flachen der stadtischen
Infrastruktur sowie Grun- und Freiflachen
innerhalb des Quartiers mit einbezogen.

Quartiersdichte =

Geschossflache (m?)

Quartiersflache (m?)

Die drei Zieldichten der Stadtstrategie sind
als Quartiersdichten definiert und geben die
zu erzielende bauliche Dichte im Verhaltnis
zur Quartiersflache an. Bei neuen Entwick-
lungen ist diese Flache als BezugsgroBe
sinnvoll fur ein gesamtes Quartier auszu-
wahlen.



Gebaude- und Siedlungstypologien
Bebauungstrukturen und Siedlungsformen
lassen sich durch ihre unterschiedliche
Morphologie in Gebaude- und Siedlungsty-
pologien klassifizieren. Jede Typologie lasst
sich zudem mit spezifischen Charakteristika
zu Wohnform, ErschlieBung und Nutzungs-
mischung beschreiben.

Quartierstypologien

Die Quartierstypologien betrachten nicht die
Strukturen und Charakteristika eines Grund-
stlcks, sondern eines groBeren baulichen
Siedlungsbereichs. Die im KoIn-Katalog ent-
wickelten Quartierstypologien beschreiben
stadtische Funktionen sowie die Lebens-
qualitat der Bewohner*innen. Die Typolo-
gien des Koln-Kataloges sind stadtebauliche
Typologien und kdénnen unterschiedlichste
GroBen, von wenigen Gebauden bis hin zu
ganzen Quartieren, abbilden.

Nutzungsmischung

Die Nutzungsmischung beschreibt die
Integration von Wohnnutzungen und Nicht-
Wohnnutzungen wie Gewerbe, Blros sowie
soziale und infrastrukturelle Einrichtungen.

Wohneinheiten/ha (WE/ha)

Die Berechnung der Wohneinheiten pro
Hektar beruht auf der statistischen Annah-
me einer durchschnittlichen Wohnungsgro-
Be von 90 m>

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Fiir Quartiersentwicklungen in der AuBe-
ren Stadt ist eine gute OPNV-Versorgung
Voraussetzung. Auf die MaBnahmen in der
Stadtstrategie zur Verbesserung der OPNV-
Versorgung wird verwiesen.

Kooperatives Baulandmodell Stadt Koéin
(KoopBLM)

Das Kooperative Baulandmodell wurde
2014 vom Rat der Stadt Kdln beschlossen
und umgesetzt, um die Versorgung mit
offentlich geférdertem Wohnungsbau si-
cher zu stellen und Investor*innen an den
infrastrukturellen Folgekosten fir soziale
Einrichtungen (z.B. Kindertagesstatten),
Grun- und Spielflachen zu beteiligen. Das
KoopBLM gilt heute in der Fassung vom
10.05.2017 mit seiner Umsetzungsanwei-
sung Plus vom 05.05.2022. Das KoopBLM
ist ab einer ProjektgréBe von 1.800 m?
Geschossflache Wohnen wirksam, sofern
neues Planungsrecht im Rahmen eines Be-
bauungsplanverfahrens geschaffen wird.

Griin- und Spielflachenberechnung

Die Grin- und Spielflachenbedarfe eines
Quartiers werden auf Grundlage des Koop-
BLM berechnet. Dies wurde auch bei den
Anwendungsbeispielen berucksichtigt. Die
Berechnung beruht auf der erwarteten Ein-
wohnerzahl des Quartiers.

EW x 2m?
EW x 10 m?

Spielflachen:
Grunflachen:

Das KoopBLMplus ermoglicht unter be-
stimmten Voraussetzungen auch Kombifla-
chen, welche die Funktionen von Spiel- und
Grunflachen bundeln.

Kombiflichen:  EW x 5m?
Diese Kombiflachen reduzieren den Grun-
und Spielflachennachweis erheblich. Zur
besseren Vergleichbarkeit der Quartiersty-
pologien und Anwendungsbeispiele wurde
dieser Sonderfall jedoch im Rahmen des
Koéln-Kataloges nicht berlcksichtigt. Die
Zulassigkeit der Kombiflachen im konkreten
Projekt richtet sich ausschlieBlich nach den
Anforderungen des KoopBLMplus.
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Kapitel |l

Die K6In-DNA

Eine Bestandsanalyse

Die KoIn-DNA ist das Ergebnis einer umfassenden Bestandsanalyse
des Kolner Stadtgebietes.

In einem ersten Schritt wird der Wohngebaudebestand untersucht:
Welche raumlichen Charakteristika pragen das Stadtbild? Welches
sind die vorherrschenden Gebaude- und Siedlungstypologien in
KoIn? Und wie verhalten sich diese zueinander im Hinblick auf ihre
bauliche Dichte und die Nutzungsmischung?

Die identifizierten Gebaude- und Siedlungstypologien werden im
zweiten Schritt an exemplarischen Stadtausschnitten genauer unter-
sucht und beschrieben.

Die Erkenntnisse der Analyse sind die Grundlage fur die 11 Strate-
gien fur qualitatsvolle Dichte: Welche Herausforderungen lassen sich
fUr die drei Lagetypen der Stadt aus der Analyse ableiten? Inwieweit
bilden neue Projektentwicklungen die formulierten Anspriche an
eine qualitatsvolle Dichte ab? Welche Ansatzpunkte zur Realisierung
von kompakten, nachhaltigen und lebendigen Quartieren, die den
Zieldichten der Stadtstrategie entsprechen, gibt es?
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Die KoIln-DNA

Koélner Charakteristika, Gebaude- und
Siedlungstypologien

26

Raumliche Charakteristika Kélns

Aus einer Ubergeordneten Betrachtung des gesamten Stadtgebietes
lassen sich einige grundsatzliche Beobachtungen formulieren. Sie
helfen, die gewachsene raumliche Struktur Kélns zu verstehen und
den Status Quo einzuordnen:

Stadt der Radialen

Ausgehend von der Innenstadt entwickeln sich insbesondere im
Linksrheinischen die Stadtquartiere der Inneren Stadt entlang der
historischen radialen AusfallstraBen.

Zwei Griinglrtel und der Rhein

Rheinufer, Innerer und AuBerer Griingiirtel strukturieren die Stadt in
hohem MaBe. Diese groBen zusammenhangenden Freiflachen sind
von gesamtstadtischer Bedeutung und dienen als wichtige Sport-
und Erholungsflachen sowie zur BelUftung.

Heterogene Architektur

Koln wird nicht durch eine spezifische Gebaudetypologie oder eine
einzelne architektonische Haltung gepragt. Vielmehr bestimmt eine
heterogene Architektur das Bild der Stadt. In weiten Teilen pragt eine
gemischte Nachkriegsbebauung die Quartiere.



Polyzentrische Struktur

Individuelle Veedel mit teilweise starker Nutzungsmischung, lokalem
Einzelhandel, und hoher Dichte an kleinen Dienstleistern und Gewer-
be pragen die bauliche Struktur Kélns.

Kontrast zwischen Innerer und AuBerer Stadt

Die bauliche Dichte nimmt von der Innenstadt zur AuBeren Stadt
deutlich ab. Gleiches gilt fur die Nutzungsmischung als Indikator fur
lebendige Quartiere und qualitatvolle Dichte.

Dichte, aber niedrige Innenstadt

Koln besitzt, im Verhaltnis zu seinen Randbezirken, eine stark ver-
dichtete Innenstadt. Insbesondere der hohe Anteil an Gewerbe
(-Neubauten) tragt dazu bei. In den dichtesten Quartieren der Innen-
stadt werden Quartiersdichten von Giber 2,0 (vgl. Grundlagenkarte
Urbanes Koln, Stadtstrategie) erreicht. Dennoch ist die Hohenent-
wicklung mit durchschnittlich vier bis sechs Geschossen in den
Quartieren moderat. Ein Phanomen, was in gewachsenen Quartieren
vieler europaischer Stadte beobachtet werden kann.
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Die KoIln-DNA

Gebaude- und Siedlungstypologien in Kéin

Die Gebaude mit Wohnnutzung in Kéln lassen sich in elf Gebaude-
und Siedlungstypologien einteilen (siehe auch Karte Seite 30):

@ Dorfstrukturen

Einfamilien- und Doppelhauser
@ Reihenhauser
Zeilenstrukturen
Wohnsiedlungen
GroBwohnsiedlungen
Einzelobjekt Hochhaus (Punkt)
Mehrfamilienhaus Blockstrukturen
Freistehende Mehrfamilienhauser
Grunderzeitliche Kernstadt
@ \ittelalterliche Kernstadt

® 1%

o

[ =

=

N -

S 6%
g ' 0<1%

o

c

=

N

-

=

z

12% .2%
29% 8%
6%
0 100 200 260

EW / ha (Dichte)

Diagramm der prozentualen Verteilung der Gebaude- und Siedlungstypologien mit Betrachtung der
Nutzungsmischung und Einwohner*innendichte sowie baulichen Dichten
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Bestandstypologien im Vergleich

Die identifizierten Gebaude- und Siedlungs-
typologien im Bestand unterscheiden sich
insbesondere bezogen auf ihre Dichte und
die Nutzungsmischung. Der Anteil der Ty-
pologien an der Gesamtstadt variiert stark
(vgl. Diagramm auf der linken Seite). Eine
Betrachtung und Untersuchung der Be-
standstypologien ist wichtig, da diese die
raumlichen Nachbarschaften fur neue Quar-
tiersentwicklungen bilden.

Mit zusammen fast 30 % nehmen die Einfa-
milien- und Doppelhauser flachenmaBig den
groBten Anteil an der Wohnsiedlungsflache
ein. Gleichzeitig verzeichnet diese Typolo-
gie den niedrigsten Anteil an Nutzungsmi-
schung sowie die geringste Bevolkerungs-
dichte pro Hektar, was auf einen hohen
Flachenverbrauch schlieBen lasst.

Dorfstrukturen, Reihenhauser und freiste-
hende Mehrfamilienhauser stehen zusam-
men fur weitere 30 % der Wohnsiedlungs-
flache. Sie sind im Hinblick auf die bauliche
Dichte und Nutzungsmischung ahnlich zu
beurteilen wie Einfamilien- und Doppel-
hauser. Zusammen mit der ersten Gruppe
stehen diesen Typologien somit fir

60 % der Wohnquartiere Kdlns.

Wohnsiedlungen, Zeilenstrukturen, Block-
randbebauungen und GroBwohnsiedlungen
erreichen deutlich hohere Werte fur die
Einwohnerdichte, aber auch hier ist der An-
teil der Nutzungsmischung nicht besonders
hoch. Dieses ,Mittelfeld” macht rund 32%
der Wohnquartiere aus.

Die grunderzeitliche Kernstadt erzielt die
hochste Bevolkerungsdichte aller elf Typo-
logien, trotz eines hohen Anteils an Nut-
zungsmischung. Die Gebaude der grinder-
zeitlichen Kernstadt nehmen eine Grof3teil
der Grundstucksflache in Anspruch und
verflugen Uber einen vergleichsweise gerin-
gen AuBBenraum. Unter aktuellen Rahmenbe-
dingungen ware eine solche Bebauung nicht
mehr zulassig.

Die mittelalterliche Kernstadt zeigt den
hochsten Anteil an Nutzungsmischung. Im
Gegenzug werden aber nur durchschnitt-
liche Werte fur die Bevolkerungsdichte
erreicht. Hier dominieren Einzelhandel
und Buronutzungen. Auffallend ist der ver-
gleichsweise geringe Flachenanteil an der
Gesamtstadt, bezogen auf ihre Bedeutung
in der 6ffentlichen Wahrnehmung.
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Die KoIln-DNA

Gebaude- und Siedlungstypologien in KéIn

s

Dorfstrukturen \ . N
Einfamilien- und Doppelhauser
Reihenhauser

Zeilenstrukturen

Wohnsiedlungen

GroBwohnsiedlungen

Einzelobjekt Hochhaus (Punkt)

Mehrfamilienhaus Blockstrukturen
Freistehende Mehrfamilienhauser
Griinderzeitliche Kernstadt

Mittelalterliche Kernstadt
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Die KoIln-DNA

Dichteanalyse der Stadtausschnitte

32

Um die Dichte in Kélner Bestandsquartieren zu analysieren, werden
500 m x 500 m groBe Stadtausschnitte der verschiedenen Gebaude-
und Siedlungstypologien exemplarisch miteinander verglichen. Fur
jede Typologie (siehe Seite 28, auBer Einzelobjekt Hochhaus) wur-
de mindestens ein Stadtausschnitt erstellt und dafir die Quartiers-
dichte, der Anteil an Nutzungsmischung sowie eine pauschalisierte
Berechnung der Wohneinheiten ermittelt (siehe auch Seite 22f1.).
Uber die farbliche Codierung sind die Gebdude- und Siedlungstypo-
logien der gesamtstadtischen Karte (siehe Seite 28f.) zuzuordnen.

Die angegebenen Quartiersdichten beziehen sich auf die gesamte
Flache der ausgewéhlten Stadtausschnitte (250.000 m?) unter Ein-
bezug groBer 6ffentlicher Grin- und Gewasserflachen. Die Berech-
nung der Nutzungsmischung basiert auf den Daten der Stadt KéIn
(ALKIS). Es handelt sich hierbei um Naherungswerte. Angenommen
wurde, dass bei Gebauden mit Mischnutzung (z. B. Wohngebaude
mit Handel und Dienstleistung) nur das Erdgeschoss einer anderen
Nutzung als Wohnen vorbehalten ist. Infrastrukturelle Gebaude (z.B.
Garagen) wurden nicht mit eingerechnet.



Ubersichtskarte Dichtekategorien
mit analysierten Stadtausschnitten

Empfehlungen fiir Zieldichten

[ AuBere Stadt,
Quartiersdichte hoher als 0,8

0 Innere Stadt und ausgewabhlte
Versorgungszentren der AuBeren Stadt,
Quartiersdichte hoher als 1,2

B Innenstadt und ausgewabhlte
Versorgungszentren der Inneren Stadt,
Quartiersdichte hoher als 1,5

33



Die KoIln-DNA

Dorfstrukturen

Die Siedlungstypologie des Dorfs findet sich ausschlieBlich in der
AuBeren Stadt, teils losgeldst von anderen Siedlungsstrukturen,

teils zusammengewachsen. Die Bebauung ist durchschnittlich sehr
niedrig, auch bedingt durch den hohen Anteil an eingeschossigen
Lager- und Landwirtschaftsgebauden sowie Garagen. Die vorherr-
schenden Wohntypologien sind Ein- und Zweifamilienhauser, verein-
zelt mit Einliegerwohnungen. Dadurch ist der Flachenverbrauch pro
Einwohner*in sehr hoch, die Zieldichte von 0,8 (Quartiersdichte) in
der AuBeren Stadt wird im untersuchten Ausschnitt Langel mit 0,19
(Quartiersdichte) deutlich unterschritten.

Insbesondere an den Dorfrandern sind die Grundsticke groBzi-

gig geschnitten. Der motorisierte Individualverkehr (MIV) hat einen
groBen Anteil am Flachenverbrauch in den doérflichen Wohngebie-
ten. Historisch sind die Nicht-Wohnnutzungen hier vor allem gepragt
durch die Landwirtschaft, welche nur bedingt der innerstadtischen
Belebung dient.

Langel
Lage: AuBere Stadt

Quartiersdichte 0,19

WE/ha 15

Nutzungsmischung 20%

o,oI 08 12 15 3,0
Zieldichte > 0,8
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Einfamilien- und Doppelhauser

Einfamilien- und Doppelhiuser sind sowohl in der AuBeren als auch
in der Inneren Stadt vertreten. lhr Erscheinungsbild kann je nach

Art der Siedlung variieren, von Villenvierteln zu Arbeitersiedlungen.
Die Bebauung hat meist ein bis zwei Geschosse, oft mit klassischen
Dachformen. Auf dem Grundstlick gelegene Garagen und PKW-
Stellplatze verdeutlichen die starke Orientierung am motorisierten
Individualverkehr. Durch die geringe Gebaudehohe und die locke-

re Bebauung erreichen Gebiete dieser Gebaudetypologie nur sehr
geringe stadtebauliche Dichten, Nutzungsmischung ist nur vereinzelt
vertreten.

Im 6ffentlichen Raum sind Spielflachen und teilweise kleinere park-
artige Grunstrukturen verortet.

=

S
= ’Il

=Ry

Finnensiedlung
Lage: AuBere Stadt

Quartiersdichte 0,21
WE/ha 18
Nutzungsmischung 11%
0,0 08 12 15 3,0

Zieldichte > 0,8
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Die KoIln-DNA

Reihenhauser

Die Gebaudetypologie der Reihenhauser findet sich sowohl in der
AuBeren als auch in der Inneren Stadt. Die Bebauung ist meist zwei-
geschossig, ggf. mit Dachgeschoss, haufig erganzt durch einge-
schossige Garagenhofe. Reihenhauser sind als Einfamilien-Wohn-
typen konzipiert, oft mit Gartenflachen vor und hinter dem Haus,
wobei die Grundstlcksflache bei neueren Entwicklungen deutlich
kleiner ist. Der Flachenverbrauch pro Einwohner ist dennoch sehr
hoch bei geringer stadtebaulicher Dichte.

Die Gebiete werden uberwiegend vom motorisierten Individualver-
kehr erschlossen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennah-
verkehr ist - je nach Lage - sehr unterschiedlich. Im 6ffentlichen
Raum sind Spielflachen zu finden.

Longerich
Lage: Innere Stadt

Quartiersdichte 0,21
WE/ha 40
Nutzungsmischung 16 %
o,oI 08 (12 15 3,0

Zieldichte > 1,2
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GroBwohnsiedlung

GroBwohnsiedlungen sind in der AuBeren, vereinzelt auch in der In-
neren Stadt vertreten. Die Gebaude dieser Typologie sind mit durch-
schnittlich mindestens sieben Geschossen meist deutlich héher als
die umgebenden Gebaudetypologien und weisen dadurch auch eine
wesentlich hohere bauliche Dichte auf. In den Stadtausschnitt wer-
den auch die umliegenden Gebaude eingerechnet, sodass sich die
bauliche Dichte hier deutlich reduziert.

Die Stellplatze werden in Tiefgaragen oder Garagenhofen gebundelt.

Teilweise sind kleinere gewerbliche oder soziale Nutzungen im Erd-
geschoss oder in Sonderbaukoérpern verortet, hauptsachlich wird
hier aber gewohnt. Der 6ffentliche Raum zwischen den Gebauden
ist aufgrund der hohen Wohndichte meist multifunktional belegt mit
Parkplatzflachen sowie Spiel- und Grunbereichen.

Weiden-West
Lage: AuBere Stadt

Quartiersdichte 0,70
WE/ha 73
Nutzungsmischung 5%
0,0 I 08 12 15 3,0

Zieldichte > 0,8
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Zeilenstrukturen

Die Gebaudetypologie der Zeile ist vor allem in der Inneren Stadt zu
finden und hat durchschnittlich drei bis vier Geschosse bei lockerer
Bebauung. Die meist halboffentlichen Zwischenraume sind vielfach
begrint, werden aber von den Bewohner*innen wenig genutzt, da
eine klare Zuordnung zu den Gebauden sowie Nutzungsmaoglichkei-
ten fehlen. Die Stellplatze werden in Tiefgaragen oder Garagenhdfen
gebundelt.

Die Zieldichte der Inneren Stadt wird meistens nicht erreicht, es gibt
jedoch erkennbare Potentiale zur Nachverdichtung, insbesondere
bei zeitgleicher Ordnung des Freiraums. Zeilenstrukturen sind zu-
meist reine Wohnquartiere, anderweitige Nutzungen sind nur sehr
vereinzelt zu finden.
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Vingst
Lage: Innere Stadt

Quartiersdichte 0,75
WE/ha 74
Nutzungsmischung 10%
0,0 08 (12 15 3,0

Zieldichte > 1,2
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korper sind, anders als bei den Zeilenstrukturen, straBenbegleitend

gesetzt und umschlieBen groBzligige grine Innenhéfe mit Spiel- und
Gemeinschaftsflachen. In dieser Typologie wird fast ausschlieB3lich
gewohnt, andere Nutzungen sind nur vereinzelt vertreten. Stellplatze

sind groBtenteils oberirdisch entlang der StraBen angeordnet, ver-

randstrukturen oder Zeilen sein. Die drei- bis finfgeschossigen Bau-
einzelt in Tiefgaragen.

Quartiere, zumeist in der Inneren Stadt gelegen. Dies konnen Block-
Durch die niedrige Gebaudehdhe im Verhaltnis zu groBen Frei-

Die Typologie Wohnsiedlung beschreibt als Ensemble geplante
flachen wird die Zieldichte der Inneren Stadt nicht erreicht.

Wohnsiedlung
Naumannsiedlung Riehl
Lage: Innere Stadt

0,86

Quartiersdichte

WE/ha

75
18%

Nutzungsmischung

3,0

15

12

0,0

Zieldichte > 1,2
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Freistehende Mehrfamilienhauser

Die Typologie der freistehenden Mehrfamilienhauser ist haufig im
Stadtbild zu finden und besonders in aktuellen Projektentwicklungen
vertreten. Durchschnittlich haben die Gebaude dieser Typologie drei
bis vier Geschosse, auch neue Projekte erreichen selten eine hohere
Geschossanzahl. Freistehende Mehrfamilienhauser zeichnen sich
durch gemeinschaftliche und private Freiraume aus, wobei die Dach-
flachen bisher selten genutzt werden. Zusatzliche Nicht-Wohnnut-
zungen sind nur bedingt integriert. Der ruhende Verkehr wird entwe-
der auf Parkhofen, im StraBenraum oder in Tiefgaragen organisiert.

Diese Typologie kann in der AuBeren Stadt eine angemessene Dichte
erreichen, in der Inneren Stadt bleibt sie unter der geforderten Ziel-
dichte.

40

Clouth-Quartier
Lage: Innere Stadt

Quartiersdichte 0,94
WE/ha 88
Nutzungsmischung 16 %
0,0 08 (12 15 3,0

Zieldichte > 1,2



mussten aber mit einer

1

hofe sind vor allem durch niedrige Gewerbebauten oder Garagen ge-
pragt und selten begrunt. Erdgeschosse sind haufig mit Nicht-Wohn-

nutzungen belegt, was die StraBen als 6ffentliche Raume belebt
und zu einem guten Verhaltnis von Wohnen und anderen Nutzungen

stadt. Je nach Lage und Quartiersstruktur variiert diese Typologie in
ihrem Erscheinungsbild sehr, z.B. in der Geschossigkeit. Die Innen-
beitragt.

Die Typologie erzielt angemessene Dichten. Aufstockungen kénnten

Die Typologie des Mehrfamilienhauses innerhalb einer Blockstruktur
beschreibt gewachsene Strukturen in der Inneren Stadt und Innen-

Maoglichkeiten zur Nachverdichtung bieten
Entsiegelung der Innenhofe einhergehen.

Mehrfamilienhaus Blockstrukturen

Venloer StraBBe
Lage: Innere Stadt*

1,46
122
26%

Quartiersdichte
Nutzungsmischung

WE/ha

stadt, da es sich um ein Versorgungs-

* Hier gilt die Zieldichte fur die Innen-
zentrum handelt.

3,0

1,2 '1,5
.5

Zieldichte > 1

0,0
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Die KoIln-DNA

Ein hoher Anteil von Nutzungsmischung pragt diesen Typ und macht

ihn trotz hoher Dichte und wenig Freiraum zu lebenswerten und sehr
beliebten Quartieren. In geringem Umfang sind PKW-Stellplatze in

bebauung erganzt. Private Grinflachen sind nur in geringem MafBe
Innenh6fen und entlang der StraB3e zu finden

Diese Siedlungstypologie ist vor allem in der Innenstadt vertreten
und zeichnet sich durch eine geschlossene Bauweise mit hoher
Dichte aus. Die straBenbegleitende Bebauung ist meist flinf- bis
sechsgeschossig und wird durch Hinterhauser und niedrigere Hof-
vorhanden und auch 6ffentliche Freiflachen sind begrenzt.

Griinderzeitliche Kernstadt

Anbindung und Erreichbarkeit des 6ffentlichen Personennahver-

kehrs sehr gut.
Belgisches Viertel
Lage: Innenstadt

Quartiersdichte

WE/ha

Nutzungsmischung

0,8

0,0

Zieldichte > 1,5

42



Mittelalterliche Kernstadt

In der Mittelalterlichen Kernstadt wurde dicht und eng gebaut, aber
auch hier sind Gebaude mit mehr als sechs Geschossen selten. Die
hohe Quartiersdichte ist durch die fast flachendeckende Bebau-

ung der Blockinnenbereiche und teilweise sehr tiefe Gebaude mit

Gewerbenutzung zu begrinden. Der sehr hohe Anteil an Nutzungs-

mischung dieser Siedlungstypologie bedingt, dass es kaum Wohn-
nutzungen gibt und so auch wenig urbanes Leben auBerhalb der

Geschaftszeiten stattfindet.

Kleinere offentliche Freiflachen und Spielplatze sind ab und zu und

meistens an StraBenkreuzungen zu finden. Fur den ruhenden Ver-

kehr stehen zahlreiche Tief-

und Parkgaragen zur Verfiigung. Die An-

bindung und Erreichbarkeit des 6ffentlichen Personennahverkehrs

ist sehr gut.
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Apostelnviertel

Lage: Innenstadt

2,62

Quartiersdichte

WE/ha

108
63%

Nutzungsmischung

3,0

15

12

0,0

Zieldichte > 1,5
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Die KoIln-DNA

und Siedlungstypologie vorgestellten
Stadtausschnitten folgt eine Ubersicht {iber weitere Analysen, um

Erganzend zu den je Gebaude

das Spektrum der Gebaudetypologien und Dichten in Koln abzu-

runden.

Einfamilien- und Doppelhauser

Lévenich

Lage: AuBere Stadt

0,26

Quartiersdichte

WE/ha

24
3%

Nutzungsmischung

3,0

12 15

0,8

0,0

Zieldichte > 0,8
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Lage: AuBere Stadt

0,50

Quartiersdichte

WE/ha

49
8

%

Nutzungsmischung

3,0

35

12

0,0

Zieldichte > 0,8
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0,59

Quartiersdichte

WE/ha

59
7%

Nutzungsmischung

3,0

35

12

0,0

Zieldichte > 1,2
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Mehrfamilienhaus Blockstrukturen

Griechenmarkt

Lage: Innenstadt

,60
8
44 %

1

Quartiersdichte

WE/ha

9

Nutzungsmischung

3,0

12 15

0,8

0,0

Zieldichte > 1,5
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he Kernstadt

Griinderzeitlic
Agnesviertel

Lage: Innenstadt

1,87

Quartiersdichte

WE/ha

159
24 %

Nutzungsmischung

3,0

8 12 35

01

0,0

Zieldichte > 1,5
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ic

Griinderzeitl
Silidstadt

Lage: Innenstadt

3
3

19
%

Quartiersdichte

WE/ha

5

1
28

Nutzungsmischung

3,0

1,2 15

0,8

0,0

Zieldichte > 1,5
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Die KoIln-DNA

Dichteanalyse aktueller Kélner

GroBprojekte

Neben der Untersuchung der alteren Be-
standsquartiere ist auch eine Auseinan-
dersetzung mit neueren Kolner Quartiers-
entwicklungen wichtig. So entsteht ein
Gesamteindruck der Kolner Gebaude- und
Siedlungstypologien, in den Entwicklungen
unter aktuellen Rahmenbedingungen einbe-
zogen werden.

Die vier aktuellen GroBprojekte Rondorf
Nord-West, Kreuzfeld, Parkstadt Sud und
Deutzer Hafen wurden im Hinblick auf ihre
Quartiersdichte, die sich aus den aktuellen
Planungsstanden ergibt, genauer unter-
sucht. Die rechnerisch ermittelten Quar-
tiersdichten werden den empfohlenen
Zieldichten der Stadtstrategie ,Kolner Per-
spektiven 2030+" gegenubergestellt und
kurz eingeordnet.

Im Gegensatz zur Bestandsanalyse wur-
den hier keine Stadtausschnitte, sondern
die neuen Quartiersplanungen als Ganzes
betrachtet. Auf Grundlage der integrierten
Plane und den dazugehorigen Kennwerten
konnten jeweils die Quartiersdichten er-
mittelt werden. Daflr musste zunachst die

48

Quartiersflache (auch stadtebaulicher Pe-
rimeter) bestimmt werden. Sie beinhaltet
neben dem Nettobauland auch die im Quar-
tier enthaltenen Verkehrs- und Freiflachen.
Damit entspricht die Quartiersflache meis-
tens dem Bruttobauland. Daruber hinaus
werden die Bedarfe an Grin- und Spielfla-
chen geman Kooperativem Baulandmodell
zur Quartiersflache hinzugerechnet, soweit
nicht im Quartier enthalten. Ubergeordnete
Verkehrs-, Freiraum- und Grinstrukturen
wie beispielsweise die Grungurtel sind nicht
teil der Quartiersflache.

Grundsatzlich muss in jedem Projekt die
Quartiersdichte individuell ermittelt, im
jeweiligen Kontext betrachtet, eingeordnet
und im Planungsprozess abgewogen wer-
den (siehe auch Kapitel V).

Berechnung der Quartiersdichte (siehe auch
Glossar):

Quartiersdichte =

Geschossflache (m?)

Quartiersflache (m?)

* Im Bereich des neuen zentralen Versorgungs-
bereiches gilt die Zieldichte fur die Innere Stadt >1,2

** Im Bereich des neuen zentralen Versorgungs-
bereiches gilt die Zieldichte fur die Innenstadt >1,5



Kélner
GroBprojekt

Quartiers-
dichte

Zieldichte der
Stadtstrategie

Einordnung

Rondorf
Nord-West

ca.0,5

AuBere Stadt
>0,8*

» Die Quartiersdichte der aktuellen
Planungen zu Ronndorf Nord-West
bleiben deutlich unter der Zieldichte
von >0,8.

» Im Quartier werden auch Schulen
mitgeplant, die sich aus den Bedar-
fen der benachbarten Bestands-
quartiere ergeben.

» Die Planungen sehen einen ver-
haltnismaBig hohen Anteil an wenig
kompakten Gebaudetypologien vor,
die nicht durch kompaktere Typolo-
gien ausgeglichen werden.

» Viele klassische ErschlieBungsfla-
chen sind geplant, die teilweise nur
wenige Wohneinheiten erschlieBen.

Kreuzfeld

ca.1,1

AuBere Stadt
>0,8*

» Mit den aktuellen Planungen fir
Kreuzfeld wird die empfohlene Ziel-
dichte von >0, 8 erreicht.

» Die einzelnen Quartiersteile wer-

den von der Lage in der Landschaft
profitieren.

Parkstadt Siuid

ca.1,3

Innere Stadt
> 1’2**

» Mit den aktuellen Planungen fir die
Parkstadt Stid wie die empfohlene
Zieldichte von > 1,2 erreicht. Das
Quartier profitiert von der Lage am
erweiterten Inneren Grungurtel als
ubergeordnete Griunflache

» Entsprechend variiert die GFZ

einzelner Baufelder zwischen 0,98
und 15.

Deutzer Hafen

ca.1,7

Innenstadt
>1,5

» Die aktuellen Planungen fur das
Quartier Deutzer Hafen erreichen
und Ubersteigen die Zieldichte
der Stadtstrategie von > 1,5. Das
Quartier profitiert von der Lage am
Wasser und den umliegenden Uber-
schwemmungsgebieten als Gberge-
ordnete Grunflachen.

» Entsprechend hoch fallt die gemit-
telte GFZ mit 4,1 aus.
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Die Analyse der vier GroBprojekte sowie
weiterer aktueller Entwicklungen lasst fol-
gende Beobachtungen zu:

» Die aktuell erzielten Dichten in der AuBe-
ren Stadt liegen deutlich unter den Ziel-
dichten der Stadtstrategie.

> Hobhere bauliche Dichten werden insbe-
sondere in der AuBeren Stadt durch einen
groBeren Flachenverbrauch erreicht. Die
Entwicklung in die dritte Dimension /
Hohe, um Flachen wieder ,freizuspielen”,
ist wenig zu beobachten.

» Vorherrschende Typologien sind Reihen-
hauser und Mehrfamilienhauser.

> Die Nutzungsmischung innerhalb von
Gebauden beschrankt sich haufig auf die
Integration einer Kita oder von Laden-
und Gewerbeflachen in den Erdgeschos-
sen. Eine strukturierte Stapelung und

50

Mischung unterschiedlicher Nutzungen
oder nutzungsoffener Strukturen sind
wenig zu finden. Auch gemeinschaftliche
Nutzungen sind selten integriert.

> InderInneren Stadt und Innenstadt ent-
stehen hingegen teilweise Quartiere mit
sehr hohen Dichten. Die zusatzliche Bau-
masse beinhaltet gro3e Anteile an Nicht-
Wohnnutzungen.

Unter Berucksichtigung des Kooperativen
Baulandmodells ergibt sich flr neue Bauvor-
haben eine maximale Dichte: Die Schaffung
neuer Wohnungen fuhrt auch zu einem An-
stieg der Einwohner*innen, dadurch werden
beispielsweise zusatzliche Flachenbedarf an
Grunflachen ausgel6st. Die maximal erziel-
bare Dichte fur Wohnquartiere tendiert so in
KoIn gegen einen theoretischen Grenzwert.
Durch die Erganzung von Mischnutzungen
kann die Baumasse bei gleichbleibenden
Freiflachenbedarfen erhoht werden.



Erkenntnisse aus der raumlichen Analyse

Die Analyse zeigt, dass jede der drei Dichte-
kategorien durch individuelle Herausfor-
derungen gepragt ist, die unterschiedliche
Strategien erfordern, um auf qualitatvolle
Weise erreicht zu werden.

Insbesondere bezogen auf Mobilitat, Nut-
zungsmischung, Gebaudetypologien und
den Umgang mit den Folgen des Klima-
wandels unterscheiden sich die Heraus-
forderungen erheblich. Zukunftig sollte die
AuBere Stadt mehr wie die innerstadtischen
Quartiere funktionieren: Dichter, nutzungs-
gemischter, weniger abhangig vom privaten
PKW und mit héherwertigen Freiraumen
ausgestattet. Die Innere Stadt und insbe-
sondere die Innenstadt mussen hingegen
gruner und lebenswerter werden.

AuBere Stadt, Innere Stadt und Innenstadt
treten damit nicht in eine neue Konkurrenz.
Es geht darum, zu verstehen, dass sich
Effekte gegenseitig positiv verstarken.

Die Realisierung des Prinzips der Stadt der
kurzen Wege in der AuBeren Stadt ist der
Schlussel zur Mobilitatswende. Dadurch
kann langfristig das Verkehrsaufkommen

in der gesamten Stadt reduziert und somit
auch der Druck auf die innerstadtischen
Quartiere genommen werden. So entstehen
in der Inneren Stadt und Innenstadt Poten-
tiale zum Umbau von lebenswerten Frei-
und StraBenraume.

Die hierfur nétige Nutzungsmischung inner-
halb der Quartiere der AuBeren Stadt bildet
keine Konkurrenz zu den Einzelhandels-
flachen der Innenstadt. Vielmehr bedeutet
sie eine Abkehr von den autozentrierten
Shoppingcentern am Stadtrand und starkt
letztlich somit die Innenstadt als Ort des
Einkaufens und der Freizeitgestaltung.

Nur wenn mit héheren Dichten auch ein
messbarer Zugewinn an sozialer und Ver-
sorgungsinfrastruktur einhergeht, kann mit
Akzeptanz gerechnet werden.

Mobilitatswende und Nutzungsmischung
sind auch Voraussetzung fur Klimaschutz
und eine erfolgreiche Anpassung an den
Klimawandel. Denn hierfur werden in allen
Teilen der Stadt zusatzliche Flachen be-
notigt, beispielsweise Flachen fur die grin-
blaue Infrastruktur und kompaktere Typo-
logien.

Die Zieldichten der Stadtstrategie und die
damit verbundenen Anspruche an eine
qualitatvolle Dichte kdnnen nicht auf dem
MafBstab des einzelnen Gebaudes realisiert
werden. Vielmehr ist die Betrachtung des
Quartiers als Ganzes dafur notwendig.
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AuBere Stadt

)

52

Im Bestand liegen die Dichtewerte teils
deutlich unter dem Zielwert der Stadt-
strategie, die fiir die AuBere Stadt eine
Quartiersdichte von mindestens 0,8
vorsieht. Um die baulichen Dichten in der
AuBeren Stadt zu erhdhen, ist bei der Ent-
wicklung neuer Quartiere ein wesentlich
hoherer Anteil an Mehrfamilienhausern
im Geschosswohnungsbau erforderlich.
Die Entwurfsherausforderung liegt hier

in der Kombination von klassischen Ge-
baudetypologien der AuBeren Stadt, wie
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern,
mit deutlich dichteren Typologien. Die
Integration dichterer Typologien erfordert
besondere architektonische und entwurf-
liche Qualitaten. Wichtig erscheint aus
stadtebaulicher Sicht eine harmonische,
quartiersbezogene Abstimmung unter-
schiedlicher Gebaudestrukturen und
-dichten im Sinne eines Gesamtgefliges.
Hochpunkte dirfen nicht stérend als
LAusreiBer” wahrgenommen werden.

Der Anteil an Nicht-Wohnnutzungen ist in
der AuBeren Stadt sehr gering. Mindes-
tens 15 % Nutzungsmischung sollten hier
bei neuen Entwicklungen angestrebt wer-
den, um dem Prinzip der Stadt der kurzen
Wege gerecht zu werden und Urbanitat -
als Voraussetzung fur die Akzeptanz
hoherer Dichten - entstehen zu lassen.
Die Entwicklung von nutzungsoffenen
Gebauden oder Raumen, die sowohl
gewerblich als auch zum Wohnen genutzt
werden kdnnen, sind ein Ansatz, um wirt-
schaftliche Vorbehalte auszuraumen.

> In den Quartieren der AuBeren Stadt

haben private PKW einen hohen Flachen-
bedarf und mindern haufig die Freiraum-
und Aufenthaltsqualitaten. Um die Ab-
hangigkeit vom privaten PKW weiter zu
reduzieren, ist der Anschluss an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr Vorraus-
setzung. Sharingbasierte Mobilitatsstra-
tegien in neuen Entwicklungsgebieten
konnen unterstutzend integriert werden.

In den Freirdaumen der AuBeren Stadt
uberlagern sich die Belange von Infra-
struktur, Okologie, Erholung und Mobilitat
zu dem komplexen Gebilde des stadti-
schen Raumes. Die Herausforderungen
liegen darin, diese Belange in qualitatvoll
ausgestalteten Freiraumen unterzubrin-
gen und dabei moglichst wenige Flachen
zu versiegeln. Dies kann beispielsweise
durch die Entwicklung von neuen quali-
tatvollen 6ffentlichen ErschlieBungs-
raumen und multifunktionalen Flachen
abseits der klassischen StraBe gelingen.

Die Folgen des Klimawandels erfordern
Anpassungen im Umgang mit Grunstruk-
turen. Die Kihlungsmoglichkeiten durch
Grian und Verschattung missen ausge-
baut werden. Dach- und Fassadenflachen
mussen, auch in Kombination mit Photo-
voltaik, begrint werden. Niederschlags-
wasser sollte versickert, gesammelt

und so verantwortungsbewusst genutzt
werden.



Ubersichtskarte Dichtekategorie
AuBere Stad

[ Zieldichte fir die AuBere Stadt:

Quartiersdichte hoher als 0,8
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Innere Stadt und ausgewahlte Versorgungszentren der AuBeren Stadt

)

In den Bestandsquartieren der Inneren
Stadt sowie den ausgewahlten Versor-
gungszentren der AuBeren Stadt wird die
Zieldichte der Stadtstrategie (Quartiers-
dichte hoher als 1,2) meist nicht erreicht.
Bei neueren Entwicklungen, insbesonde-
re in der Nahe der belebten AusfallstraBen
und zentralen Versorgungsbereiche, ist
jedoch eine Tendenz zu dichteren Quar-
tieren erkennbar. Die Entwurfsheraus-
forderungen liegen gleichermaf3en in der
Erhéhung sowie der qualitatvollen Ausge-
staltung der baulichen Dichte.

Fur die Innere Stadt ist ein Nicht-Wohn-
anteil von mindestens 25% der Ge-
schossflache anzustreben. Vertikale Nut-
zungsmischung (Stapelung) zum Beispiel
von Wohnen und Gewerbe kann hier be-
sonders helfen. Innerhalb von Gebauden
kdnnen zudem Gemeinschaftsraume und
flexibel nutzbare Zimmer einen positiven
Effekt auf das Miteinander haben. Auf
Quartiersebene konnen diese Funktionen
durch Gemeinschaftsgarten und -werk-
statten erganzt werden, insbesondere

in Situationen, in denen sich die Erdge-
schosse nur noch bedingt zum Wohnen
eignen. Im Idealfall sind auch 6ffentliche
Funktionen wie Schulen und Kitas sowie
Pflegeangebote und Begegnungsorte
keine eigenstandigen Gebaude mehr,
sondern Nutzungseinheiten in kompakten
und gemischten Blocken und Strukturen.
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In der Inneren Stadt besteht Gberwiegend
eine gute bis sehr gute Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr. Sha-
ring- und Mobilitatsstrategien sollten das
Angebot erganzen und Anreize schaffen,
vollstandig auf ein privates Kraftfahrzeug
zu verzichten.

Durch minimierte Abstandsflachen zwi-
schen Gebauden, die sich gegenseitig
auch substantiell verschatten, werden im
Sommer Temperaturspitzen abgedampft.
Erganzt werden muss diese Strategie
durch einen die Kaltluftstrome begunsti-
genden Stadtebau sowie klimaangepass-
te Grin- und Freiflachen. Neben einer ex-
tensiven Dachnutzung durch Begrunung,
auch in Kombination mit Photovoltaik,
wird die intensive Dachflachennutzung
als gemeinschaftliche oder private Frei-
raume in der Inneren Stadt zunehmend
wichtig. Daruber hinaus ist auch ein
verantwortungsbewusster Umgang mit
Niederschlagswasser mitzudenken.

Bei aktuellen Neubauprojekten werden
zunehmend sowohl Grin- und Spiel-
flachen als auch die ErschlieBung tber
private Frei- und ErschlieBungsraume
nachgewiesen, obwohl es sich hierbei um
offentliche Funktionen handelt. Durch die
Entwicklung von neuen 6ffentlichen mul-
ticodierten Raumtypologien kdnnen neue
Freiraumqualitaten mit ErschlieBungs-
funktion entstehen.



Ubersichtskarte Dichtekategorie
Innere Stadt

[0 Zieldichte fiir die Innere Stadt und ausge-
wahlte Versorgungszentren der AuBeren
Stadt: Quartiersdichte hoher als 1,2
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Die KoIln-DNA

Innenstadt und ausgewahlte Versorgungszentren der Inneren Stadt

)

In den Bestandsquartieren der Innenstadt
sowie den ausgewahlten Versorgungs-
zentren der Inneren Stadt wird die Ziel-
dichte der Stadtstrategie von mindestens
1,5 (Quartiersdichte) meist erreicht. Eine
hohe bis sehr hohe Ausnutzung der vor-
handenen Flachen ist auch bei neueren
Entwicklungen gegeben. Die gro3te Ent-
wurfsherausforderung in der Innenstadt
besteht darin, eine qualitatvolle Dichte
sicherzustellen.

Fur die Innenstadt ist minimal ein Nicht-
Wohnanteil von 35% der Geschossflache
anzustreben. Nur bei einer starken Nut-
zungsmischung kénnen stadtebaulich
und raumlich gute Quartiere entwickelt
werden. Mehrgeschossige Sockelzonen
sind generell weniger zum Wohnen geeig-
net und Grun- und Freiflachennachweise
werden mit steigender Dichte immer
schwieriger. Die Transformation des Ein-
zelhandels fuhrt zu einem sinkenden Be-
darf an groBen Einzelhandelsflachen fur
zentrumsrelevante Sortimente. Die ver-
tikale Nutzungsmischung und Stapelung
von 6ffentlichen Einrichtungen (Bildung,
Spiel- und Sportflachen) wird zum zent-
ralen Baustein fur die Nutzungsmischung
der Innenstadt. Die Nutzung der Dachfla-
chen fur Schulhofe, Kitafreiflachen, pri-
vate Garten oder 6ffentlich zugangliche
Dachterrassen wird immer wichtiger.
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)

Die Qualitat des 6ffentlichen Raums ist
von zentraler Bedeutung. Die sehr gute
OPNV-Anbindung erméglicht die um-
fassende Verlagerung von Stellplatzen an
zentrale Sammelpunkte im Tiefgeschoss
oder in Quartiersgaragen. Qualitatvolle
Grun- und Freiraume kdnnen dadurch auf
nicht mehr benétigten Verkehrsflachen
realisiert werden.

Die Grunversorgung muss in der Innen-
stadt zusehends auch in die Vertikale
gedacht werden. Die gegenseitige Ver-
schattung von Gebauden, unter Berlck-
sichtigung einer ausreichenden Belich-
tung, kann besonders in der Innenstadt
Temperaturspitzen abdampfen. Erganzt
werden muss diese Strategie durch
klimaangepasste Grun- und Freiflachen
sowie mit einem nutzungsorientieren Um-
gang mit Niederschlagswasser.

Eine Entwicklung in die Héhe kann zur
Steigerung der Quartiersdichten beitra-
gen, muss aber mit einer qualitatvollen
Ausgestaltung der Dichte einhergehen.
Zudem greift in diesem Zusammenhang
das Hohenkonzept der Stadt Koéln und
Hochpunkte kdnnen nur auBerhalb des
Geltungsbereiches berucksichtigt wer-
den.



Ubersichtskarte Dichtekategorie
Innenstadt

B Zieldichte fiir die Innenstadt und ausge-
wahlte Versorgungszentren der inneren
Stadt: Quartiersdichte hoherals 1,5
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Kapitel Il|

11 Strategien flr
qualitatvolle Dichte

Aus den Erkenntnissen der Analyse und den ausgewerteten Best-
Practice-Projekten wurden Strategien fur eine qualitatvolle Dichte
abgeleitet. Diese Strategien beschreiben einzelne Stellschrauben,
die eine kompakte Bauweise und gleichzeitig lebenswerte Quartiere
fordern.

Die insgesamt 11 Strategien fur qualitatvolle Dichte gruppieren sich
zu vier Themenschwerpunkten: Vertikale Dichte, Horizontale Dichte,
Grune Vielfalt und Nutzungsvielfalt.

Die Strategien werden in den Quartierstypologien konkret angewen-
det und dort individuellen kombiniert und verschnitten.
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11 Strategien fur qualitatvolle Dichte

11 Strategien fir qualitatvolle Dichte

60

Vertikale Dichte

Die unter ,Vertikale Dichte"” aufgezeigten Strategien beschaftigen
sich mit der Hohenentwicklung der Gebaude und deren Zusammen-
spiel. Die Kombination verschiedener Gebaudetypologien mit unter-
schiedlicher Hohe ermdéglicht die Erhéhung der baulichen Dichte,
gegebenenfalls auch nur punktuell, aber mit Auswirkung auf das
ganze Entwicklungsgebiet.

Klein und GroB3 MaBstabshybrid Lageorientierte
Entwicklung

Horizontale Dichte

Die Strategien der ,Horizontalen Dichte"” beschreiben Ansatze zur
horizontalen Ausdehnung der Baumasse und zur Setzung der
Volumen und Gebaude zueinander.

Tiefe Gebiude Uberlagernde
Abstandsflachen



Griine Vielfalt

Die Strategien der ,Grunen Vielfalt” erhohen die Dichte nicht direkt
durch mehr Baumasse, sondern beeinflussen sie durch alternative
Maoglichkeiten der ErschlieBung, Freiraumgestaltung und des Grun-
nachweises.

Nutzbare Griine Multifunktionale
Dachflachen ErschlieBung Freirdume

Nutzungsvielfalt

Die ,Nutzungsvielfalt” tragt indirekt zu einer hdheren Dichte bei, da
durch Nutzungsmischung andere Gebaudetypologien und -tiefen
moglich werden. Ebenfalls [6sen Nicht-Wohnnutzungen (nach dem
KoopBLM) keine weiteren Flachenbedarfe flir Griin- und Spielfla-
chen aus. Vielfaltige Nutzungsangebote und geteilte Infrastrukturen
steigern zudem die Qualitat eines Viertels maBgeblich und helfen
so, dichte Quartiere lebenswert zu gestalten. Zusatzlich hat die
Nutzungsmischung einen positiven Effekt auf die Tragfahigkeit von
Infrastruktur und ErschlieBung.

Nutzungsmischung Stadt stapeln Infrastrukturen teilen
und Nutzungs-
offenheit
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11 Strategien fur qualitatvolle Dichte

Vertikale Dichte

Klein und Grof

> Hochpunkte als
Dichteausgleich flr
kleinmafBstablichere
Gebaudetypologien

» Unterschiedliche
Zielgruppen und
Wohnwilinsche an
einem Ort

» Identitats- und
Zentrumsbildung

Herstructurering Groeseind,
Tilburg, De Zwarte Hond
© Janssen-de-Jong
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MaBstabshybrid

> Gebaude mit
unterschiedlichen Hohen
und MafRstaben

» Starker Bezug zum
offentlichen oder
gemeinschaftlichen
Freiraum

> Verbindendes Glied in

heterogenem Umfeld

> Urbanitats- und
Identitatsbildung

MO*TOWN track 8 -

Kavel O Sloterdijk, Amsterdam,
De Zwarte Hond

Renderings: plomp

Lageorientierte Entwicklung

> Hohere Dichten an
offentlichen Freiraumen

> Gezielte Nutzung von
Ubergange zur Landschaft

> Besondere Potentiale an
Wasserflachen

Pandion Le Grand, Disseldorf,
HPP Architekten
© PANDION AG / Simon Bittner



Horizontale Dichte

>
Tiefe Gebaude Uberlagernde Abstands-
flachen

» Forderung innovativer
Grundrisse und alter- > Flachenersparnis durch
nativer Wohnkonzepte Uberlagerung von

Abstandsflachen

» Optimierung des
Fassaden-zu- » Vorbeugung von Uber-
Volumen-Verhaltnisses hitzung durch Verschattung
(Wirtschaftlichkeit,
Energieeffizienz) > GroBe Frei- oder Wasser-

flache als Dichteausgleich

Hunziker Areal Zirich, Duplex Little C Coolhaven, Rotterdam,
Architekten CULD
© Johannes Marburg © Ossip van Duivenbode,

Rene de Wit und Martin Bekker
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11 Strategien fur qualitatvolle Dichte

Griine Vielfalt
Nutzbare Dachflachen Griine ErschlieBung Multifunktionale Freirdume
> Intensivere Nutzung » Einsparung von Flachen » Multifunktionale Nutzung
von Dachflachen durch Uberlagerung der von Freiraume innerhalb
ErschlieBungsfunktion und auBerhalb des
> Alternative zu Privat- mit gruner Aufenthalts- Projektgebietes
garten qualitat
» Entwicklung von qualitativ
» Beitrag zur Klima- > Beitrag zur Vermeidung hochwertigen Freiraumen
anpassung von Hitzeinseln
» Zusatzliche » Zusatzliche Retentions-
Retentionsvolumen flachen und erdgebun-

dene Bepflanzungen
(groBkronige Baume)

> i

wagnis4, Minchen, Grinnmatt, Zurich, GraberPulver Park am Gileisdreieck, Berlin,

FreiRaumArchitekten © Philip Heckhausen Atelier Loidl
© Bernhard Rohnke © Julien Lanoo
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Nutzungsvielfalt

Nutzungsmischung und Stadt stapeln Infrastrukturen teilen
Nutzungsoffenheit
» Stapelung von Wohnen, » Flachenersparnis
» Flexibilitat und nieder- offentlichen und sozialen durch Sharing
schwellige Integration von Nutzungen (z.B. Kitas,
Nicht-Wohnnutzungen Schulen, Pflege, Sport, > Minimierung privater
in Wohngebauden Gemeindezentren, Wohnflachen
(z.B. ein gemeinsames Jugendeinrichtungen,
Arbeitszimmer) Begegnungsorte) sowie » Starkung der Nachbar-
produktivem Gewerbe schaft

> Integration von gewerb-
lichen Nutzungen
(Erdgeschosszonen)

(N)ouverture van Twentse Schouw-  PasteurstraBBe ,pal925” Berlin, Hunziker Areal Ziirich, Duplex

burg, Enschede, De Zwarte Hond zanderrotharchitekten Architekten
© René Post © Simon Menges © Johannes Marburg
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Kapitel IV

6 Quartierstypologien
fir Koéln

Die Quartierstypologien bilden den Kern des Koln-Kataloges. Sie
wurden aus den Erkenntnissen der Analyse, den Best-Practice-
Projekten sowie den ,11 Strategien fur qualitatvolle Dichte" als
Prototypen fur neue Kolner Quartiere entwickelt. Es wird dargestellt,
wie kompakte, nachhaltige und lebendige Quartiere fur die drei Ziel-
dichten der Stadtstrategie ,Kolner Perspektiven 2030+" idealerweise
aussehen kdnnen.
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6 Quartierstypologien fir Koln

6 Quartierstypologien als Prototypen

68

Dem raumlichen Fokus des Kdln-Kataloges geman werden drei
stadtebauliche Quartierstypologien fiir die AuBere Stadt, zwei fiir die
Innere Stadt und eine fur die Innenstadt aufgezeigt. Die Quartiersty-
pologien fur die Innere Stadt und die Innenstadt kénnen jeweils auch
fiir die ausgewahlten Versorgungsbereiche der AuBeren Stadt bezie-
hungsweise Inneren Stadt angewandt werden. Durch eine gezielte
Auswahl und Kombination von Gebaudetypologien entstehen Proto-
typen fur Quartiere, die den Zieldichten der Stadtstrategie ,KoIner
Perspektiven 2030+" entsprechen.

Jede der Quartierstypologien wird dabei auf vier Doppelseiten an-
hand folgender Elemente vorgestellt und erlautert:

Radar-Diagramm

In einem Radar-Diagramm sind alle Strategien fur qualitatvolle
Dichte aufgefihrt. Durch einen entsprechenden Ausschlag des Dia-
gramms wird dargestellt, welche Strategien in der jeweiligen Quar-
tierstypologie Anwendung finden. Fur jede Quartierstypologie wurde
eine individuelle Zusammenstellung an Strategien verwendet. Idea-
lerweise gibt es immer mindestens einen Ausschlag zu jedem der
vier Themenschwerpunkte.

Darstellung der Quartierstypologie

In einer isometrischen Darstellung wird die jeweilige Quartierstypo-
logie als Prototyp abgebildet. Sie wird zunachst kontextlos und als
Ausschnitt eines Quartiers dargestellt, um das Prinzip und die Wir-
kungsweise zu veranschaulichen. Die angewandten Strategien fur
qualitatvolle Dichte sind farbig hervorgehoben.

Referenzprojekte

Die Funktionsweise der Quartierstypologie wird an zwei Referenzen
realisierter Projekte in Europa veranschaulicht. Die Projekte kdnnen
dabei nicht alle Aspekte der Quartierstypologien aufzeigen, ebenso
erfullen sie nicht die in KoIn geltenden Anforderungen an z.B. das
KoopBLM. Bei den angegebenen Werten fur die Quartiersdichte und
Wohneinheiten pro Hektar handelt es sich um Annaherungswerte.



Anwendungsbeispiel

Auf einer moglichen Kdlner Entwicklungsflache wird der Prototyp der
Quartierstypologie in den Entwurf eines Quartiers Uberfuhrt. Dieses
Anwendungsbeispiel dient jeweils der Uberpriifung und Veranschau-
lichung der Quartierstypologie in einem konkreten Kontext. Das
Anwendungsbeispiel bertcksichtigt die ausgewahlten Strategien,
die wesentlichen Potenziale und Restriktionen der Flache sowie das
Kooperative Baulandmodell hinsichtlich des Grun- und Spielflachen-
bedarfs. Die konsequente Anwendung der Grundidee fur die Quar-
tierstypologie steht hier im Vordergrund, daher ist das Anwendungs-
beispiel nicht als fertig abgestimmter und konkreter Entwurf fir den
entsprechenden Ort zu verstehen. Der Berechnungsperimeter zur
Ermittlung der Quartiersdichte wurde jeweils bis zur StraBenmitte
der angrenzenden ErschlieBungswege gewahlt.

Ubersichtskarte Dichtekategorien

Empfehlungen fiir Zieldichten
AuBere Stadt,
Quartiersdichte hoher als 0,8
Innere Stadt und ausgewahlte
Versorgungszentren der AuBeren Stadt,
Quartiersdichte hoher als 1,2

B nnenstadt und ausgewabhlte
Versorgungszentren der Inneren Stadt,
Quartiersdichte hoher als 1,5



6 Quartierstypologien fir Koln

StraBe

Quartierstypologien fiir die Dichtekategorie AuBere Stadt

Ziel: Quartiersdichte hoher als 0,8

Gruppen bilden

Quartierstypologien fiir die Dichtekategorie Innere Stadt*

Ziel: Quartiersdichte hoher als 1,2

Blocke ausdifferenzieren

Quartierstypologien fiir die Dichtekategorie Innenstadt*

Ziel: Quartiersdichte hoher als 1,5

Vertikale entwickeln

Systematische Ubersicht der Quartierstypologien
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Flache

Baufelder durchmischen Kontraste suchen

Raumfolgen setzen

Eine raumliche Kategorisierung der Quartierstypologien erfolgt an-
hand unterschiedlicher Ansatze fiur die Art und Ausgestaltung des
offentlichen Raums: ,StraBe” und ,Flache”. Das Prinzip der Erschlie-
Bung Uber die StraBe bietet dabei den Vorteil, dass Bestands- und
Neubaustrukturen leicht miteinander verknipft werden kénnen.
Durch das Prinzip der flachigen ErschlieBung ist das Potenzial fur
eine konsequente Umorganisation der Mobilitat immanent. Freiwer-
dende Verkehrsflachen kommen der Gemeinschaft zu gute.

* Dazu gehdren jeweils auch ausgewahlte Versorgungszentren der AuBeren Stadt
beziehungsweise Inneren Stadt.
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6 Quartierstypologien fir Koln

Typologie 1 - Gruppen bilden

Eine Quartierstypologie fiir die AuBere Stadt

Die Quartierstypologie 1 ,Gruppen bilden”
basiert auf einem heterogenen Neben-
einander verschiedener Gebaudetypen in
.sortenreinen” Baufeldern: von klassischen
Gebaudetypologien der AuBeren Stadt, wie
Reihen- und freistehenden Mehrfamilien-
hausern Uber dichtere Typen, wie gestapelte
Reihenhauser und groBBere Gebaudestruk-
turen mit tiefen Gebaudegrundrissen und
intensiv genutzten Dachflachen.

Vertikale Dichte

» GroB und Klein

» MaBstabshybrid

» Lageorientierte
Entwicklung

Horizontale Dichte

» Uberlagernde Abstands-
flachen
» Tiefe Gebaude
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Durch die Gruppierung der Gebaude kann
differenziert auf die Umgebung mit den Be-
standsbebauungen eingegangen werden.
AuBerdem 6ffnet die Vielfalt das Quartier flr
viele Nutzer*innengruppen bei Erhalt einer
.engen” Nachbarschaft innerhalb der Bau-
felder.

Griine Vielfalt

» Nutzbare Dachflachen

» Grune ErschlieBung
» Multifunktionale
Freiraume

- Nutzungsvielfalt

» Nutzungsmischung
und Nutzungsoffenheit

» Stadt stapeln

» Infrastrukturelles Teilen



Die Fortfuhrung des klassischen StraBen-
prinzips ermodglicht eine einfache Anbin-
dung des neuen Quartiers an den Bestand.
Jedes Baufeld hat seine eigene, fur die Ge-
baudetypologie angemessene, Losung fur
den ruhenden Verkehr.

Nicht-Wohnnutzungen kénnen individuell
in die jeweiligen Gebaudetypologien integ-

riert werden. Zusatzlich kbnnen miteinander

teilbare Infrastrukturen auf den jeweiligen
Baufeldern organisiert werden.

¢

Quartierstypologie 1 - Gruppen bilden

Platze und Parks vermitteln zwischen den
Gebaudetypologien und sorgen fir eine
ausreichende Versorgung mit Freiflachen.

Dachflachen werden in Abhangigkeit der
Gebaudetypologie intensiv als Garten, als
Retentionsflachen oder zur Energiegewin-
nung genutzt.

N
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6 Quartierstypologien flir Kéln

Referenzprojekte

N

© Mecanoo

Villa Industria in Hilversum (NL)
Mecanoo

1,28 Quartiersdichte
62 WE/ha

/ . ' Der Masterplan sieht eine Nach-
. . barschaft mit Einfamilien-, Rei-
- --- . hen- und Mehrfamilienhausern
- :"‘ sowie kleinen Gewerbe- und
' Sporteinrichtungen vor. Im 6f-
. fentliche Raum haben FuB- und
| Radverkehr vorrang. PKW-Stell-
\ , . platze werden in Parkdecks
untergebracht, sodass mehr
Raum fir 6ffentliche Grunfla-
chen zur Verfigung steht.

0 25 50 100 200 500
[ .

© OpenStreetMap contributors
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Spoorzone Brinklaan in
Bussum (NL)
LEVS architecten

0,7  Quartiersdichte
54  WE/ha

Das Projekt mit Wohn- und
einem Blrogebaude ist auf
einem offentlich durchwegten
Grundstuck in dorflichem Kon-
text situiert. Gebaude dienen als
Schallpuffer zu einer Bahntrasse.
Eine abwechslungsreiche Woh-
nungs- und Nutzungsmischung
offnet das Quartier fiir viele Be-
wohner*innengruppen. Der MIV
ist in einer Tiefgarage unter dem
gesamten Quartier gebindelt. ———a

ot

O,

© LEVS architecten

© OpenStreetMap contributors

3!
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6 Quartierstypologien fir Koln

Anwendung Typologie 1 - Gruppen bilden

Meschenich, Stadtbezirk Rodenkirchen

7,1 ha Entwicklungsflache
Ziel: Quartiersdichte hoher 0,8

Die betrachtete Entwicklungsflache in Meschenich im Stadtbezirk
Rodenkirchen umfasst eine Flache von ca. 7,1 Hektar und befindet
sich in einem dorflich gepragten Kontext, der im Kontrast zur be-
nachbarten GroBwohnsiedlung ,Auf dem Koélnberg” steht. Die nord-
lich angrenzenden Ackerflachen sind im Regionalplan als Siedlungs-
flachen ausgewiesen.

Meschenich soll perspektivisch an das Stadtbahnnetz angeschlos-
sen werden. Ein neuer Haltepunkt entsteht dann in direkter Nach-
barschaft zu der Entwicklungsflache. Derzeit bestehen Busver-
bindungen zum Bahnhof Hurth Kalscheuren und Richtung Kdlner
Hauptbahnhof.

Verortung Entwicklungs-
flache: AuBere Stadt
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Die Wohnbebauung im direkten Umfeld besteht auf der einen Seite
aus Einfamilienhausern, auf der anderen Seite aus dem GroBwohn-
siedlungskomplex ,Auf dem Koélnberg”.

In unmittelbarer Nahe, an der Brihler LandstraBe, befindet sich ein
Discounter. Das Umfeld bietet noch Potential fur eine Starkung des
Nahversorgungszentrums.

Grun- und Sportflachen sind im Stiden bereits vorhanden und sollten
angebunden und weiterausgebaut werden.

g_&%% \ ] by ’

Ausbau %‘Q%% 'y ¥

StraBennetz " ig% iy Yy,

. :
.%vé ﬁg Regionalplanflache Planung Stadtbahr'n' | | [} | it | 3 &
Q%%- _ angrenzend li|!g§§l§l

% : kein Siedlungsrand 41 it

Starkung
"/ Nahversorgungszentrum:
/ Handel, Dienstleistung, Gewerbe,
Kreativwirtschaft

‘Geschijizte
Landschaft

Ausgangssituation Entwicklungsflache Meschenich
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6 Quartierstypologien fir Koln

Die Grundstruktur des Anwendungsbeispiels entwickelt sich aus
Anschlusspunkten und Gegebenheiten in der Umgebung. Bestehen-
de StraBen und Verbindungen werden, wo maéglich, weitergefihrt.
Jedes der Baufelder zeigt eine andere Gebaudetypologie, die sich an
der Landschaft oder dem Bestand orientiert. Einfamilienhaustypo-
logien in Form von Reihenhausern finden genauso Anwendung wie
vielgeschossige Hybridgebaude, die Wohn- und Nicht-Wohnnutzun-

Vernetzung tber
Grlnstrukturen
und Wege

<

AnknUpfungspunkte
fur zukunftige
Entwicklungen

Nutzungsmischung im
Erdgeschoss zur Starkung des
Nahversorgungszentrums

MaBstabshybrid
vermittelt zwischen
Bestand und Neubau

Anwendungsbeispiel Meschenich
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Grunflachen auf
Dachflachen

tiefe Gebaude
als Hochpunkt zu
offentlicher Flache




gen kombinieren. Die baufeldorientierte Strukturierung bildet einen
klar definierten Ubergang zur Landschaft, erméglicht aber gleichzei-
tig eine spatere Entwicklung der angrenzenden Flachen

Die bestehenden Freiraumstrukturen werden aufgenommen und
erweitert. Im Norden kommen neue Griunflachen hinzu, die im Zuge
einer spateren Weiterentwicklung weitergefuhrt werden kénnen.

Kennwerte Anwendungsbeispiel Meschenich

Entwicklungsflache in ha 71
Wohneinheiten je ha / insg. 86 /608

Quartiersdichte
Zieldichte > 0,8 | 0,8

B
GFZ
-
|15

14 % Nutzungsmischung

Flachenanteile

Offentliche

Flachen
14% bebaute

Flachen
23%

ErschlieBungs-
und
Platzflachen
42%

Griin- und
Spielflichen
21%
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6 Quartierstypologien fir Koln

Typologie 2 - Kontraste suchen
Eine Quartierstypologie fiir die AuBere Stadt

Diese Quartierstypologie zeichnet sich
durch einen starken Kontrast zweier Gebau-
detypologien aus: Niedrige Reihenhauser in
Kombination mit groBeren Quartiersgaragen
oder groBen und héheren, gemischt genutz-
ten Mehrfamilienwohnhausern.

Der motorisierte Individualverkehr wird in
zentralen Quartiersgaragen an den Quar-
tierseingangen gebltindelt, sodass die Ver-

Vertikale Dichte

» GroB und Klein

» MaBstabshybrid

» Lageorientierte
Entwicklung

kehrsflachen dem FuB- und Radverkehr
vorbehalten sind und sich somit zusatzliche
Freiraumqualitaten entwickeln kdnnen.

Die Quartiersgaragen als Solitare stapeln
Funktionen der Infrastruktur (Quartiersga-
ragen, Mobility Hubs), der Versorgung (Nah-
versorger, Drogerie, etc.), soziale Funktionen
(Schule, Kita, Pflege, Begegnungsorte, etc.)
und in untergeordnetem Mafe auch Wohnen.

Griine Vielfalt

» Nutzbare Dachflachen

» Grune ErschlieBung

__ » Multifunktionale
&P Freiraume

Horizontale Dichte

» Uberlagernde Abstands-
flachen
» Tiefe Gebaude
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Nutzungsvielfalt

» Nutzungsmischung
und Nutzungsoffenheit

» Stadt stapeln

» Infrastrukturelles Teilen



Hier finden sich auch gemeinschaftliche
nutzbare Angebote fur das ganze Quartier.
So entstehen urbane Ort mit angemesse-
ner Dicht und guter Nutzungsmischung, die
dem Prinzip der ,Stadt der kurze Wege" ent-
sprechen.

Die ,Grune ErschlieBung” fuhrt zu groBen
zusammenhangenden Grun- und Freifla-
chen, die auch infrastrukturelle Funktionen
far Rettungs-, Ver- und Entsorgungsfahrzeu-

Abbildung: Quartierstypologie 2 - Kontraste suchen

ge Ubernehmen. Vorrangig dienen sie jedoch
der Retention, Erholung und Begegnung.

Dieser hohe Grad an grunen ErschlieBungs-
flachen fuhrt zu einem geringen Grad an
Versiegelung. Die Dachflachen der Reihen-
hauser dienen der Energiegewinnung. Die
Nutzung der Dachflachen der Solitare ergibt
sich aus der Nutzungsmischung des Gebau-
des.
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6 Quartierstypologien fir Koln

Referenzprojekte
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Sonnenschiff und Solar-
siedlung in Freiburg (DE)
Rolf Disch SolarArchitektur

0,95 Quartiersdichte
113 WE/ha

Die autofreie Solarsiedlung be-
steht aus finf Reihenhauszeilen
in Holzbauweise und Passiv-
hausstandard. StraBenbeglei-
tend Ubernimmt das Solarschiff
mit Gewerbe- und Buroflachen
die verdichtende Funktion.

Auf dessen Dach sind weitere
Reihenhauser untergebracht.
Die gesamte Dachflache ist mit
Photovoltaik belegt.



Borneo Sporenburgin
Amsterdam (NL)
West 8

1,1  Quartiersdichte
117 WE/ha

Zwei Halbinseln werden durch
schmale StraBBen erschlossen
und durch lange Zeilen von inno-
vativen und vielfaltigen dreige-
schossigen Patiohausern ge-
pragt. Unterbrochen durch drei
Mehrfamilienhausblocke, wel-
che die bauliche Dichte heben
und dem Ort einen besonderen
Charakter verleihen. Auf der
Nordinsel gibt es einen Park, der
sich in die stadtebauliche Form
schneidet.
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© OpenStreetMap contributors
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6 Quartierstypologien fir Koln

Anwendung Typologie 2 - Kontraste suchen

Esch / Auweiler, Stadtbezirk Chorweiler

12,8 ha Entwicklungsflache
Ziel: Quartiersdichte hoher 0,8

Die betrachtete Entwicklungsflache in Esch / Auweiler im Stadtbe-
zirk Chorweiler umfasst eine Flache von ca. 12,8 Hektar und befindet
sich in einem dorflichen Kontext.

Die nachstgelegenen SPNV-Verbindungen befinden sich ca. 5 km
entfernt in Longerich oder Pulheim. Entlang der AuweilerstraBe, etwa
500 m von der Entwicklungsflache entfernt, verkehren Busverbin-
dungen.

Die Wohnbebauung im direkten Umfeld besteht in weiten Teilen aus
Einfamilien- und Reihenhausern. Im Dorfzentrum sind identitatsstif-
tende Gehofte zu finden.

Verortung Entwicklungs-
flache: AuBere Stadt
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Kleinere Einzelhandelsangebote und Gastronomie sichern eine mi-
nimale Grundversorgung im Dorf. In Esch und Pesch ist ein breiteres
Angebot vorhanden.

Der Platz in der Dorfmitte und mehrere Spielplatze bieten Flachen
zur Begegnung und Erholung, der Escher See und der Pescher See
sind in wenigen Minuten zu erreichen.
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Abbildung: Ausgangssituation Entwicklungsflache Esch / Auweiler
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6 Quartierstypologien fir Koln

Das Anwendungsbeispiel spielt mit dem Kontrast zwischen ortstypi-
schen Reihenhaustypologien und Solitaren mit groBem Gebaudevo-
lumen, die als Verdichter fungieren. In diesen wird der MIV an zentra-
len Stellen geblndelt, das Quartier bleibt weitestgehend autofrei.

Die Wohnnutzungen sind in zwei- bis viergeschossigen Reihenhau-
sern untergebracht, die unterschiedliche Wohnungstypen anbieten
und sich in die Umgebungsbebauung einfligen. StraBeneinmindun-
gen werden weitergeflhrt und binden die Entwicklung an den Be-
stand an.
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Verbindung zur .. Begegnungorte in I, autofreie
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J

MIV gebindelt
in MobilityHubs

Nutzungsmischung
den zentralen Freiflachen
zugewandt

Abbildung: Anwendungsbeispiel Esch / Auweiler
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Die ErschlieBung im Quartier funktioniert Uber grune StraBBen, die
ebenfalls die Funktion von Spielflachen und Begegnungsorten erful-
len. Zentrale zusammenhangende Grunflachen erganzen das frei-
raumliche Angebot. Nicht-Wohnnutzungen orientieren sich zu den
Griunflachen und starken die Grundversorgung des Quartiers sowie
des Dorfes.

Kennwerte Anwendungsbeispiel Esch / Auweiler

Entwicklungsflache in ha 12,8
Wohneinheiten je ha / insg. 75 /966

Quartiersdichte
Zieldichte > 0,8 | 0,8

|
GFZ
-
|14

14 % Nutzungsmischung

Flachenanteile

Offentliche
Flachen
2%
bebaute
Flachen
27%

ErschlieBungs-
und
Platzflachen

55%
Griin- und

Spielflichen
16%
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6 Quartierstypologien fir Koln

Typologie 3 - Baufelder durchmischen
Eine Quartierstypologie fiir die AuBere Stadt

Eine Kombination verschiedener Gebaude- Das besondere Merkmal dieser Quartiersty-
typen formt heterogene Baufelder mit raum- pologie ist das Verhaltnis der Gebaude zum
lichen Schwerpunktsetzungen uber groBe, Grunraum, welcher sowohl ErschlieBungs-
gemischt genutzte Gebaude. Durch die zum funktionen fur den FuB- und Radverkehr

Teil bewusst reduzierten Abstande groBBer ubernimmt als auch die Gemeinschaftsfla-
Gebaude zur kleinen Nachbarbebauung che ist. In den Baufeldinnenbereichen be-
gelingt es, die Dichte auf ein angemessenes finden sich private Garten und der ruhende
Niveau fir die AuBere Stadt zu erhdéhen. Verkehr. Dieser wird baufeldweise und damit

typologielbergreifend organisiert, ebenso
wie weitere geteilte Infrastrukturen.

Vertikale Dichte

» GroB und Klein

» MaBstabshybrid

» Lageorientierte
Entwicklung

Griine Vielfalt

» Nutzbare Dachflachen

» Grune ErschlieBung

‘ » Multifunktionale
& Freiraume

Horizontale Dichte .7 D Nutzungsvielfalt

» Uberlagernde Abstands- o » Nutzungsmischung
flachen und Nutzungsoffenheit

» Tiefe Gebaude » Stadt stapeln
» Infrastrukturelles Teilen
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Durch Stapelung und Integration von Nicht-
Wohnnutzungen in die groBeren Gebaude-

korper gelingt eine gute Nutzungsmischung.

Die Kombination unterschiedlicher Gebau-
detypologien in einem Baufeld ermoglicht
eine gute soziale Durchmischung. Dazu
kdnnen soziale Angebote wie Gemein-
schaftsraume, Nachbarschaftstreffs, Pflege,

Begegnungsorte und und weitere teilbare
Infrastrukturen (Werkstéatten, zuschaltbare
Zimmer) kommen.

Die begrinten und mit Photovoltaik beleg-
ten Dachflachen dienen primar dem Klima-
schutz. Regenwasser kann in den Grunfla-

chen versickern.

Abbildung: Quartierstypologie 3 - Baufelder durchmischen
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Referenzprojekte
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Wohnquartier Prinz-Eugen-Park
in Miinchen (DE)

GSP Architekten,

Architektur Werkstatt Vallentin

0,6 Quartiersdichte
60 WE/ha

Verschiedene Gebaudetypo-
logien wie Mehrfamilienhauser,
Zeilenbau und Einfamilienhauser
stehen in Clustern angeord-

net, umgeben von groBzugigen
Grunflachen. Den Schwellenbe-
reichen zwischen den sehr unter-
schiedlichen Wohnformen wurde
groBe entwurfliche Aufmerk-
samkeit gewidmet. Daswirkt sich
positiv auf das gemeinschaft-
liche Neben- und Miteinander im
Quartier auswirkt.



Herstructurering wijk Holten-
broek in Zwolle (NL)
De Zwarte Hond

0,7  Quartiersdichte
81 WE/ha

Alle Gebaude haben ihre Adresse
an den verbindenden griinen Ach-
sen. Das kontrastreiche, trotzdem
harmonische Nebeneinander von
groBen und kleinen Gebauden
unterschiedlicher Typologien ver-
leiht dem Quartier eine besondere
Qualitat und angemessene Dich-
te. Die Unterbringung der PKW
erfolgt konsequent in den privaten
Baufeldinnenbereichen. Auf teure
Stellplatzlésungen konnte daher
vollstandig verzichtet werden.
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6 Quartierstypologien fir Koln

Anwendung Typologie 3 - Baufelder durchmischen

Porz-Elsdorf, Stadtbezirk Porz

14,6 ha Entwicklungsflache
Ziel: Quartiersdichte hoher 0,8

Die betrachtete Entwicklungsflache in Porz-Elsdorf im Stadtbezirk
Porz umfasst eine Flache von ca. 14,6 Hektar und ist durch eine
sehr heterogene Umgebung gepragt. Im Norden und Osten grenzt
die Flache an die bestehenden Siedlungsstrukturen in Urbach und
Elsdorf, im Westen schlieBen sich die Auslaufer des Gewerbe- und
Industriegebiets Porz an.

Die nachstgelegene SPNV-Haltestelle Porz ist ca. 1,2 km entfernt.
Im direkten Umfeld der Entwicklungsflache verkehren mehrere
Buslinien, die Strecke entlang der Frankfurter StraBe soll zuklnftig
weiter ausgebaut werden.

Verortung Entwicklungs-
flache: AuBere Stadt
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Die angrenzende Wohnbebauung setzt sich aus vielen Typologien
zusammen: dreigeschossige Zeilenbauten neben Einfamilien- und
Reihenhausern, neuere Mehrfamilienhausprojekte und im Osten bis
zu achtgeschossige Solitarbauten. Der nérdliche Teil der Entwick-
lungsflache ist durch Sportanlagen belegt, Spielplatze sind an meh-
reren Stellen in der Umgebung vorhanden.

Durch die Grundschule Kupfergasse, mehrere Kindergarten sowie
Einzelhandelsangebote entlang der KaiserstraBe und Frankfurter
StrafB3e ist eine gute Versorgung fur das Quartier vorhanden, welche
durch Zusatzangebote (z.B. Begegnungsorte und Pflege) der neuen
Bebauung weiter ausgebaut werden kann.
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6 Quartierstypologien fir Koln

Erhalt der
Sportflachen

Anwendungsbeispiel Porz-

94

Kombinierte
Wohn- und
Mischnutzungen

Das Anwendungsbeispiel unterteilt die Entwicklungsflache in meh-
rere Baufelder, die jeweils mit einer Mischung aus Typologien beplant
sind. Die Gebaude gruppieren sich um Innenho6fe, in denen sowohl
private und gemeinschaftliche Granflachen Platz finden, als auch die
motorisierte ErschlieBung geblndelt wird. Zwischen den Baufeldern
dienen grine StraBen der ErschlieBung und als gemeinschaftliche
Freiflache. Erganzend werden die Dachflachen der groBen Gebaude-
volumen als gemeinschaftliche Grunflachen aktiviert.
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Bewuste Grline StraBBen als
SN Reduzierung der ErschlieBung und
Abstandsflachen gemeinschaftliche Freiflache
\\\ >

Kombination von Blndelung des MIV
groBe und kleine in den Innenhdéfen
Gebaudetypologien

Elsdorf



Die Kombination von zwei- bis viergeschossigen Reihenhausern mit
vier- bis sechsgeschossigen Mehrfamilienhausern erzeugt eine ad-
aquate Dichte. Nicht-Wohnnutzungen im Sockel zum Quartiersplatz
sowie Richtung Gewerbegebiet unterstitzen die Verdichtung und
beleben das Quartier.

Kennwerte Anwendungsbeispiel Porz-Elsdorf

Entwicklungsflache in ha 14,6
Wohneinheiten je ha / insg. 75/1.098

Quartiersdichte
Zieldichte > 0,8 | 0,8

|
GFZ
-
|19

15 % Nutzungsmischung

Flachenanteile

Offentliche
Flachen

0% bebaute
Flachen
18%
ErschlieBungs-
und Griin-und
Platzflachen Spielflichen
57% 25%
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6 Quartierstypologien fir Koln

Typologie 4 - Blocke ausdifferenzieren

Eine Quartierstypologie fiir die Innere Stadt sowie ausgewahlite

Versorgungszentren der AuBeren Stadt

Der klassische Blockrand wird mit variab-
len Hohen und zusatzlichen besonderen
Nutzungen in den Sockelgeschossen inten-
siviert und diversifiziert. Die neue Block-
randbebauung kann aus unterschiedlichen
Gebaudetypologien, wie z.B. Mehrfamilien-
hausern und gestapelten Reihenhausern
gebildet werden.

Vertikale Dichte

» GrofB3 und Klein

» MafB3stabshybrid

» Lageorientierte
Entwicklung

Horizontale Dichte e A

» Uberlagernde Abstands-
flachen
» Tiefe Gebaude

96

Der motorisierte Individualverkehr wird zu
groBen Teilen an strategischen Punkten ab-
gefangen und in Tiefgaragen untergebracht.
So kénnen gro3e Bereiche der quartiersin-
ternen ErschlieBung dem Rad- und FuBver-
kehr vorbehalten bleiben.

Griine Vielfalt

» Nutzbare Dachflachen

» Grune ErschlieBung
» Multifunktionale
Freiraume

Nutzungsvielfalt

» Nutzungsmischung
und Nutzungsoffenheit

» Stadt stapeln

» Infrastrukturelles Teilen



Durch Vorgartenbereiche und gezielt ge-
setzte gewerblich genutzte Erdgeschoss-
zonen werden die StraBenraume belebt.
Offentliche und soziale Einrichtungen wie
Kitas, Schulen, Pflege und Begegnungsorte,
die in den Block integriert sind, beleben zu-
satzlich das Quartier.

Die Gemeinschafts- und Griinbereiche tei-

len sich in 6ffentliche Parkflachen und priva-
te Garten in den groBzugigen Hofen auf. Die

¢

Quartierstypologie 4 - Blécke ausdifferenzieren

ausdifferenzierte Hohenentwicklung erlaubt
eine intensive Dachnutzung fur private und
gemeinschaftliche Zwecke.

Eine hochwertige und griine Gestaltung der
Hofe, erganzt durch bodengebundene Fas-
sadenbegrinung und begrunte, mit Photo-
voltaik belegte Dachflachen, kdnnen einen
guten Beitrag fur die klimagerechte Stadt
leisten. Private Dachterrassen sind zusatz-
lich wichtige persdnliche Ruckzugsraume.
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Referenzprojekte

© bogevischs buero / Julia Knop
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Drei H6fe in Miinchen (DE)
bogevischs buero

1,5 Quartiersdichte
99 WE/ha

Die genossenschaftliche Wohn-
anlage ,Drei Hofe" ist ein Bei-
spiel fur verdichtetes Wohnen:
Innerhalb der bestehenden
Blockrandstruktur wurde der
Bestand rickgebaut und durch
die Neubebauung zusatzlicher,
hochwertiger Wohnraum mit
Gemeinschaftsraumen, Gewer-
beeinheiten sowie ausreichend
Stellplatzen geschaffen.



Herstructurering Grunobuurt
in Groningen (NL)
De Zwarte Hond

16  Quartiersdichte
183 WE/ha

Mit einem breiten Spektrum

an Wohnungstypen bietet das i
Quartier Grunobuurt Wohnmaog- U
lichkeiten fur alle. Im gesamten
Viertel werden im Erdgeschoss
liegende Wohnungen direkt n /
von der StraBe aus erschlossen
und beleben so das Umfeld.
Variable Gebaudehéhen von 3
bis 7 Geschossen ermdglichen
eine intensive Dachnutzung und
MaBstabsspriinge im Quartier. - — =" (D)

© OpenStreetMap contributors

=

© Harry Cock
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Anwendung Typologie 4 - Blocke ausdifferenzieren

Humboldt-Gremberg, Stadtbezirk Kalk

3,5 ha Entwicklungsflache
Ziel: Quartiersdichte hoher 1,2

Die betrachtete Entwicklungsflache in Humboldt-Gremberg im
Stadtbezirk Kalk umfasst eine Flache von ca. 3,5 Hektar und befindet
sich in einem sehr heterogenen Bauumfeld. Die umliegenden Fla-
chen sollen langfristig zu einem Griindungs- und Innovationszent-
rum ausgebaut werden.

Die nachstgelegene S-Bahn-Haltestelle Trimbornstraf3e liegt in ca.
800 m Entfernung, entlang der Gremberger StraB3e im Suden ver-
kehren mehrere Busverbindungen.

Verortung Entwicklungs-
flache: Innere Stadt
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Die Wohnbebauung im direkten Umfeld besteht in weiten Teilen aus
drei- bis viergeschossigem Zeilenbau, ein achtgeschossiges Wohn-
gebaude bietet einen Orientierungspunkt.

Durch die Gemeinschaftsgrundschule Lohmarer StraBe, das Ju-
gendzentrum Gremberg sowie Einzelhandelsangebote entlang der
Gremberger StraBe ist eine Grundversorgung flir das Quartier vor-
handen, welche durch Zusatzangebote (z.B. Begegnungsorte und
Pflege) der neuen Bebauung erganzt werden kann.

Offentliche Griin- und Sportflachen sind durch den Park an der Len-
zwiese mit Bike-Trail sowie einigen Spielplatzen bereits vorhanden
und konnen angebunden oder weiterentwickelt werden.
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Larmbelastung 'I by
N |

\ Cog ¥y

Ausgangssituation Entwicklungsflache Humboldt-Gremberg
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6 Quartierstypologien fir Koln

Das Anwendungsbeispiel besteht aus drei polygonalen Blockrand-
strukturen. Die bestehenden StraBen werden weitergefuhrt und
vernetzten das Quartier mit der Bestandsbebauung. Die Staffelung
der Gebaudehdhen von vier bis sechs Geschossen unterstitzt diese
Vernetzung. Zu den Gleisen und an stadtraumlich markanten Stel-
len erhoht sich die Geschosszahl, sodass mehr Dichte geschaffen
wird. Ein Hochpunkt stiftet zusatzlich Identitat und erhoht die Dichte
weiter.
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Nutzungsmischung im Griinflachen im

Erdgeschoss und als Blockinnenbereich und

Larmschutzriegel auf Dachflachen
tief .

Vernetzung tber Grin- lefes Gebaude O Begegnungorte in
als Hochpunkt zu OO .
strukturen und Wegenetz .. X . ¢ | zusammenhangenden
offentlichen Flachen () R
Grinflachen

MIV gebundelt

Anwendungsbeispiel Humboldt-Gremberg
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Herausfordernde Gebaudelagen, z.B. entlang der Bahnstrecke und
im Erdgeschoss der autofreien Quartiersstraf3e, werden zur Bele-
bung und weiteren Verdichtung mit Nicht-Wohnnutzungen und einer
groBeren Gebaudetiefe ausgebildet.

Der MIV wird in Tiefgaragen gebundelt, sodass weite Teile der Ent-
wicklungsflache autofrei erschlossen und intensiv durchgrint wer-
den kdnnen.

Die Dachflachen und Hofe im Blockinneren enthalten private und
gemeinschaftliche Grunflachen, zwei zentrale 6ffentliche Grunfla-
chen dienen dem Quartier als Erholungsflache.

Kennwerte Anwendungsbeispiel Humboldt-Gremberg

Entwicklungsflache in ha 3,5
Wohneinheiten je ha / insg. 117 /413

Quartiersdichte

B |
Zieldichte > 1,2 | 14

GFZ
B
|23

26 % Nutzungsmischung

Flachenanteile

Offentliche
Flachen
4%

bebaute
Flachen

ErschlieBungs- 28%

und
Platzflachen
36%

Griin- und
Spielflichen
32%
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6 Quartierstypologien fir Koln

Typologie 5 - Raumfolgen setzen

Eine Quartierstypologie fiir die Innere Stadt sowie ausgewéhlite
Versorgungszentren der AuBBeren Stadt

Tiefe Baukorper, die von allen Seiten er- Das Quartier wird durch gewerbliche Erd-
schlossen werden, gliedern durch ihre be- geschossnutzungen, insbesondere an den
sondere Setzung den Stadtraum. Die tiefen Platzen, bespielt und dient der Nachbar-
Baukorper eignen sich gut fir ein vielfaltiges schaft als Treffpunkt. So ergibt sich eine
und innovatives Angebot von Wohnungs- kleinteilige Nutzungsmischung.
typen.

Erganzende untereinander teilbare Infra-
Der 6ffentliche Raum ist Uberwiegend dem strukturen gibt es auf Quartiersebene sowie
FuB- und Radverkehr vorbehalten. Der MIV innerhalb der Gebaude.

wird am Quartierseingang abgefangen und
in Tiefgaragen geleitet.

Vertikale Dichte

» GroB und Klein

» MaBstabshybrid

» Lageorientierte
Entwicklung

Griine Vielfalt

» Nutzbare Dachflachen

» Grune ErschlieBung
» Multifunktionale
Freiraume

Horizontale Dichte Nutzungsvielfalt

» Uberlagernde Abstands- » Nutzungsmischung
flachen und Nutzungsoffenheit

» Tiefe Gebaude » Stadt stapeln
» Infrastrukturelles Teilen
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Durch einen Fokus auf Gemeinschaftsfla- Die Aktivierung der Dachflachen als Garten,

chen kann der Flachenverbrauch je Bewoh- Retentionsflachen oder zur Energiegewin-
ner*in reduziert werden. nung sowie bodengebundene Fassadenbe-

grunungen kénnen ,Urban Heat"” entgegen
Im direkten Wohnumfeld befinden sich wirken. Durch geringe Abstandsflachen
groBzugige Grun- und Freiflachen, die als entstehenden zudem eine zusatzliche Ver-
urbane Freiraume zu verstehen sind. AuB3er- schattung.

dem werden Teile der Dachflachen als ge-
meinschaftliche Garten genutzt.

¢

Quartierstypologie 5 - Raumfolgen setzen
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Referenzprojekte
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Wohnquartier LudlstraBe
in Minchen (DE)
AllesWirdGut Architektur

16  Quartiersdichte
107 WE/ha

Frei zueinander stehende
Punkthauser werden zur nahen
Autobahn hin durch eine Wand
aus zusammengezogenen
Punkthauser abgegrenzt. Die
polygonalen Formen bieten viel-
faltige Wohnformen und werden
durch ein Familienzentrum und
eine Kita erganzt. Der Freiraum
strukturiert das Quartier und
wird durch einzelne Erdge-
schossnutzungen bespielt.



Mehr als Wohnen in Ziirich (CH)
Duplex Architekten

1,9 Quartiersdichte
110 WE/ha

In Clustern angeordnete Solita-
re bilden ein System von Wegen,
Platzen und Freiraumen und
ermoglichen gemeinschaftli-
ches und nutzungsgemischtes
Wohnen. Vielfaltige Wohnfor-
men und Grundrisse stellen das
Miteinander ins Zentrum. GrofB3e,
tageslichthelle Treppenhauser
in den tiefen Gebaudekorpern
dienen der Belichtung und als
Gemeinschaftsraume.

© Johannes Marburg

200 500 @

© OpenStreetMap contributors
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6 Quartierstypologien fir Koln

Anwendung Typologie 5 - Raumfolgen setzen

Weidenpesch, Stadtbezirk Nippes

3.1 ha Entwicklungsflache
Ziel: Quartiersdichte hoher 1,2

Die betrachtete Entwicklungsflache in Weidenpesch im Stadtbezirk
Nippes umfasst eine Flache von ca. 3,1 Hektar und befindet sich an
einer stadtischen ,Ruckseite”. Die umliegenden Flachen sind auf der
einen Seite durch groBzligige Sportflachen gepragt, auf der anderen
Seite durch eine stellenweise durchbrochene Blockrandbebauung
mit teilweise gewerblich genutzten Hofen.

Die StraBenbahn-Anbindung entlang der Neusser Straf3e ist sehr gut.
Die nachstgelegene S-Bahn-Haltestelle GeldernstraBe / Parkglrtel
liegt sudlich in ca. 2,5 km Entfernung.

Verortung Entwicklungs-
flache: Innere Stadt
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Die Wohnbebauung im direkten Umfeld besteht in weiten Teilen aus
einer vier- bis fiunfgeschossigen Blockrandbebauung, die vereinzelt
durch zehngeschossige Wohnhauser oder flachigen Einzelhandel
durchbrochen wird. Die angrenzenden Ruckseiten sind durch private
Garten und kleinteilige gewerbliche Nutzungen gepragt.

Durch eine Schule und Kitas in der naheren Umgebung und durch
das Bezirkszentrum entlang der Neusser Straf3e verflgt das Quartier
Uber eine gute Versorgung.

Offentliche Frei- und Sportflachen sind durch die Bezirkssportanlage
Weidenpesch sowie einige Spielplatze bereits vorhanden und kon-
nen an das Quartier angebunden werden.

{30

OPNV %
Anbind L o7
nbindung Y

Lérmbelastung durch
Schienenverkehr und StraBe

bisher keine ,
offentliche
Zuwegung

\Y

Larmbelastigung durch
Sportanlagen

Kleingérten

Ausgangssituation Entwicklungsflache Weidenpesch
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6 Quartierstypologien fir Koln

Potential fur
Erweiterung des
Quartiers

Durchwegung
zu Quartier und
Sportflachen

Das Anwendungsbeispiel besteht aus tiefen, locker gesetzen Gebau-
dekdrpern, die vom AuBenraum umschlossen sind. So ergeben sich
spannende Platze sowie Griinraumsituationen und -abfolgen. Eine
homogene Gebaudehohe beruhigt den heterogenen Bestand und
schafft eine klare, aber dennoch offene Kante zu den Sportplatzen.

Erdgeschossige Nicht-Wohnnutzungen wie zum Beispiel Kitas,
Schulen, Pflege, Begegnungsorte oder Gewerbe beleben das Quar-
tier und fuhren zu einer angemessenen Verdichtung.

2 P
&,

I\
gl 1 I?Mu | fg} | ';&}
bomnd o Tk

TN

g
NS

Nutzungsmischung private und
im EG belebt die gemeinschaftliche

offentlichen Raume Dachgarten

tiefes Gebaude 5 0. Grinflache fir Erholung
Hochpunkt zu .(. (2| und Anknlpfung an
offentlichen ‘» Sportangebot

Flachen

Anwendungsbeispiel Weidenpesch
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Der MIV wird in Tiefgaragen geblndelt, sodass weite Teile der Ent-
wicklungsflache autofrei erschlossen und intensiv durchgrint wer-
den konnen.

Die Dachflachen enthalten private und gemeinschaftliche Grin-
flachen, eine zentrale 6ffentliche Grinflache dient dem Quartier als
Naherholungsflache.

Der modulare Aufbau des Quartiers bietet vielfaltige Anschluss-
punkte fur eine Weiterfuhrung des stadtebaulichen Prinzips auf den
angrenzenden privaten Grundstucken.

Kennwerte Anwendungsbeispiel Weidenpesch

Entwicklungsflache in ha 31
Wohneinheiten je ha / insg. 139 /434

Quartiersdichte

B
Zieldichte > 1,2 | 1,3

GFZ
-
|22

7 % Nutzungsmischung

Flachenanteile

. Offentliche
ErschlieBungs- Flichen
und 0%

Platzflachen
15%

bebaute
Flachen
40%

Griin- und
Spielflaichen
45%
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6 Quartierstypologien fir Koln

Typologie 6 - Vertikale entwickeln

Eine Quartierstypologie fiir die Innenstadt sowie ausgewéahlite

Versorgungszentren der AuBeren Stadt

Ausgangspunkt dieser Quartierstypologie ist
die in der Innenstadt haufig vorkommende
Blockrandbebauung. Die Dichte wird durch
vereinzelt gesetzte Hochpunkte* (40 - 60 m)
deutlich erhoht. Dieses System kann auf ein
gesamtes Quartier Uber mehrere Baufelder
angewendet werden, funktioniert aber auch
auf kleineren Entwicklungsflachen, wie sie in
der Innenstadt haufig vorkommen.

Durch die sehr gute OPNV-Anbindung der
Innenstadtlagen kénnen die Stellplatze

Vertikale Dichte

» GroB und Klein

» MaBstabshybrid

» Lageorientierte
Entwicklung

Horizontale Dichte

» Uberlagernde Abstands-
flachen
» Tiefe Gebaude

reduziert und die wertvolle Flache effizient
genutzt werden. Der ruhende Verkehr wird
in 6ffentlichen Tiefgaragen untergebracht,
um Mehrfachbelegungen der Stellplatze zu
ermaoglichen.

In die Gebaude integrierte und gestapelte
Nutzungen generieren eine Nutzungsmi-
schung in jedem Baufeld, so entsteht eine
sehr urbane Typologie mit belebten Erdge-
schossen. Nutzungsmischung ist hier aus-
drucklich auch in der Vertikalen moglich.

Griine Vielfalt

» Nutzbare Dachflachen
» Grune ErschlieBung

» Multifunktionale
Freiraume

Nutzungsvielfalt

» Nutzungsmischung
und Nutzungsoffenheit

» Stadt stapeln

» Infrastrukturelles Teilen

112 *nur im Zusammenhang/unter Beachtung des Héhenkonzeptes/Hdhenentwicklungskonzeptes



Offentliche Funktionen sind ebenfalls Grunflachen werden zu zentralen Begeg-
gleichwertig in die Blockstrukturen, meist in nungsorten. Auf den Dachern gibt es ergan-

den Erdgeschosszonen, integriert und mit zend gemeinschaftliche und private Freifla-
Wohnnutzungen Uberbaut. chen.

In den Innenho6fen der Blocke befinden sich Der hohe Grad an Verschattung, intensiv ge-
gemeinschaftliche Grinflachen, in Quar- nutzte Dachflachen und blockinterne Gar-
tiersparks findet sich o6ffentliches Grun. ten wirken aktiv gegen sommerliche Hitze.

Diese verdichteten, intensiv genutzten

Quartierstypologie 6 - Vertikale entwickeln
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Referenzprojekte

© Thies Wachter

© Thies Wachter
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© OpenStreetMap contributors
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Lowenbrau-Areal in Ziirich (CH)
Gigon/Guyer Architekten

3,33 Quartiersdichte
40 WE/ha

Das Projekt resultiert aus einer
Umnutzung eines gewerblichen
Komplexes. Dieser wurde durch
Hochpunkten mit Wohn-, Bliro-
und Ausstellungsnutzungen er-
ganzt. Der denkmalpflegerische
Erhalt der Bausubstanz bildet
dabei eine wichtige MaBnahme
fur die Identitat des ehemaligen
Industriequartiers und belasst
ein wichtiges Kapitel der Stadt-
geschichte lesbar.



Falkenried in Hamburg (DE)
BOLLES+WILSON

2,65 Quartiersdichte
284 WE/ha

Auf dem Gelande der StraBBen-
bahnwerkstatten Falkenried

ist ein neuer multifunktionaler
Stadtteil entstanden. Ein zen-
traler Baustein ist der Burokom-
plex mit Wohnhochhaus, das die
offentliche Piazza und das Ge-
samtgebiet Uberschaut und den
stadtebaulichen Bezugspunkt
des Viertels setzt. Im Quartier
finden sich weitere Geschafte
und Gastronomie.

0 25 50 100 200
[ ==

4 R

© Christian Richters

O,

© OpenStreetMap contributors
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6 Quartierstypologien fir Koln

Anwendung Typologie 6 - Vertikale entwickeln

Deutz, Stadtbezirk Innenstadt

0,74 ha Entwicklungsflache
Ziel: Quartiersdichte hoher 1,5

Die betrachtete Entwicklungsflache in Deutz im Stadtbezirk Innen-
stadt umfasst eine Flache von ca. 0,74 Hektar und befindet sich in
einer Umgebung gepragt durch die Bahntrasse und grof3e gewerb-
lich genutzte Gebaude, wie der Lanxess Arena, Blurogebauden sowie
einigen groBen Wohnhausern. Studlich der Entwicklungsflache liegt
der Pyramidenpark.

Die SPNV-Verbindung ist sehr gut ausgebaut. Der nachstgelegene
Bahnhof Kéln Messe/Deutz liegt in nur ca. 1,5 km Entfernung, ent-
lang der Gummersbacher StraBBe verkehren Busverbindungen.

Verortung Entwicklungs-
flache: Innenstadt
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Die Wohnbebauung im direkten Umfeld besteht in weiten Teilen aus
sechsgeschossigem Zeilenbau, ein 14-geschossiges Wohngebaude
bietet einen Orientierungspunkt.

Das fuBlaufig erreichbare Einkaufzentrum Koéln Aracaden in Koln
Kalk, mehrere Schulen und Berufskollegien, sowie die Technische
Hochschule Deutz bieten eine ausreichende Grundversorgung fir
das Quartier, welche durch Zusatzangebote (z.B. Begegnungsorte
und Pflege) der neuen Bebauung ergéanzt werden kann.

Offentliche Griin- und Sportflachen sind durch den Pyramidenpark
bereits vorhanden.

Die geringe GroBe der Entwicklungsflache ist typisch fur die Poten-
tialflachen in der Innenstadt.

Pyramidenpark

1t

Ausgangssituation Entwicklungsflache Deutz
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6 Quartierstypologien fir Koln

Das Anwendungsbeispiel besteht aus zwei Gebaudekomplexen
entlang der Gummersbacher StraBe und ist somit direkt mit dem
Bestand vernetzt.

Die Gebaudekoérper haben einen hohen gewerblichen Sockel und
werden jeweils durch deutlich hohere Aufbauten mit Wohnfunktion
erganzt. Starke Gebaudevolumen schiitzen die Bewohner*innen vor
Larmbelastung.

gezielte Hochpunkte Erholungsflache knlpft ...
sorgen fiir hohe Dichte an &ffentliches Griin an @

hoher Anteil Griindacher und
an Nutzungs- Dachterrassen
mischung im

Sockel

Anwendungsbeispiel Deutz
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Der kleine Park zwischen den Gebauden dient dem Ensemble als
Erholungsflache und Grunflachennachweis.

Die Dachflachen werden als Grindach, Garten oder energetisch
durch Photovoltaik genutzt.

Um eine hohe Dichte bei gleichzeitig angemessener Grunflachen-
versorgung zu gewahrleisten, ist der Anteil der Nicht-Wohnnutzung
mit 50 % innenstadttypsich sehr hoch.

Kennwerte Anwendungsbeispiel Deutz

Entwicklungsflache in ha 0,74
Wohneinheiten je ha / insg. 145 /107

Zieldichte > 1,5 | 2,1
| 4,2

50 % Nutzungsmischung

Quartiersdichte

GFZ

Flachenanteile

Offentliche
Flachen
20%
bebaute
Flachen
36%

ErschlieBungs-
und
Platzflachen
15%

Griin- und
Spielflichen
29%
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Kapitel V

Implementierung
und Anwendung

Der KéIn-Katalog wird als verwaltungsinternes Steuerungsinstru-
ment in laufenden und zukunftigen Projektentwicklungen einge-
setzt, um die Zielsetzungen der Stadtstrategie ,KoIner Perspektiven
2030+" umzusetzen.

Mit seinen Darstellungen von Typologien und Referenzen dient der
KoIn zusatzlich als Kommunikationsmedium bei der Veranschauli-
chung der genannten Zielsetzungen.

Anhand Pilothafter Anwendungen werden laufende und zukinftige
Projekte auf die Zielsetzungen des Koéln-Katalogs hin evaluiert.
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6 Quartierstypologien fir Koln

Verhaltnis zwischen Quartiersdichte

und Geschossflachenzahl

Erkenntnisse aus den Anwendungsbeispielen

Fir zukunftige Flachenentwicklungen ist der
Zusammenhang zwischen Quartiersdichte und
GFZ relevant, da Letztere insbesondere in Be-
bauungsplanverfahren verwendet wird. Anhand
von Testentwdurfen kann frihzeitig die Quartiers-
dichte fur die geplante GFZ Uberpruft werden.
Dafir ist der Bezugsrahmen (stadtebauliche
Perimeter) zu definieren. Er umfasst das Projekt-
gebiet (Bruttobauland) sowie zumeist angren-
zenden Flachen (z.B. Verkehrsflachen einer an-
grenzenden BestandsstraBe bis zu ihrer Mitte).

Die Auswertung der Anwendungsbeispiele zeigt,
dass sich beispielsweise flr die Zieldichte der
AuBeren Stadt (0,8 Quartiersdichte) eine durch-
schnittliche GFZ von ca. 1,5 - 2,0 ergibt*

Rechnerisch besteht folgende Abhangigkeit:

Durchschnittliche GFZ =
(Quartiersdichte x Stadtebaulicher Perimeter)
Netto-Bauland

Die Stadtstrategie gibt die Zieldichten immer als
eine Quartiersdichte fir das gesamte Quartier
an. In der konkreten Flachenentwicklung sind
innerhalb des Quartiers Differenzierungen in
der GFZ fur die jeweiligen Baufelder vorzuneh-
men, wie auch die Anwendungsbeispiele zeigen.
Zudem variieren die GroBen der Entwicklungs-
flache teils stark, daher ist letztlich immer eine
individuelle Betrachtung notwendig.
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AuBere Stadt

Quartiersdichte von > 0,8 entspricht

ca. einer GFZ von >1,4*

zo©
o, (¢
o

&

>15%
Nicht-Wohnen**

40-60%

Netto-Bauland*



* Bei den Werten handelt es sich um grobe Annaherungen und
Abschatzungen auf Basis der untersuchten Anwendungsbeispiele.
In der Rechnung wird nur die oberirdische Geschossflache berlick-
sichtigt, Tiefgaragen nicht. Flachen fir oberirdische MobilityHubs
werden ebenfalls nicht eingerechnet.

** Empfehlungswerte geman Kapitel II.

Innere Stadt sowie ausgewahlte Ver- Innenstadt sowie ausgewahlte Ver-
sorgungszentren der AuBeren Stadt sorgungszentren der Inneren Stadt
Quartiersdichte von >1,2 entspricht Quartiersdichte von >1,5 entspricht
ca. einer GFZ von >2,0* ca. einer GFZ von >2,8*
>35%
>25% Nicht-Wohnen**

Nicht-Wohnen** ’H

\ 35-55% 30-50%
.. Netto-Bauland* .. Netto-Bauland*
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Darstellung des Verhaltnisses zwischen Quartiersdichte und GFZ sowie der Flachen-
verhéltnisse auf Grundlage der ausgewerteten Anwendungsbeispiele
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6 Quartierstypologien fir Koln

Steuerung, Kommunikation und
Konkrete Empfehlungen

Stadtische Satzungen / Selbstbindung
Kooperatives Baulandmodell, Flachennut-
zungsplan, Bebauungsplan, Klimaleitlinien,
Geforderter Wohnungsbau, Stellplatzsat-
zung, Stadtstrategie ,Kolner Perspektiven
2030+", Hohenkonzept etc.

Rechtliche Grundlagen

Verwaltung

Amter, Dezernate,
Gestaltungsbeirat

und Politik

Rat, Bezirksvertretungen,
Ausschusse

Projekttrager*in
Entwickler*in
Eigentimer*in
Investor*in

D BEISPIEL
BauGB / BauNVO GesEU T T E
BauOrdnung NRW %Y\W\ _— f \ ~ .
Férderrichtlinien \)QO — - Q@
Umweltrecht q,e ' / AN \0)&
QTN 2
S /Ak . N\ R
/ %
~ < ®
\ —
/ / ~ - 4 \
/ = -
2/ -
W W 5
AN Y ~ 75
, Y 2
SN N ~
Raumlicher
Kontext \ & /> /\ /
Hohe s ¢
Dichte ey 4 "(/
Typologi g
ypologie )/3”0
Mischung Yd
passiert?
Ifunktionaler Kontext Nachbarschaftliche Fragen
OPNV / ErschlieBung Biirgerinitiativen
Larm Planschaden
etc.

etc.

Kraftefeld verschiedener Akteur*innen, in dem neue Vorhaben entstehen
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Kraftefeld

Neue Vorhaben entstehen in einem Kraftefeld aus verschiedenen
Akteursgruppen, aus rechtlichen und formalen Rahmenbedingen
und in einem spezifischen funktionalen und raumlichen Kontext.

Das einzelne realisierte Projekt ist das Ergebnis eines individuellen
Abstimmungs- und Abwagungsprozesses, bei dem die Verwaltung
zukunftig mit dem Koln-Katalog ein weiteres Instrument zur Einfluss-
nahme zur Verfliigung hat.

Steuerung

Durch den Beschluss als stadtebauliches Entwicklungskonzept nach
§1 Abs. 6 Nr.11 BauGB wird der KéIn-Katalog zukinftig als verwal-
tungsinternes Steuerungsinstrument eingesetzt und als zu beach-
tendes Fachkonzept in der Bauleitplanung berucksichtigt. Die Be-
racksichtigung erfolgt unter dem Aspekt der Abwagung im Abgleich
mit anderen Belangen (§ 1 Abs. 7 BauGB).

Mit dem Beschluss der Stadtstrategie im Dezember 2021 werden
die Zieldichten der Stadtstrategie flur neue Projekte bindend. Der
Koéln-Katalog betrachtet die Zieldichten der Stadtstrategie des-
halb als ,Soll-Werte" fir neue Projekte, die nach dem Beschluss der
Stadtstrategie angelaufen sind und als ,Richt-Werte" fir Projekte in
bereits langer laufenden Verfahren.

Da in der Anfangsphase einer Projektentwicklung die Moglichkeit zur
Einflussnahme auf Dichte und Qualitat am hochsten und zeitgleich
der Abstimmungs- und Koordinierungsaufwand am geringsten ist,
wird der KdIn-Katalog hier in Zukunft steuernd eingesetzt.

Im Zuge der ersten Sondierungsphase zwischen Stadt und Vorha-
bentrager*innen gilt es auch, den exakten Perimeter bzw. Umgriff
des Projekts fur den Nachweis der stadtebaulichen Zieldichte zu
definieren.

In den weiteren Prozessschritten bis hin zum Bebauungsplanver-
fahren werden sowohl bereits etablierte Anforderungen (z.B. des
Kooperativen Baulandmodells) als auch die Aspekte des KoIn-Kata-
loges fortlaufend aufgerufen und die sich entwickelnden Planstande
daraufhin gepruft.
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126

Dazu kann es gegebenenfalls sinnvoll sein, die Vorhabentrager*innen
zur Erstellung von Testentwurfen unter Berucksichtigung der im
Koln-Katalog vorgestellten stadtebaulichen Typologien anzuhalten.
Auf dieser Grundlage konnen dann auch Planerfordernisse oder die
Art des Qualifizierungsverfahrens festgelegt werden.

Die Steuerung von Dichte als ein Aspekt wird im Qualifizierungsver-
fahren um gesellschaftliche, soziale, 6kologische oder klimatische
Belange und insbesondere auch baukulturelle Aspekte qualitativ
erganzt.

Kommunikation

Zusatzlich zu seiner Aufgabe als Steuerungsinstrument kann der
Koln-Katalog mit seinen anschaulichen Darstellungen zur Kommu-
nikation und Vermittlung genutzt werden. Fur Fachpublikum bietet
der KéIn-Katalog Inspiration und Anregung und kann fir das Thema
Dichte sensibilisieren. Die in der Stadtstrategie benannten Zieldich-
ten erhalten durch die sechs Quartierstypologien und Anwendungs-
beispiele ein ,Gesicht”, die elf Dichtestrategien kdnnen auch indivi-
duell neue Lésungen bieten.

Mit dem Fachsymposium im Mai 2021 wurde in Sachen Kommunika-
tion bereits ein erster wichtiger Schritt geleistet. Fur eine Weiterfuh-
rung kdnnten unterschiedliche Formate zum Tragen kommen, zum
Beispiel weitere Symposien, Vortragsreihen oder Ausstellungen.

Sondierung Konkretisierung\ Qualifizierung . Realisierung
A

N
\
\
\

Einflus Sha
Dijeo hie h,
un

Abbildung: Verhéltnis von Einflussnahme auf Dichte und Qualitat im
Vergleich zum Abstimmungsaufwand



Konkrete Empfehlungen
Pilothafte Anwendung

In seiner jetzigen Betrachtungstiefe kann der KéIn-Katalog mit sei-
nen Quartierstypologien nicht alle Rahmenbedingungen und Anfor-
derungen, die von unterschiedlichen Fachstellen und Akteur*innen
in eine Projektentwicklung eingebracht werden, beachten. Zahlrei-
che Detailaspekte kdnnen erst auf Ebene der Bauleitplanung geldst
werden, beispielsweise die Verkehrsplanung, Fragen des Ordnungs-
rechts und der Pflege von 6ffentlichen Raumen, die konkrete Be-
ricksichtigung von Flachen fur Feuerwehr und Entsorgungsbetriebe,
standortspezifische Integration sozialer (stadtischer) Infrastrukturen
und KlimaschutzmaBnahmen. Diese haben aber einen nicht zu un-
terschatzenden Einfluss auf die Umsetzung der Quartierstypologien.

Die Entwicklung einer dichten, grinen und besonders lebenswerten
Stadt erfordert von allen Fachstellen und Akteur*innen, ihre Vorga-
ben und Haltungen zu Uberdenken, Neues zu probieren, von anderen
Stadten und Landern zu lernen und so einen Beitrag zu einer integ-
rierten, nachhaltigen Stadtentwicklung zu leisten.

Um den KdIn-Katalog, seine Typologien und den Anwendungspro-
zess zu testen und zu Uberprufen, sollten parallel zum Beschluss des
Koln-Kataloges pilothaft Projekte (laufende und zukiinftige Projekte),
vor allem in der AuBeren Stadt, angedacht und erprobt werden.
Hierzu eignen sich insbesondere Projekte, die in der Regie oder in
Kooperation mit erfahrenen Partner*innen entwickelt werden. Die
pilothafte Begleitung der Projekte dient dem Erkenntnisgewinn, bei
welchen Themenfeldern und Prozessschritten besondere Hurden
zur Realisierung von qualitatvollen Dichten bestehen. Hierauf kann
durch entsprechende vertiefende Studien oder stadtinterne dezer-
natsubergreifende Abstimmungen reagiert werden.

Evaluierung
Wahrend des Realisierungsprozesses und nach Fertigstellung sollten
die Projekte fortwahrend evaluiert werden, um die Wirkweise des

Koéln-Kataloges zu Uberprifen.

Die Projekte sollten zudem dokumentiert und veroffentlicht werden,
um als ,Next Practice” fur weitere Kolner Standorte dienen zu kbnnen.
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Kontakt

Amt fir Stadtentwicklung und Statistik
Stadthaus Deutz - Westgebaude
Willy-Brandt-Platz 2

50679 Koln

Stephanie Dormann
Stabsstelle Strategische Stadtentwicklung
Telefon 0221 221-24673
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