Stadt KéIn

Offentliche Bekanntmachung vom 27.08.2025

Zeitpunkt der Veroffentlichung siehe
https://www.stadt-koeln.de/politik-und-verwaltung/bekanntmachungen/index.html

Offentliche Bekanntmachung von Bauleitpldnen
Veroffentlichung eines Bebauungsplan-Entwurfs
Arbeitstitel: ,Am Bahnhof“ in KéIn-Porz-Wahn

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 76367/03 Arbeitstitel
,Am Bahnhof* in Kéln-Porz-Wahn, wird zur Beteiligung der Offentlichkeit verdffentlicht.

Rechtsgrundlage
§ 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (Bundesgesetzblatt | S. 3634)
in der derzeit gultigen Fassung

Stadtraumliche Lage und raumlicher Geltungsbereich
Das circa 0,78 ha groRe Bebauungsplangebiet liegt im Stadtbezirk Kéln-Porz,
Stadtteil Wahn

Der raumliche Geltungsbereich wird in etwa begrenzt

o im Norden durch die Stralle Am Bahnhof,

o im Osten durch die Frankfurter Stral3e,

o im Suden durch die bestehende Wohnbebauung am Peter-Joseph-
Schumacher-Weg und

o im Westen durch die Poststralie,

o sowie hinsichtlich extern festgesetzter Ausgleichsflachen im Bereich der
Gemarkung Elsdorf, Flur 8, Flurstiuck 214 (teilweise).

Auf den dieser Bekanntmachung zur Veranschaulichung beigefligten Lageplan wird
hingewiesen.

Anlass und Ziele der Planung

Ziel der Planung ist eine stadtebauliche Arrondierung im Kreuzungsbereich der Stralle
Am Bahnhof/ Frankfurter Stral3e. Es sollen drei lll-geschossige Gebaude entstehen,
eins mit Buro bzw. gewerblicher Nutzung und zwei Wohngebaude. In einem der
Wohngebaude soll im Erdgeschoss eine viergruppige Kindertagesstatte integriert
werden.
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Veroffentlichung und Moglichkeit zur Einsichthahme

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 76367/03 mit Begrundung
und wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wird in der
Zeit vom

4. September 2025 bis 6. Oktober 2025 einschlieBlich
auf der Internetseite

http://www.beteiligung-bauleitplanung.koeln

veroffentlicht.

Zusatzlich werden die zu veréffentlichenden Unterlagen im genannten Zeitraum im
Stadtplanungsamt (Stadthaus West), Raum 09 A 05a (Gebauderiegel A/ Ebene 09),
Willy-Brandt-Platz 2, 50679 KdIn-Deutz, 6ffentlich ausgelegt. Die Einsichtnahme in die
Unterlagen ist zu folgenden allgemeinen Offnungszeiten maoglich:

Montag bis Donnerstag, 09.00 Uhr bis 15.00 Uhr,
Freitag 9:00 Uhr bis 13:00 Uhr

Fir eine Einsichtnahme aulRerhalb dieser Zeiten wird um vorherige Termin—
vereinbarung unter der Telefonnummer 0221/221-22854 oder der E-Mailadresse
bauleitplanung@stadt-koeln.de gebeten.

Stellungnahmen

Stellungnahmen zum Bebauungsplan-Entwurf konnen wahrend der Dauer der
Veroffentlichungsfrist bevorzugt elektronisch tber die Internetseite
www.beteiligung-bauleitplanung.koeln oder per Email an
bauleitplanung@stadt-koeln.de tUbermittelt werden. Bei Bedarf kdbnnen
Stellungnahmen schriftlich an die Stadt KéIn, Stadtplanungsamt, Willy-Brandt-Platz 2,
50679 Koln, per Fax an die Faxnummer 0221/221-22450, oder zur Niederschrift
abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung
uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben.

Arten umweltbezogener Informationen
Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfugbar:

o Messbericht zur Rasterbegehung im Umfeld der Klaranlage Wahn zur
Ermittlung der Geruchsimmissionen

o Gutachterliche Stellungahme zu den Geruchsimmissionen der Klaranlage
Wahn
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o Abschlussbericht der Sachverhaltsermittiung Bodendenkmale

o Uberflutungsprifung fur das Auftreten eines Starkregenereignisses

o Bodenuntersuchung zur Mdéglichkeit der Versickerung von
Niederschlagswasser

o Gutachterliche Stellungnahme zur Wiederverwertbarkeit von Boden

o Luftschadstoffprognose zu den verkehrsbedingten Immissionen gemaf 39.
BImSchV

o Schalltechnische Untersuchung zum Stralden-, Schienen- und Flugverkehr
sowie zu den maldgeblichen Auldenlarmpegeln nach DIN 4109

o Erganzende Stellungnahme zur schalltechnischen Untersuchung zur
Beurteilung der Auswirkungen des Kitastellplatzes und zur aktualisierten
Gebietsaufteilung (Wohnen und Gewerbe)

o Gutachten zur Beurteilung des Baugrunds

o Verkehrsgutachten zur Kindertagesstatte im Geltungsbereich des
Bebauungsplans

o Landschaftspflegerischer Begleitplan und Deckblatt mit Anpassungen

o Fachbeitrag zur Artenschutzprifung (Stufe I)

o Ein Umweltbericht, der sich mit folgenden Themen befasst:
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden; Wasser, Luft, Klima, Wirkungsgeflige,
Landschaft, Biologische Vielfalt, Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung (hier: Larm,
Altlasten, Erschitterungen, sonstige Gesundheitsbelange/Risiken,
Besonnung), Kultur- und sonstige Sachguter, Vermeidung von Emissionen,
Abfalle und Abwasser, Erneuerbare Energien/ Energieeffizienz, Darstellung
von Landschafts- und sonstigen Planen, Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat in Gebieten, in denen durch die durch Rechtsverordnung zur
Erfallung von bindenden Beschllssen der Europaischen Gemeinschaft
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden,
Wechselwirkungen, Anfalligkeit fur die Auswirkungen schwerer Unfalle und
Katastrophen, Eingriffsregelung, Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete, eingesetzte Stoffe und Techniken, In
Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen);

o Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen aus vorherigen
Verfahrensschritten

Koln, den 31.Juli 2025 Die Oberburgermeisterin, in Vertretung
gez. Andree Haack, Beigeordneter
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Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 76367/03
"Am Bahnhof" in KéIn - Porz - Wahn
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans

Geltungsbereich der externen Ausgleichsflache
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 76367/03
"Am Bahnhof" in KéIln - Porz - Wahn

Lage: PoststraRe
Gemarkung: Elsdorf
Flur: 8

Flurstiick: 214

Flache: ca. 7.627 m?

davon Teilbereiche 1+2
externe Ausgleichsflache 5.121 m?

Abbildung 2: Lage der externen Ausgleichsflache
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