Die Oberbiirgermeisterin \,g

Offentliche Bekanntmachung vom 16.03.2022

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung geméaR

§ 3 Absatz 1 Baugesetzbuch, 221. Anderung des Flichennutzungsplans
Arbeitstitel: ,Innerer Griinglirtel, Bereich Ziilpicher Wall/ Eifelwall” in KéIn-Neustadt/ Sid, -
Lindenthal und —Siilz

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Koln hat in seiner Sitzung am 2. Dezember 2021
beschlossen, die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch
zur 221. Anderung des Flachennutzungsplans mit dem Arbeitstitel: “Innerer Griingirtel,
Bereich Zulpicher Wall/ Eifelwall” in K&In-Neustadt/ Sud, -Lindenthal und -Sulz als Aushang
durchzufihren.

GroRe und Lage des Plangebietes
Das rund 29 Hektar groRe Plangebiet der 221. FNP-Anderung liegt in den Stadtbezirk
Innenstadt und Lindenthal und im Bereich des Inneren Grungurtels.

Es wird begrenzt im Norden von der Bachemer Stral3e, im Osten von der Bahnlinie, im
weiteren Verlauf von der Wohnbebauung am Zulpicher Wall. Die Grenze verlauft in Hohe der
Uni-Mensa etwa 70 m entlang des Zulpicher Walls. Das Plangebiet wird im Osten dann
weiter durch Institutsgebaude der Universitat (Geowissenschaften) begrenzt. Die Grenze
verlauft im Weiteren circa 65 m entlang der Otto-Fischer-Stral’e und verschwenkt dann auf
den Luxemburger Wall und den Eifelwall bis zur Rudolf-Amelunxen-Stral’e, welche
zusammen mit dem Gleiskdrper der Bahnlinie den suddstlichen Abschluss des Plangebietes
bildet. Die Grenze verlauft im Suden entlang der Stralde Am Justizzentrum und verschwenkt
vor dem Gebaude des Land- und Amtsgerichts nach Norden bis zur Hans-Carl-Nipperdey-
Strale und folgt, das Plangebiet westlich begrenzend, deren Verlauf Uber die Luxemburger
Stralle hinaus. Hier bilden im Weiteren Gebaude der Universitat den westlichen Abschluss
des Plangebietes, der sich Uber die Zulpicher Stral3e hinaus entlang der Meister-Ekkehard-
StralRe und der Universitatsgebaude am Bruno-Kisch-Weg bis zur Bachemer Stral3e fortsetzt.

Ziel der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird die Umsetzung des Stadtebaulichen
Masterplans Innenstadt verfolgt. Fur den im Masterplan identifizierten Interventionsraum
Innerer Grungurtel erfolgt derzeit ein Fortschreibungs- und Qualifizierungsprozess unter
Einbeziehung der Offentlichkeit, der Fachbehdrden und der politischen Gremien.

Die Anderung des Flachennutzungsplans folgt der in der Fortschreibung des Stadtebaulichen
Masterplans Innenstadt formulierten Maxime, den Inneren Gringurtel mit einer quantitativ
und qualitativ positiven Bilanz flr den Freiraum weiterzuentwickeln. Die im Stadtebaulichen
Masterplan Innenstadt formulierten Spielregeln fir Klima, Stadtraum und Vernetzung sollen —
soweit dies im Rahmen der relativ groben Darstellung der Planungsgrundsatze im
Flachennutzungsplan moglich ist — umgesetzt werden.
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Bisherige Darstellung

Der seit 1982 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt KéIn stellt das Anderungsgebiet
uberwiegend als Grunflache dar, teils erganzt durch Signets fur Sportanlagen und Spielplatze
sowie Signets fur Kindereinrichtungen. Die Grunflachendarstellung erstreckt sich auch auf
versiegelte und bebaute Bereiche.

Der Flachennutzungsplan stellt zudem Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
Universitat im Bereich der Mensa und der Universitatseinrichtungen am westlichen
Plangebietsrand dar.

Im Bereich des neuen Archivgebaudes am Eifelwall stellt der Flachennutzungsplan eine
Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Verwaltung dar.

Im Bereich des bestehenden Justizzentrums stellt der Flachennutzungsplan eine gemischte
Bauflache (M) dar.

Besondere Wohngebiete weist der Flachennutzungsplan im Bereich des Zilpicher Walls und
am Eifelwall aus.

Zudem ist die Luxemburger Stral3e als Flache fur den tberértlichen Verkehr und den
ortlichen Hauptverkehr ausgewiesen.

Beabsichtigte Darstellung

Innerhalb des Anderungsgebietes soll der Flachennutzungsplan zukiinftig entlang der
norddstlichen Plangebietsgrenze Sondergebiete mit Zweckbestimmung Universitat
darstellen. Diese Darstellung hat das Ziel, den Inneren Grungurtel raumlich zu fassen und als
,Wissenspark®im Sinne der Zielsetzungen des Stadtebaulichen Masterplans Innenstadt zu
entwickeln. Zugleich sollen durch die Ricknahme von Bauflachendarstellungen raumliche
Barrieren im Inneren Gringurtel aufgehoben werden.

Die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Verwaltung bleibt im
Bereich des Historischen Archivs bestehen.

Dort wird die Grunflachendarstellung erstmals in einer Breite von circa 120 Metern an den
Eifelwall gefuhrt und bildet einen Anschluss an den Volksgarten.

Im Suden des Plangebietes wird ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung Justizzentrum
entwickelt. Die bauliche Entwicklung des Justizzentrums vollzieht sich ausschlief3lich auf
heute bereits bebauten Flachen.

Der Innere Grungurtel wird als raumlich klar ablesbare Grunflache definiert, erganzt um
Signets fur eine bestehende KiTa der Universitat sowie einen im sudlichen Abschnitt
geplanten Spielplatz.

Diese Informationen und weitere Auskiinfte finden Sie auch auf der Internetseite der Stadt
Koln unter

www.beteiligung-bauleitplanung.koeln
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Das Konzept zur 221. Anderung des Flachennutzungsplans wird in der Zeit vom

25. Marz 2022 bis einschlieBlich 8. April 2022

in den Eingangsbereichen des Kundenzentrums Innenstadt, Laurenzplatz 1-3, 50667 Kaoln,
und des Bezirksrathauses Lindenthal, Aachener Str. 220, 50931 Koln,

zu den Offnungszeiten Montag und Mittwoch von 7:30 bis 15:00 Uhr Dienstag von 9:30 bis
18:00 Uhr, Donnerstag von 7:30 bis 16:00 Uhr und Freitag von 7:30 bis 12:00 Uhr,

sowie im Stadthaus Deutz, Stadtplanungsamt, Ladenlokal 5 (siehe Karte zur
Wegbeschreibung), Willy-Brandt-Platz 2 in 50679 Koln, zur Einsichtnahme ausgehangt.

Auskunfte erteilt das Stadtplanungsamt unter der Telefonnummer 0221 221- 23960 oder
unter der Mailadresse bauleitplanung@stadt-koeln.de.

Schriftliche Stellungnahmen konnen bis einschlieRlich Freitag, 8. April 2022 gerichtet werden

o an den Bezirksblrgermeister des Stadtbezirks Innenstadt, Herrn Andreas Hupke,
Bezirksrathaus Innenstadt, Ludwigstral3e 8, 50667 Koln
E-Mail: Bezirksbuergermeister.Hupke@Stadt-Koeln.de

oder

o an die Bezirksburgermeisterin des Stadtbezirks Lindenthal, Frau Cornelia
Weitekamp, Bezirksrathaus Lindenthal, Aachener Str. 220, 50931 KdIn
E-Mail: Cornelia.Weitekamp@Stadt-Koeln.de

Koln, den 4. Marz 2022 Die Oberburgermeisterin, in Vertretung
gez. Markus Greitemann, Beigeordneter
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221. Flachennutzungsplananderung
"Innerer Griingiirtel, Bereich Zilpicher Wall / Eifelwall” in KéIn-Neustad
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