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Satzung der Stadt Koln uiber die Erhebung eines ErschlieBungsbeitrages
- ErschlieBungsbeitragssatzung -
vom 29. Juni 2001

in der Fassung der 16. Satzung zur Anderung der ErschlieBungsbeitragssatzung
vom 30. Oktober 2017

Der Rat der Stadt KdIn hat in seiner Sitzung am 15.05.2001 aufgrund des § 132
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141) in Verbindung mit §§ 7 und 76 Absatz 1 der Gemeindeordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW S. 666/SGV. NRW 2023) - jeweils in der bei Erlass dieser
Satzung geltenden Fassung - diese Satzung beschlossen:

§ 1 Gegenstand der Satzung

Der Erschlieflungsbeitrag wird nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Sat-
zung erhoben.

§ 2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand flr
1. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstucken dienen,
a) in durch Bebauungsplan festgesetzten Reinen Wohngebieten (WR),

Allgemeinen Wohngebieten (WA) und Besonderen Wohngebieten (WB)
bei Uberwiegend ein- und zweigeschossiger Bebauung bis zu einer

Breite von 14,00 m,
wenn sie beidseitig anbaubar sind

und

bis zu einer Breite von 10,00 m,

wenn sie einseitig anbaubar sind;

b) in durch Bebauungsplan festgesetzten Reinen Wohngebieten (WR),
Allgemeinen Wohngebieten (WA) und Besonderen Wohngebieten (WB)
bei Uberwiegend mehr als zweigeschossiger Bebauung bis zu einer

Breite von 16,50 m,
wenn sie beidseitig anbaubar sind

und

bis zu einer Breite von 13,00 m,

wenn sie einseitig anbaubar sind;
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c) in durch Bebauungsplan festgesetzten Mischgebieten (Ml), Gewerbe-
gebieten (GE) und Sondergebieten (SO) mit vergleichbarer Nutzung bis
zu einer Breite von 24,00 m,
wenn sie beidseitig anbaubar oder die erschlossenen Grundstlicke ge-
werblich nutzbar sind
und bis zu einer Breite von 17,50 m,
wenn sie einseitig anbaubar oder die erschlossenen Grundstiucke ge-
werblich nutzbar sind;

d) in durch Bebauungsplan festgesetzten Kerngebieten (MK), Industriege-
bieten (Gl) und Sondergebieten (SO) mit vergleichbarer Nutzung bis zu
einer Breite von 32,00 m,
wenn sie beidseitig anbaubar oder die erschlossenen Grundstticke ge-
werblich nutzbar sind
und
bis zu einer Breite von 22,00 m,
wenn sie einseitig anbaubar oder die erschlossenen Grundstiucke ge-
werblich nutzbar sind.

Der Erschliefungsaufwand fur Wendeanlagen ist insgesamt beitragsfahig.

2. Mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. Wohnwege) in voller
Breite;

3. SammelstralRen bis zu einer Breite von 32,00 m;

4. Grunanlagen als Bestandteil der in den Ziffern 1 bis 3 genannten ErschlieBungs-
anlagen

a) Straldenbegleitgriin bis zu einer Breite von 6,00 m;
und

b) Strallenbaume bis hdchstens ein Strallenbaum je 80 gm der nach Zif-
fern 1 bis 3 beitragsfahigen Flachen der ErschlieBungsanlagen;

5. Grunanlagen, soweit sie nicht Bestandteil der in den Ziffern 1 bis 3 genannten Er-
schlieBungsanlagen sind, jeweils bis zu einer Flache von 10 % der nach § 5 ermit-
telten Verteilerwerte (Summe der Produkte aus den Grundstucksflachen und den
Nutzungsfaktoren);

6. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.
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(2) Werden durch eine ErschlieBungsanlage im Sinne von Abs. 1 Ziffer 1 unter-
schiedliche Gebiete nach den Buchstaben a) bis d) erschlossen, so gilt fur die
gesamte ErschlieBungsanlage die Regelung mit der grof3ten Breite.

In Gebieten, fur die planungsrechtliche Festsetzungen Uber die Art der baulichen
oder sonstigen Nutzung nicht bestehen, richtet sich die Bestimmung der
Gebietsart im Sinne von Abs. 1 Ziffer 1 nach dem Uberwiegenden Charakter der
vorhandenen Bebauung bzw. Nutzung. Im Ubrigen gilt Satz 1.

(3) Die in Absatz 1 Ziffer 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie werden
ermittelt, indem die Flache der Erschlielungsanlage durch deren Lange (Achse)
geteilt wird. Die Malde von Grinanlagen und von Immissionsschutzeinrichtungen,
die Bestandteil der ErschlieBungsanlage sind, bleiben dabei unbertcksichtigt.

(4) Die in Absatz 1 Ziffer 4 a) genannte Breite wird ermittelt, indem die Flachen des
Strallenbegleitgriins durch die Lange (Achse) der Erschlielungsanlage geteilt
werden.

§ 3 Art der Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach Einheitssatzen je Quadrat-
meter Flache der ErschlieBungsanlage ermittelt, soweit sich nachfolgend nichts
anderes ergibt.

Bei StralRenbaumen wird der beitragsfahige Erschlielungsaufwand nach Ein-
heitssatz je Baum ermittelt.

Fur Grunderwerb und Freilegung sowie fur Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes wird der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand nach
den tatsachlich entstandenen Kosten ermittelt.

Zum beitragsfahigen Aufwand gehoéren auch Fremdkapitalkosten. Sie sind nicht
Teil der Einheitssatzermittlung.

(2) Der fur ErschlieBungsanlagen nach § 2 Abs. 1 Ziffer 1 Buchstaben a) bis d) an-
zuwendende Einheitssatz ergibt sich nicht aus der héchstzulassigen, sondern
aus der tatsachlichen Ausbaubreite. Diese Regelung gilt nicht, wenn die tatsach-
liche Ausbaubreite die hochstzulassige Uberschreitet.

(3) Die zum Zeitpunkt der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen, ihrer
Teileinrichtungen und Teile der Teileinrichtungen mafRgebenden Einheitssatze
ergeben sich aus dem gemal § 11 weitergeltenden ,Verzeichnis der Einheitssat-
ze gemald § 3 Abs. 2 (Teil 1) und (Teil 2) der ErschlielBungsbeitragssatzung vom
06. Juni 1988“ sowie dem noch zu dieser Satzung zu erlassenden Verzeichnis
der Einheitssatze (Teil 3):
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Einheitssatz fur ErschlieBungsanlagen bzw. ihre Teilein-  Herstellungszeitraum
richtungen nach § 2 Abs. 1 Ziffer ab 01.01.2016
bis 31.12.2016

Euro/m?
15
1 a) Fahrbahn Oberbau ohne Decke 71,94
Decke 25,00
gesamt 96,94
b) Fahrbahn Oberbau ohne Decke 61,68
Decke 22,49
gesamt 84,17
c) Fahrbahn Oberbau ohne Decke 59,30
Decke 16,67
gesamt 75,97
d) Fahrbahn Oberbau ohne Decke 57,18
Decke 14,81
gesamt 71,99
Gehwege 90,33
Radwege 62,04
Parkflachen 65,48
kombinierter Geh-/ Radweg 57,00
Mischverkehrsflachen Oberbau ohne Decke 56,81
Decke 60,13
gesamt 116,94
FuRgangergeschafts-
stralden 112,03
2 selbststandige
Wohnwege Oberbau ohne Decke 72,49
Decke 46,71
gesamt 119,20
3 Fahrbahn Oberbau ohne Decke 57,18
Decke 14,81
gesamt 71,99
4 a) Strallenbegleitgrin 14,31
b) Strallenbdume je Baum
1.157,62

1 bis 4 StralRenbeleuchtung
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a) technische Leuchtstellen 7,21
b) dekorative Leuchtstellen 13,93
Die Verzeichnisse der Einheitssatze sind Bestandteil dieser Satzung.

Die bis zum Inkrafttreten der Satzung der Stadt Koln uber die Erhebung eines Er-
schlielungsbeitrages vom 17. Juli 1961 geltenden Regelungen bleiben unberuhrt.

§ 4 Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§ 5 Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach den §§ 1 bis 4 ermittelte Erschlielungsaufwand wird auf die
erschlossenen Grundstucke verteilt nach dem Verhaltnis der Grundstucksflachen
zueinander. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstucke nach Art und Mal} berucksichtigt.

Soweit als Maldstab der baulichen Nutzung das Vollgeschoss nach MalRgabe der
folgenden Bestimmungen zugrunde zu legen ist, gilt als solches jedes Geschoss,
dessen Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,60 m Uber die Gelandeoberflache
hinausragt und das eine Hohe von mindestens 2,30 m hat. Ein gegenuber den
Aulenwanden des Gebaudes zurlckgesetztes oberstes Geschoss (Staffelge-
schoss) ist nur dann ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe Uber mehr als zwei
Drittel der Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Ein Geschoss
mit geneigten Dachflachen ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe Uber mehr
als drei Viertel seiner Grundflache hat. Die Hohe der Geschosse wird von
Oberkante FuRboden bis Oberkante FuRboden der darlberliegenden Decke, bei
Geschossen mit Dachflachen bis Oberkante Dachhaut gemessen.

(2) Als Grundstucksflache im Sinne des Absatzes 1 gilt bei Grundsticken innerhalb
des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans, der Festsetzungen Uber Art und
Mal der baulichen Nutzung trifft, die Flache, die hinter der im Bebauungsplan
festgesetzten StralRenbegrenzungslinie liegt und von der ErschlieRungsanlage
erschlossen wird. Ist keine StralRenbegrenzungslinie festgesetzt, ist die tatsachli-
che Stralkengrenze maligebend.

(3) Bei Grundstlcken, fur die planungsrechtliche Festsetzungen Uber Art und Mal}
der baulichen Nutzung nicht bestehen, gilt als Grundstucksflache im Sinne des
Absatzes 1

a) die Flache zwischen der gemeinsamen Grenze der Grundstucke und der Er-
schliefungsanlage und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie.
Grundstucksteile, die lediglich die wegemalige Verbindung zur Stral’e herstel-
len, bleiben bei der Bestimmung der Grundstuckstiefe unbericksichtigt.
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b) die Flache zwischen der Grundstiucksgrenze, die der Erschlielungsanlage
zugewandt ist, und einer im Abstand von 40 m zu dieser Grundstlicksgrenze
verlaufenden Linie, wenn die Grundstlucke nicht an die Erschlielungsanlage
angrenzen.

Uberschreitet die tatsachliche bauliche oder gewerbliche Nutzung den Abstand
nach Buchstabe a) oder b), wird die Grundstucksflache auf der vollen Breite des
Grundstuckes bis zur hinteren Grenze dieser tatsachlichen Nutzung bertcksich-
tigt.

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die Grund-
stlcksflache (Abs. 2 und 3) mit folgenden Nutzungsfaktoren vervielfacht:

a) bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss mit
b) bei einer Bebaubarkeit mit 2 Vollgeschossen mit
c) bei einer Bebaubarkeit mit 3 Vollgeschossen mit
d) bei einer Bebaubarkeit mit 4 Vollgeschossen mit
e) bei einer Bebaubarkeit mit 5 Vollgeschossen mit
f) bei einer Bebaubarkeit mit 6 Vollgeschossen mit

g) bei einer Bebaubarkeit mit mehr als 6 Vollgeschossen zusatzlich je
weiteres Vollgeschoss mit jeweils

h) Bei Grundstlucken, deren Grundstucksflachen aufgrund ihrer besonderen
Zweckbestimmung nicht oder nur zu einen untergeordneten Teil mit Gebauden
uberdeckt werden kdnnen bzw. Uberdeckt sind (z.B. Friedhofe, Sportplatze,
Freibader, Kleingartenanlagen) mit

FUr Grundstucke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse. Ist eine hohere Zahl von Vollgeschossen vorhanden, so ist
diese zugrunde zu legen. Ist auch nur ein Vollgeschoss hoher als 3,50 m, so
ist je angefangene 3,50 m der gesamten Hohe aller Vollgeschosse ein
Vollgeschoss zu rechnen, mindestens jedoch die tatsachliche Zahl der
Vollgeschosse.
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b) Ist die Zahl der Vollgeschosse nicht festgesetzt, jedoch die héchstzulassige
Gebaudehdhe, gilt als Zahl der Vollgeschosse

- in Gewerbegebieten, Industriegebieten und in Sondergebieten mit
vergleichbarer Nutzung die festgesetzte Hohe geteilt durch 3,5
- in sonstigen Gebieten die festgesetzte Hohe geteilt durch 3,0.

Ist die hdchstzulassige Gebaudehodhe Uberschritten, wird die Zahl der
Vollgeschosse aus der tatsachlichen Gebaudehohe ermittelt. Bruchzahlen
werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

c) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Ist eine grof3ere Baumasse vorhanden, gilt
als Zahl der Vollgeschosse die Baumasse geteilt durch die Grundstticksflache
geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

(6) Fur Grundstucke auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder
fur Grundstlcke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Ge-
baudehohe oder die Baumassenzahl nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Voll-
geschosse wie folgt:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, wird je angefangene 3,50 m Hohe des
Bauwerkes ein Vollgeschoss zugrunde gelegt; bei Sakralbauwerken (z.B.
Kirchen) maximal 2 Vollgeschosse.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstucken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

c) Bei Grundsticken, auf denen keine oberirdische Bebauung zulassig ist, die
aber gewerblich genutzt werden konnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde
gelegt.

d) Bei Grundsticken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas-, Tele-
kommunikations-, Wasserver- oder -entsorgung (z.B. Trafo, Gasregler,
Sendemast, Pumpstation, Druckerhéhungsanlagen) bebaut sind oder bebaut
werden konnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

e) Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder
vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(7) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die nach

Absatz 4 ermittelten Nutzungsfaktoren bei ErschlieRungsanlagen nach § 2 Ab-
satz 1 Ziffern 1 bis 3 nach den folgenden MalRgaben erhoht:
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a) bei Grundsttcken in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-, Industrie- und
Kerngebieten sowie in Sondergebieten mit vergleichbarer Nutzung um 0,5

b) bei Grundstlicken im Innenbereich, flr die planungsrechtliche Festsetzungen Uber
die Art der baulichen oder sonstigen Nutzung nicht bestehen, und die gewerblich,
industriell oder in ahnlicher Weise (z.B. Grundstlcke mit Blro-, Verwaltungs- Post-
, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden, um 0,5, wenn diese
Nutzung in mindestens der Halfte der Vollgeschosse Uberwiegt.

(8) Bei Erschlielungsanlagen nach § 2 Absatz 1 Ziffer 5 werden flr Grundsticke in
Gewerbe-, Industrie und Kerngebieten, in Sondergebieten mit vergleichbarer
Nutzung sowie fur Grundstucke, bei denen in mindestens der Halfte der Vollge-
schosse die Wohnnutzung nicht Uberwiegt, die nach Abs. 4 ermittelten Nutzungs-
faktoren um 0,5 vermindert.

§ 6 Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

(1) Bei Uberwiegend Wohnzwecken dienenden Grundsticken, die von mehr als ei-
ner ErschlieBungsanlage der gleichen Art erschlossen werden, wird bei der Ver-
teilung des ErschlieBungsaufwandes der nach § 5 ermittelte Verteilerwert (Pro-
dukt aus der Grundstucksflache und dem Nutzungsfaktor) mit 75 % berucksich-
tigt.

(2) Die Regelung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur
eine ErschlieRungsanlage erhoben wird und Beitrage fur die erstmalige Herstel-
lung weiterer Erschlielungsanlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach
vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben
werden durfen, es sei denn, dass die weiteren Erschliellungsanlagen im Rahmen
eines Erschliellungsvertrages hergestellt worden sind.

(3) Soweit die Ermafigung nach Absatz 1 dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag
fur ein anderes Grundstick um mehr als 50 % erhoht, wird die 50 % Uberstei-
gende Mehrbelastung auf die begunstigten Grundsticke im Verhaltnis der Vertei-
lerwerte dieser Grundstucke verteilt.

§ 7 Ablosung

Der Erschlielungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abge-
I6st werden. Der Ablosebetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des
nach Maligabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.
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§ 8 Kostenspaltung

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann flur folgende Teile der Erschliellungsanlagen
selbstandig erhoben werden:

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Mischverkehrsflache sowie flr die Flachenbefestigung in Fuldgangerbereichen
und Verkehrsanlagen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2,
den Radweg,

den Gehweg,

den kombinierten Geh-/Radweg,

die Parkflache,

die Entwasserungseinrichtung.

die Beleuchtungseinrichtung,

die Grunanlage.

(2) Die Entscheidung uber die Kostenspaltung trifft der Rat oder der von diesem be-

stimmte Ausschuss.

§ 9 Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanla-
gen und Sammelstral’en sind endgultig hergestellt, wenn

a) die Stadt Eigentimerin der Flachen fir die Erschlielungsanlagen ist und diese mit
betriebsfertigen Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen ausgestattet sind
und

b) sie auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise hergestellt (befestigt) sind.

(2) Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn
a) die Stadt Eigentumerin der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen ist und

b) diese gartnerisch gestaltet sind.
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§ 10 Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden die Art, der Umfang, die
Merkmale der endguiltigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen Er-
schliefungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend oder erganzend ge-
regelt.

§ 11 Inkrafttreten

Die Satzung tritt ruckwirkend zum 01.01.2016 in Kraft.
- ABI StK 2001, S. 289, 2004, S. 106, S. 876, 2005, S. 640, 2006, S. 889, 2007, S.

576, 2009, S. 175, S. 1087, S. 1088, 2010, S. 1013, 2011, S. 1134, 2013, S. 141,
2014, S. 44, S. 961, 2015, S. 514, 2017, S. 5, S. 461 -
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