l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN c) GeméaR § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO werden fir die Uberbaubaren Grundstlicksflachen in den c) Schutz der Nachtruhe e) M22 Begriinung der festgesetzten Flachen fiir den Gemeinbedarf ) Auf- und Beklebungen diirfen maximal 20% der Schaufensterflache bedecken. b) V2 Sind innerhalb des Zeitraumes gemaR a) Rodungsarbeiten erforderlich, ist vor deren
allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 folgende Ausnahmen festgesetzt: An allen Fassadenbereichen der bestehenden sowie der geplanten Bebauung liegt die Die Schulhofflachen sind mit mindestens 12 groRkronigen Baumen (BF41/GH742) und h) Die flir Werbeanlagen an eingetragenen oder vorlaufigen geschitzten Denkmalern erforderliche Aufnahme in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt KéIn durch einen

1 Art der baulichen Nutzung Die Baulinie darf straenseitig durch Loggien bis maximal 1,60 m unterschritten werden. Die Lérmbelastung nachts iber 45 dB(A). Fir Raume mit Schlaffunktion (Schlafzimmer, mindestens 4 Strauchgruppen mit jeweils 3 Solitarstrauchern zu bepflanzen. besondere Erlaubnis gemaR § 9 in Verbindung mit § 3 Absatz 1 Satz 2 des Gesetzes zum Fachgutachter nach besetzten Nestern und Fledermausquartieren zu suchen und bei deren
Loggien diirfen in der Summe die Halfte der Fassadenlange der innerhalb der Baulinien Kinderzimmer) sind an den Fassaden Lfter mit geeignetem Schallschutz oder kontrollierte Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande NRW (Denkmalschutzgesetz NRW) bleibt Auffinden die Rodungstatigkeit sofort einzustellen.

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) liegenden jeweiligen Gebaudeseite je Geschoss nicht iiberschreiten. Wohnraumliiftung notwendig, damit die Fenster geschlossen gehalten werden kénnen, um 10.4 Begriinungsmafnahmen im Bereich von privaten Grundstiicken gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB unberiihrt. c) V3 Die zu sanierenden und umzubauenden Geb&udestrukturen sind vor Beginn der

a)  GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet (WA), mit Ausnahme des d)  GemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO diirfen die Baugrenzen in den Blockinnenbereichen durch ungestortes Schlafen zu ermdglichen. a)  ImBereich von Stellplatzflachen innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA), Bautatigkeiten von einem/r Fachmann/frau auf Vorkommen von Geb&udebriitern und
mit der Schraffur ,Nahversorgungsbereich* versehenen Bereichs im WA 6.1, die als Laden Fluchttreppen und Fluchtbalkonen bis max. 5 m iiberschritten werden. d)  SchallschutzmaBnahmen an AuRenwohnbereichen urbanen Gebiete (MU) und des Gewerbegebietes (GE) ist pro 4 Stellplatze ein Baum 6 Satellitenempfangsanlagen Zwergfledermausen zu untersuchen.
allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig. e)  GemaR § 23 Abs. 2, Satz 3 und Abs. 3, Satz 3 BauNVO werden filr die iiberbaubaren Fiir Balkone, Loggien und sonstige AuBenwohnbereiche in den mit s (BF41/GH742) zu pflanzen. Parabolantennen fiir den Satellitenrundfunkempfang sind nur auf den Dachflachen zuléssig. d) V5 Der mdgliche Vogelschlag an Gebauden kann gemindert werden durch: die Vermeidung von
Hiervon abweichend sind im WA Kioske als Betriebe des Einzelhandels mit Grundstiicksflachen in den allgemeinen Wohngebieten sowie den urbanen Gebieten die gekennzeichneten Bereichen, die einen Beurteilungspegel im Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) b)  M23Begrinung WA 1, WA 2 und WA 5 groRflachigen Glasbauteilen, die Verwendung von Glas mit einem AuBenreflexionsgrad von
nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Ziffern 16 - 19) im Sinne der Kolner Sortimentsliste vom folgenden Ausnahmen festgesetzt: von {iber 62 dB(A) aufweisen, sind Schallschutzmafnahmen zu treffen. Durch diese muss Die festgesetzten Flachen M23 im WA 1, WA 2 und WA 5 sind zu begriinen und mit jeweils max. 15 % zur Reduktion der Spiegelwirkung, die Verwendung von halbtransparentem Glas,
09.02.2023 (,KdIner Liste*) mit einer Verkaufsflache bis einschlieRlich 100 m2 zulassig. 1.) Die Baulinien und Baugrenzen, die an 6ffentliche Flachen und private Griinflachen grenzen, sichergestellt werden, dass der vorgenannte Ausldsewert nicht iiberschritten wird. Hiervon mindestens 1 Baum (BF41/GH742) und jeweils mindestens 3 Strauchgruppen mit je 3 l.  KENNZEICHNUNGEN das Anbringen entsprechender Markierungen (z.B. Streifen- oder Punktraster, keine

b)  GemaRk § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) die ausnahmsweise diirfen durch Balkone bis maximal 1,20 m iiberschritten werden. Dabei diirfen in der Summe ausgenommen sind Balkone und Loggien von durchgesteckten Wohnungen, wenn zusatzlich Solitarstrauchern zu bepflanzen. Jeweils ein Platz mit einer GroBe von 100 m? ist zulassig. Greifvogelsilhouetten), die Installation von Sonnenschutzsystemen an den AuBenseiten.
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 30% der jeweiligen Gebéudeseite je Geschoss nicht Uiberschritten werden. Im obersten auf der larmabgewandten Seite ein Balkon oder eine Loggia errichtet wird. c) M24 Begrinung WA 3 Altlasten e) V6 Fir die zukiinftige AuRenbeleuchtung an Stralen, AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen
Abs. 3 Nrn. 1, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Geschoss sind die Ausnahmen nicht zuléssig. Die festgesetzte Flache M24 im WA 3 st zu begrinen und mit mindestens 1 Baum GemaR § 9 Abs. 5 BauGB werden folgende Fléchen im Bebauungsplan nachrichtlich gekennzeichnet: und Grundstiicke sind fir eine tierfreundliche Beleuchtung Leuchtmittel mit maglichst geringer

c)  GemaR § 1 Abs. 7 Nr. 2 in Verbindung mit Abs. 8 BauNVO sind in den mit WA 5.1, WA 5.2, WA 2.) Die Baulinien und Baugrenzen, die mit einem pinkfarbenen Dreieck-Symbol gekennzeichnet 10 BegriinungsmaBnahmen (BF41/GH742) und mit mindestens 1 Strauchgruppe mit je 3 Solitarstrauchern zu bepflanzen. Im Bereich des Bebauungsplanes lagen Altstandorte und Altablagerungen, die im Altlastenkataster der Warmeentwicklung und mit einem maglichst geringen Ultraviolett- und Blauanteil zu verwenden.
6.1 und WA 6.2 bezeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngebietes (WA) Wohnungen sind, diirfen durch Balkone bis maximal 1,20 m ab dem 2. Obergeschoss und in einem Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB werden im Folgenden BegriinungsmaRnahmen festgesetzt. d  M25Begrinung WA4 Stadt KéIn unter den Nummern AL 90124 003 (FisAlBo-Status 5), 90124 004, AL 90124 008 (FisAlBo- Dariiber hinaus sind sowohl der Abstrahlwinkel als auch das Beleuchtungsniveau sowie Anzahl
gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO im Erdgeschoss unzulassig. Abstand von mindestens 6 m von der Gebaudeecke {iberschritten werden, soweit die Sémtliche BegriinungsmaBnahmen sind dauerhaft zu erhalten. Samtliche Baumscheiben diirfen eine Die festgesetzte Flache M25 im WA 4 ist zu begrinen und mit mindestens 1 Strauchgruppe mit Status 5) und 901264 (FisAlBo-Status 5) gefiihrt wurden. Zwischenzeitlich wurde die Sanierung der und Héhe der Leuchten zu optimieren.

Balkone insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Aufenwand in MindestgréRe von 6 m? nicht unterschreiten. je 3 Solitarstrauchern zu bepflanzen. Flachen durchgefiihrt, so dass eine Anderung der Altstandorte unter den Nummern AL 90124 003, AL f)  CEF1 vorgezogene AusgleichsmaRnahme vor Beginn der Sanierungs- und
1.2 Urbanes Gebiet (MU) Anspruch nehmen. Im obersten Geschoss sind diese Ausnahmen nicht zulassig. e)  M26 Begrinung WA, MU 1 und MU 7 90124_008 und AL 901264 in den FisAlBo-Status 7 (Fldche saniert, ohne Uberwachung) vorgenommen UmbaumaRnahmen: Zur Kompensation des Verlustes von Ruhestétten der Zwergfledermaus

a)  GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind im urbanen Gebiet (MU) die als sonstige 3.) Die Baulinien und Baugrenzen, die mit einem blauen Quadrat-Symbol gekennzeichnet sind, 10.1  BegriinungsmaBnahmen im Bereich von offentlichen Verkehrsflachen Die festgesetzten Flachen M26 im WA 6, MU 1 und MU 7 sind zu begriinen und jeweils mit werden kann. Ausnahmen innerhalb der Fléchen AL 90124_003 und AL 901264 bilden die Bereiche, in werden in/an Gebaudestrukturen im Geltungsbereich oder seinem naheren Umfeld 15
Gewerbebetrigbe allgemein zulassigen Bordelle und bordellartigen Betriebe nach § 6a Abs. 2 Nr. diirfen durch Balkone nicht iiberschritten werden. a) M1 Begriinung ,Stadt-Platz Siid* (P1) mindestens 1 Baum (BF41/GH742) und jeweils mindestens 6 Strauchgruppen mit je 3 denen die denkmalgeschiitzten Hallen stehen (Gebaude 46, 47, 53) sowie der Bereich der Gebaude 41, kinstliche Fledermausquartiere installiert. Es sollen neue Quartiere durch das Anbringen von 5
4 BauNVO nicht zulassig. 4.) Die Baulinien und Baugrenzen, die mit einem pinkfarbenen Dreieck- oder blauen Quadrat- Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung P1 sind Solitarstrauchern zu bepflanzen. Platze mit jeweils einer GroBe von 100 m? sind zulassig. 42,43, die siidlich an die denkmalgeschiitzte Halle Gebdude-Nr. 47 angrenzen. Diese Bereiche Spaltenkésten und 10 Wandschalen geschaffen werden. Um die Wahrscheinlichkeit einer

b)  GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im urbanen Gebiet (MU) die ausnahmsweise zuldssigen Symbol gekennzeichnet sind, diirfen durch Loggien bis maximal 1,60 m ab dem 2. insgesamt mindestens 7 Laubbaume (BF41/GH742) zu pflanzen. Mindestens 5 Baume sind als fy ~ M27 Begrinung MU 2 und MU 4 erhalten kiinftig den FisAlBo-Status 3 (Verdachtsflache). In Hinblick auf die geplanten Nutzungen des Besiedlung durch die Art zu erhdhen, erfolgt die Installation der kinstlichen Quartiere
Vergniigungsstétten und Tankstellen nach § 6a Abs. 3 Nrn.1 und 2 BauNVO nicht Bestandteil Obergeschoss und in einem Abstand von mindesten 6 m von der Gebaudeecke grofkronige Arten zu pflanzen. Maximal 3 begehbare Baumscheiben sind zulassig. Die festgesetzten Flachen M27 im MU 2 und MU 4 sind zu begrinen und jeweils mit mindestens Geldndes durch Wohnen und Gewerbe mit integrierten Griinfldchenbereichen sowie Schulen und gruppenweise.
des Bebauungsplanes. unterschritten werden. Die Loggien diirfen in der Summe die Halfte der Fassadenlange der b) M2 Begriinung ,Stadt-Platz Mitte* (P2) 1 Baum (BF41/GH742) und mit mindestens 3 Strauchgruppen mit je drei Solitarstrauchern zu Kindertageseinrichtungen liegen keine Restbelastungen vor, die den geplanten Neunutzungen dieser

c)  GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 8 und 9 BauNVO sind im urbanen Gebiet MU 3 innerhalb der Baulinien liegenden jeweiligen Gebaudeseite je Geschoss nicht iiberschreiten. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung P2 sind bepflanzen. Platze mit einer GrRe von jeweils 100 m? sind zulassig. Flachen entgegenstehen. 11___ Baumschutzsatzung
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (Ziffern 16-19) im Sinne fy  GemaR § 23 Abs. 2, Satz 3 BauNVO wird fiir die iberbaubaren Grundsticksfléchen in den mindestens 5 groRkronige Laubb&ume (BF41/GH742) zu pflanzen Die Baumscheibe von g)  M28Begrinung MU 2, MU 3 und MU 4 Es gibt weitere Altlastenstandorte und Altablagerungen im Plangebiet, die nicht Bestandteil des a)  Es giltdie Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang
der Kélner Sortimentsliste vom 09.02.2023 zulassig; als Randsortimente sind zentrenrelevante urbanen Gebieten MU 1, MU 2, MU 3, MU 4 und MU 7 die folgende Ausnahme festgesetzt: mindestens 1 Baum ist mit einer FléchengréRe von mindestens 20 m? als Rasenflache Innerhalb der festgesetzten Flachen M28 im MU 2, MU 3 und MU 4 sind jeweils mindestens 5 Sanierungsplans waren. Hierbei handelt es sich um folgende Flachen: 90124 011 (MU 6), 90124 012 bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungspléne im Gebiet der Stadt Kéin
und nicht zentrenrelevante Sortimente im Sinne der KéIner Sortimentsliste vom 09.02.2023 die Baulinien im Nicht-Vollgeschoss, die mit als ,BL* bezeichneten Pfeilen gekennzeichnet sind, (EA31/LW4112) zu begriinen. Zulassig sind hier auch Graser, Stauden- und bodendeckende Laubbaume (BF41/GH742) als Baumreihen auf der gesamten Lange der Stiche in einem 7.m (GE/Beelinefldche), 90124 013 (Bereich Denkmalhalle MU 9) sowie 90124_014 und 901264_001 (Baumschutzsatzung - BSchS) vom 18. Juli 2023 (Amtsblatt Nr. 29 vom 02. August 2023).
zugelassen. Einzelhandelsbetriebe mit anderen Kernsortimenten sowie Lebensmitteldiscounter diirfen durch von der festgesetzten Baulinie zuriicktretende Gebaudeteile unterschritten werden. Gehélzpflanzungen. Die Gesamtfldche aller begriinten Baumscheiben muss mindestens 80 m? breiten Griinstreifen zu pflanzen. Auf den Flachen des Griinstreifens ist eine Raseneinsaat (Bereich Denkmalhallen MU 10/Gemeinbedarfsflachen). Diese Flachen befinden sich im FIS AlBo- b)  GemaR der Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang
sind unzulassig. Dabei diirfen in der Summe 30% der jeweiligen Gebaudeseite unterschritten werden. Die betragen. Begehbare Baumscheiben sind dariiber hinaus zul3ssig. (EA31/LW41112) vorzunehmen. Zulassig sind hier auch Gréaser und Stauden. In dem Status 3 (Verdachtsflache). Fir diese Fléchen sind im Vorfeld von Umnutzungen jeweils bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungspléne im Gebiet der Stadt Kéin

d) GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 8 und 9 BauNVO sind in den nicht mit der Schraffur Gebaudeteile miissen mindestens um das MaR ihrer Hohe von der GebaudeaufRenkante des c) M3 Begriinung ,Stadt-Platz Nord* (P3) Grunstreifen sind Querungsmdglichkeiten und Wege mit einer maximalen Breite von 2 m Neubewertungen erforderlich. (Baumschutzsatzung - BSchS) vom 18. Juli 2023 (Amtsblatt Nr. 29 vom 02. August 2023) sind
,Nahversorgungsbereich* gekennzeichneten Teilgebieten im urbanen Gebiet (MU) darunterliegenden Vollgeschosses zuriicktreten. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung P3 sind zulassig sowie in den Randbereichen zur Planstralte A und Planstralie D Schotterrasen, Ersatzpflanzungen bzw. Ersatzgeldzahlungen fiir im Zuge der Umsetzung des
Verkaufsflachen von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten (Ziffern 16 - 19) und g)  GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen der mindestens 5 groRkronige Laubbaume (BF41/GH742) zu pflanzen Die Baumscheibe von Rasenwaben, Rasengittersteine 0.a.. . Bebauungsplanes zu fallende Baume zu leisten, soweit diese Baume nicht bereits im
zentrenrelevanten Kemsortimenten (Ziffern 1-15) im Sinne der K&lner Sortimentsliste vom Baugebiete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig. Ausgenommen mindestens 1 Baum ist mit einer FldchengroRe von mindestens 30 m2 als Rasenfliche h)  M29 Begrinung MU 3 V. NACHRICHTLICHE UBERNAHME Bebauungsplanverfahren bei der Bewertung und Bilanzierung nach der naturschutzrechtlichen
09.02.2023 (,KéIner Liste") nicht zu lassig. Hiervon abweichend sind im MU Kioske als Betriebe hiervon sind Kleinkinderspielplatze, Spielplatze im Bereich der Kindertageseinrichtungen, (EA31/LW4112) zu begriinen. Zulassig sind hier auch Gréser, Stauden- und bodendeckende Die festgesetzten Flache M29im MU 3 ist zu begriinen und jeweils mit mindestens 4 ) ) S Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB beriicksichtigt
des Einzelhandels mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Ziffern 16 - 19) im Sinne der Fahrradabstellanlagen, Abfallsammelbehalter, den Kindestagesstétten zugeordnete Gehélzpflanzungen. Die MindestgroBe aller begriinten Baumscheiben darf 100 m? nicht Strauchgruppen mit je drei Solitér-strauchern zu bepflanzen. Platze mit einer Grofte von jeweils 1. GemaR§ 9Abs."6 BauGB werden folgende Denkmaler nach Landesrecht nachrichtlich in den wurden.

Kdlner Sortimentsliste vom 09.02.2023 (,K&Iner Liste*) mit einer Verkaufsfléche bis Abstellhauser, Treppenanlagen fiir Keller, Be- und Entliiftungsanlagen und Treppen der unterschreiten. Begehbare Baumscheiben sind dariber hinaus zul&ssig. 100 m? sind zulassig Bebauungsplan tbernommen:
einschlieBlich 100 m? zulissig. Tiefgarage. d) M4 Begrinung ,Stadt-Platz Bergischer Ring* (P4) ) MB30Begriinung MU 9 1.1 Denkmalschutz o 12 Umsetzung von BegriinungsmaBnahmen

e)  GemaR § 1 Abs. 7 Nr. 2 in Verbindung mit Abs. 8 BauNVO sind in dem mit MU 2.1 bezeichneten Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung P4 sind Die festgesetzten Flachen M30 sind zu begriinen und mit mindestens 1 mittelkronigen Baum Die nach"§ 3.Denkmalschutzge.>setz (DSchG) .unter SC.hUtZ g"estellten. Baudenkmaleir in der . a)  Die Umsetzung der im Bebauungsplan formulierten Festsetzungen von
Bereich des urbanen Gebietes Wohnungen gemaf § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO unzulassig. 4 Offentlich geforderter Wohnungsbau mindestens 10 groBkronige Laubbaume (BF41/GH742) zu pflanzen. (BF41/GH742) und mindestens jeweils 1 Strauchgruppe mit je drei Solitérstrauchern zu Deutz-Mthelmer-"StraBe 200 (.|m MU 10 undin der Flache fur Gemelnbeq?rf, Gebaudg 46 mit BegriinungsmaRnahmen erfolgt nach der Anlage, die der Satzung der Stadt K8In zur Erhebung

f) GemaR § 1 Abs. 7 Nr. 2 in Verbindung mit Abs. 8 BauNVO sind in den mit MU 1.1, MU 1.2, MU GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB ist im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im urbanen Gebieten (MU) e) M5 Baumpflanzungen ,Planstrafte A* bepflanzen. Plétze mit einer Grofe von 50 m* auf der nordlichen Flache und 100 m* auf der ,der \r. 6480 g?maf.s Denkmalliste un.d Gebaude 47"m|t der Nr.. 7945 gemal Denlimalllste) und von Kostenerstattungsbetragen gemaf §§ 135a bis 135¢c BauGB vom 15 Dezember 2011
3,MU 4.1, MU 7.1 und MU 7.2 bezeichneten Bereichen des urbanen Gebietes Wohnungen auf allen Baufeldern, mit Ausnahme des MU 10, mindestens 30 % der Geschossflache Wohnen als Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache ,PlanstraBe A sind mindestens 28 mittel- oder stidlichen Flache sind zulassig. in der DellJtz-Mthelmer-StrafSe 202 (im MU 9, Gebaude 53 mit der Nr. 6481 gemaf beigefiigt ist. In dieser Anlage sind mit der Angabe von Kiirzeln Qualititsmafstabe fi
gemaR § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO im Erdgeschoss unzuléssig. Wohnnutzung zu errichten, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung gefordert werden kénnte. groBkronige Laubbaume (BF41/GH742) als gleichmaRige Baumallee zu pflanzen. ) M31Begriinung MU 9 Denkmalliste). BegriinungsmaRnahmen der Stadt K5I formuliert, die bei der Formulierung von Begriinungs-

g)  GemaR § 1 Abs. 7 Nr. 2 in Verbindung mit Abs. 8 BauNVO sind in den urbanen Gebieten MU 5 f) M6 Baumpflanzungen ,Planstrafe B Die festgesetzte Flache M31 ist zu begriinen und mit mindestens 1 mittelkronigen i . . . . , und AusgleichsmaR-nahmen verwendet werden. (Amtsblatt der Stadt Kén Nr.1 vom 04. Januar
und MU 6 Wohnungen geméaR § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO im Erdgeschoss und im 1. 5 Stellplatze und Garagen Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache ,Planstralie B* sind mindestens 27 mittel- oder Baum (BF41/GH742) zu bepflanzen. 2 .GemlaB § 9 Abs. 6a BauGB wird das folgende Risikogebiet auBe.;rhaI.b V?“ Uberschwemmungsgebieten 2012).

ObergeSChOSS UnZUléSSig. a) Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 BauO NW wird festgesetzt, dass bei der gl’OBkronige Laubbaume (BF41/GH742) als Baumreihen zu pflanzen. Die Baumscheiben an sich . . im Sinne des § 78 Abs. 1 des WasserhaUShalthesetzeS nachrichtlich in den Bebauungsplan b) Bei der Umsetzung der Begrﬂnungsma[&nahmen ist durch entsprechende MaRnahmen. wie
. . , . o . ) ; ) . . . ] . . ) 10.5 Begriinung der Tiefgaragen {ibernommen: :

h)  GemaR § 1Abs. 7 Nr. 2 in Verbindung mit Abs. 8 BauNVO sind in den denkmalgeschutzten Errichtung, der Anderung oder der Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die Zahl der sind mit einer Grofe von mindestens 6m? je Baum zu begriinen. . L . L Yo , " ' beispielsweise ausreichende Pflanzabsténde, sicherzustellen, dass Schéaden an den in die

. . . . , . ) ) a)  Tiefgaragen (TGa) oder unterirdische Geb&udeteile sind, soweit sie nicht mit Gebauden, 2.1 Risikogebiet : ’

Bereichen in den urbanen Gebieten MU 9 und MU 10 Wohnungen gemaf § 6a Abs. 2 Nr. 1 notwendigen Pkw-Stellplatze nach § 3 der Stellplatzsatzung der Stadt KéIn vom 31.05.2022 g) M7 Baumpflanzungen ,Planstrale C Weaen. Platzfidchen. Kindersielfiachen oder sonstigen Nebenanlagen dberbaut werden ' A , . , o Denkmalliste der Stadt K6In eingetragenen Baudenkmélern ausgeschlossen werden konnen.

BauNVO unzulassig. berechnet und um den Faktor 0,5 reduziert wird. Die Abminderungsfaktoren nach § 4 i.V.m. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache ,Planstrale C* sind mindestens 6 mittel- oder inteisiv’ 2ube ri]nen, Die Ve Ztationstra “chich ist?nit oiner Stérkg on mindestens 80 ’cm Das Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten des Rheins im Sinne des § 78b

Anlage 2, 3 der Stellplatzatzung der Stadt KéIn vom 31.05.2022 finden keine Anwendung. groBkronige Laubbdume (BF41/GH742) als Baumreihen zu pflanzen. Die Baumscheiben an sich L7al. Filter ung Drain.schicht r?erzustelleng Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). 13 DIN-Vorschriftenund sonstige anzuwendenden Regelwerke
1.3 Gewerbegebiet (GE) Weitere Stellplatzreduzierungen sind gegen Ablésezahlung nach MaRgabe der §§ 6 ff. der sind mit einer Gr6Be von mindestens 6m? je Baum zu begriinen. "g ' . ' o . L DIN-Vorschriften, sonstige private Regelwerke sowie die Kolner Sortimentsliste (Beschlussnummer

. . . . I . . . . . ) b) Fir Baumpflanzungen auf den Tiefgaragen oder unterirdischen Gebaudeteilen ist eine :

a)  GemadR § 1 Abs. 5in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE) die als Stellplatzsatzung der Stadt Koln vom 31.05.2022 zulassig, wenn durch geeignete MaRnahmen h) M8 Baumpflanzungen ,Planstrale D Vegetationstraaschicht von mindestens 1.20 m zzal. Filter- und Drainschicht herzustellen. Der 1538/2020/1 vom 09.02.2023), auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans verwiesen

Gewerbebetriebe aller Art allgemein zulassigen Bordelle und bordellartigen Betriebe nach § 8 der motorisierte Kfz-Verkehr reduziert wird; ein gutachterlicher Nachweis ist erforderlich. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache ,Planstralte D*, die in drei Abschnitte unterteilt ist, g g . ’ g ' V.. HINWEISE wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung anzuwenden und werden beim
. C . ) o , . . , . . . . . Wurzelraum muss mindesten 25 m?® betragen. :
Abs. 2 Nr. 1 und die allgemein zul&ssigen Tankstellen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht b)  GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6, in den sind mindestens 18 mittel- oder groRkronige Laubbaume (BF41/GH742) als Baumreihen zu , Rechtsfol Amt fir Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt KéIn Plankammer, Zimmer 06.E 05,
zulassig. urbanen Gebieten MU 1, MU 7 und MU 9, sowie im Gewerbegebiet GE Stellplatze und Garagen pflanzen. Die Baumscheiben an sich sind mit einer GrofRe von mindestens 6m? je Baum zu . ) Schislolgen , , Stadthaus, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kéln, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
) . . . N . . . . o g . 10.6 Begriinung der Dachflachen Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des PreuBischen , ’ ’ '
b)  GemaR § 1Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE) nur in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB dafiir festgesetzten Flachen zuléssig. Hiervon begriinen. Die Flachdécher der Gebaude im WA 1 bis WA 8. MU 1 bis MU 7 und im MU 9 und MU 11 und . bereitgehalten.
Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Hiervon abweichend sind Verkaufsstellen fur den Verkauf an ausgenommen sind Carsharing-Stellplatze. i M9 Baumpflanzungen ,Planstrafie E* a) d.le ' achd ?ch erd erG e ag be |dm " hls ” , o is ! .un I|)m " l.Jln un FIuchtllnllengesetzes, des_Aufbauqu?tzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches
letzte Verbraucher zulassig, die in unmittelbarem funktionalen Zusammenhang mit Handwerks- c)  GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind in den urbanen Gebieten MU 5 und MU 6 Stellplétze und Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfléche ,Planstrale E* sind mindestens 3 mittel- oder 16 rlachaacher der Semeinbedaristiachen sind mi einer extensiven Jachosgrunung 24 - treten mit der Rechisverbindichieit dieses Bebauungsplanes aufier Krat 14 Hochwasserschutz
. . . . . . , . . . . N , , , , bepflanzen. Ausgenommen hiervon sind die Flachdacher der in die Denkmalliste der Stadt K6In
oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und diesen baulich untergeordnet sind. Die Garagen nur in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB dafiir festgesetzten Flachen und innerhalb der groRkronige Laubbaume (BF41/GH742) als Baumreihe zu pflanzen. Die Baumscheiben an sich _ i _ o . . Das Plangebiet ist bis 11,90 m KéIner Pegel (200-jahrliches Hochwasser) gegen Hochwasser
. . . . 0 . i . e . . . . L . . ) i eingetragenen Baudenkmaler Die Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von mindestens 8 p) Rechtsgrundlagen '
Stadt KoIn geht davon aus, dass eine baulich untergeordnete Verkaufsstelle nicht mehr als 15% iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Hiervon ausgenommen sind Carsharing-Stellplétze. sind mit einer Grofke von mindestens 6m? je Baum zu begriinen. om zzal. Filter- und Drainschicht herzustellen. Ausqenommen hiervon sind Dachterrassen und ) , geschiitzt.
der Geschossflache ausmachen kann, jedoch nur bis zu einer maximalen Verkaufsflache von d)  GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind in dem urbanen Gebieten MU 11 Stellpl4tze und Garagen nur i) M10 Baumpflanzungen ,Planstrale G technigt;he Aufbauten auf max. 30% der 'ewe}li engDachfIéche Photovoltaikelemente sind iiber a) Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. "2414)'|n der Fassur?g des
100 m2 in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB dafr festgesetzten Flachen und innerhalb der riickwértigen Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache sind keine Baume, sondern Griinbeeten mit der Dachbearinung zuléssi Rt g ' Anderungsgeseltzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722). Von der Uberleitungsvorschrift des § 15  Bauschutzbereich

c) GeméaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE) die ausnahmsweise mit 1 bzw. 4 Geschossen tberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig. Hiervon ausgenommen Entwasserungsmulden vorzusehen. Diese sind als Rasenflache (EA31/LW4112) zu begrtinen. b Die FI hd"gh dg Erd g'h der Gebaude im MU 3 und MU 11 sind mit einer intensi 245 C BéUGB wird Gebrauch gemacht. . Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Koln/Bonn. Die Bezirksregierung
zuldssigen Vergniigungsstétten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des sind Carsharing-Stellplatze. k) M11 Baumpflanzungen ,Planstrae H" ) chhbaec rue;znerzfsbe rﬂgs::nOBT:?/ee;ta:o;::tr: Irsnchicht isutnmit einer ;Itr';rkzlvjrl]n;rir::i::t:r\:sen ? Es gt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1. 132) in der Diisseldorf, Dezernat 26, Luftverkehr, ist im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen, wenn Gebéude
Bebauungsplanes. e)  GemaR §12 Abs. 6 BauNVO sind in den urbanen Gebieten MU 2, MU 3 und MU 4 Stellplétze Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfliche sind keine Baume, sondern Griinbeeten mit 0o zg I Filtger o grainsch.icht herfustellen Be?i s o unoen it ine Tifo dor Fassyng der BekgnntmaChung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). mit 10 Vollgeschossen oder mehr errichtet werden.

o und Garagen nur in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB dafiir festgesetzten Flachen in Entwésserungsmulden vorzusehen. Diese sind als Rasenflache (EA31/LW4112) zu begriinen. Ve etatioiétra chicht von 120 om 22al. Filter Lmd Drainsciicht hergustellen AUSGenommen ¢ EBs 9.'” d.'e PIanzelchenv?rordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. S. 58).
2 Mf“ der b‘f‘“"':he“ Nutzung, Gelandehohen Tiefgaragen sowie innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen entlang der Planstralte D im ) M12 Baumpflanzungen ,Planstrafe I hie?von ing Dgchterrassen Kinderspizl.fléchen Woge, Abfalbehite Bénkelund ?echnische d)  Esgiltdie Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW 16 Stidtebaulicher Vertrag
2.1 Hohe baulicher Anlagen Erdgeschoss zulassig. Hiervon ausgenommen sind Carsharing-Stellplétze. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache ,PlanstraBe I sind mindestens 3 mittel- oder N . ! ! 2018) vom 21.07.2018 (GV.NRW. S. 421). Die Ubernahme der Verpflichtungen aus dem kooperativen Baulandmodell und der Umsetzung der

a)  Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden die in der Planzeichnung festgesetzten groRkronige Laubbaume (BF41/GH742) zu pflanzen. Die Baumscheiben an sich sind mit einer Aufbauten auf max. 30 % der jeweligen Dachflache. e) Hinsichtlich der Buchstaben b) bis d) gilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende textiichen Festsetzung Nr.4 (Wohngebude, die mit den Mitteln der sozialen Wohnraumforderung
Gebaudehohen als Hochstgrenze bZW,' ZV\(lngend in Meter ubgr Normalhohennulll (M. U NHN) 6 Versickerung von Niederschlagswasser GroBe von mindestens 6m? je Baum zu begriinen. 107 Beari der privaten Griinflich Fassung. gefordert werden) erfolgt mittels Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages gemaR § 11 BauGB. Darin
festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante der Attika oder, wenn keine Attika GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festaesetzt dass das auf den privaten Grundstiick fallend M13 B f P Re J* - egrunung aer privaten Gruntlachen , I -

h It wird. ' ) emaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass das auf den privaten Grundstiicken anfallende m) aumpflanzungen ,Planstralie Die festgesetzten Flichen M32 sind vollsténdig mit einer Rasenflache (EA31/LW4112) herzustellen o werden die von dem Planbegiinstigten zu tragenden Folgelasten und Folgekosten, die sich aus der
ergestellt wird, die Oberkante des Gebaudes. Niederschlagswasser vor Ort zu versicker ist. Von der Versickerungspflicht ausgenommen sind das Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache PlanstraRe J* sind mindestens 2 mittel- oder geset: o e S T g e e 3 Larmimmissionen - - - shlan i -

b) GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf in den XX-geschossigen Baukdrpern in den urbanen 1S g ‘ . Y . Y . Ausnahmsweise zulissig sind hier Graser- und Staudenpflanzungen. Zulassig sind die notwendigen — S . Anwendung des kooperativen Baulandmodells ergeben, vereinbart. Hierzu zéhlen insbesondere die
Gebisten MU 1 : | MU 4 das Matt der Fulbodoroperkante des hichsicel Gesch WA 6 sowie die Bestandsgebaude im MU 8 bis MU 11 und im GE. Beziglich der wasserrechtlichen groRkronige Laubbdume (BF41/GH742) zu pflanzen. Die Baumscheiben an sich sind mit einer Zuwegungen sowie Standi3chen fi Fahirader Das Plangebiet ist durch die Larmimmissionen des Flugverkehr-, Strallen-, Schienen- und Sicherstellung der Quote des geforderten Wohnungsbaus und der Errichtung der sozialen Infrastruktur,

ebieten un as Maf der FuRbodenoberkante des hochstgelegenen Geschosses, o ot di 4 : A1 ) . . ) : .
. ' AR ) ’ 9" g e . Erlaubnis ist die Untere Wasserbehdrde bei der Stadt KéIn einzuschalten. GroBe von mindestens 6m? je Baum zu begriinen. Gewerbelarms vorbelastet. Dariiber hinaus wird im stidtebaulichen Vertrag - soweit erforderlich - die Durchfiihrung von
in dem ein Aufenthaltsraum mdglich ist, 60 Meter iber der Geldndeoberflache im Mittel nicht . . i} . g . .
cberschreiten . Matnah Sehut o 4 2ur Entuickl Boden. Natur und Landschaft n)  M14 Baumpflanzungen ,GrinstraBe . Erschi GriinordnungsmaBnahmen und sonstige, der Férderung und Sicherung der der Bauleitplanung
> . ) . o . L____mabnahmen zum schuiz, zur Filege und zur Entwickiung von boden, Natur und Landscnart, Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache ,Griinstrae* sind mindestens 2 mittel- bis groR- rschutterungen dienenden Ziele sowie die Durchfiihrung von Qualifizierungsverfahren vereinbart.
c) (Cj%emhaB §16 Abz. 6 Ba;NVQ| kor;nertl)m? fsstieTetzten GeBba:dehohen ze; bam.l.cbhe? Ahnlagen Flacllen fiir die Ver3|ckgrunq vpn Nwdgrschlaqswasser | kronige Laubb&ume (BF41/GHT42) zu pfianzen. Die Baumscheiben an sich sind mit einer GréRe Il. gs:]zglgsi:)ssc:E:UEGSI;I'ISnE\'I/':rl;:(jE: it § 89 Abs, 1 und 2 Bau0 NRW 2018 werden folgende Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der ICE-Trasse KoIn - Diisseldorf. Die am Milheimer Siiden beteiligten Investoren werden im stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung
e unteﬂrgeor n(.ete. autelle oder aulicne Amagen - z. 5. ntennen, Al zugsuberia e, Gemdfs § 9 Abs. 1 Nr. 14 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt von mindestens 6m? je Baum zu begriinen. ' J ' J Es wurde eine Messung der Erschitterungsimmissionen durch die ICE-Trasse durch das Biro ADU eines Mobilitatskonzeptes verpflichtet. Das Mobilitatskonzept Deutz Areal vertieft und konkretisiert die
Kamine, Liftungseinrichtungen, Oberlichter auf den baulich zugeordneten Dachflachen Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ,Griinzug Miilheim Siid" mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* - - Festsetzungen getroffen: cologne durchgefiihrt, die am 10.04.2018 dokumentiert wurde . . .
iberschritten werden. Das hdchstzulassige MaR der Uberschreitungen betrégt 2,50 m in der ind Vertiefungsfléchen als Riickstauflachen fiir das 100-jahrliche Stark ignis in einem Vol o) M15Baumpfianzung ,Bergischer Ring ¢ g A - Anspriiche des lbergeordneten Mobilitatskonzeptes.
] ) . g ak . 9 &0 sing verietungsfiachen ais RUckstaufiachen 1ur das TLL-janrliche Starkregensreignis in einem Yoiumen Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache ,Bergischer Ring* sind mindestens 3 groBkronige , Auf der Grundiage der Messergebnisse ist nicht mit schadlichen Umwelteinwirkungen auf geplante Die Themenfelder Fahrradverkehr, offentlicher Personennahverkehr (OPNV), Carsharing und
Hohe. Der Flachenanteil der Uberschreitungen je Dachflache darf insgesamt 20 % nicht von ca. 1.300 m? zu beriicksichtigen. ) 1 Dachform / Dachneigung / Dachaufbauten Gebaude mit Wohnnut der auf Menschen in diesen Planaebauden infol o e . ’
. . . - . . ) Laubbaume (BF41/GH742) zu pflanzen. E< sind blieflich Flachdacher zuldssia. Dacher mit einer Neiauna bis maximal 5 Grad €baude mit Tiohnnutzung oder aut Menschen In diesen Flangebauden Infoige von Elektromobilitét werden ebenfalls im stédtebaulichen Vertrag geregelt.
Uberste|gen. D|e DaChanbaUten mussen mmdestens um daS MaB |hrer HOhe von der p) M16 Begrﬂnungsmaﬂnahmen im BereiCh del’ VerkehrSﬂéChen ,,BOU|evard" a) S 8Ina aussc Ie" IC achaacher zu aSSIg' acner mit einer elgung IS maxima ra Erschﬂtterungsimmissionen aus dem Schienenverkehr (DB_'CE_Trasse) ZU rechnen.
GebaudeauRenkante zuriicktreten. Hiervon ausgenommen sind die XX-geschossigen Baukorper 8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen Boulevard* sind insgesamt mindestens 12 gelten als Flachdacher. 17 Gestaltunasleitfaden und Freiraumk ( Miilheimer Sid
in den urbanen Gebieten MU 1 und im MU 4. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB werden die folgenden Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ) . . ) b)  Dachaufbauten sind mit umlaufenden, senkrechten Sichtschutzelementen zu versehen. Dies gilt 5 Elektrosmo estaltungsleitiaden und Freiraumkonzept Mulheimer Sliden | | -

d)  GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO kinnen die festgesetzten Gebudehshen der baulchen Anlagen fostgeselat: Laubbaume (BF41/GH742) als alternierende Baumreihe auf der gesamten Lange des nicht fir solarenergetische Anlagen. Hiervon ebenfalls ausgenommen sind notwendige 3 clexirosmog . - Um die architektonische und freiraumplanerische Gestaltung des Plangebietes weiter zu qualifizieren
durch Anlagen zur Nutzung solarer Strah enerd iberschritten werd di : ) Die mit GFL 1 bezeichnete Fiche istmit inem Geh und Rdiahrrecht zugunsten Boulevards in einem mindestens 3 m breiten Rasenstreifen (EASTLWA1112) zu pflanzen. Aufzugsiiberfahrten und Leitungsverziige auf den Déchern Es wurde eine Stellungnahme 2u elekiromagnefischen Immissionen durch Strafien- und Stadoafinen und ein qualitétvolles Gesamtbild des Deutz-Areals im Kontext des Milheimer Stdens zu sichern,
reh Aagen zur FUTZUNg Soiarer Straningsenergis bSrschriiien Werden, wenn ¢le ) 16 M 5P | DezEIcnete Fiache ISt mit einem Ben- UNd Radiantrecht 2ugunsien der. Zuléssig sind hier auch Gréser und Stauden. In dem Griinstreifen sind Querungsmaglichkeiten ) ) ) ' und ein Gutachten zu den niederfrequenten magnetischen Feldimmissionen der ICE-Bahntrasse der wurde ein Gestaltungsleitfaden und ein Freiraumkonzept erarbeitet. Darin werden Qualitétsanspriiche
Uberschreitung nicht mehr als 1,20 m betragt und wenn die Anlagen mindestens um das Maf} Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager gemaR Planeintrag zu Lo . . . Mess- und Berat telle Elekt des Wi haftsladens B V. am 22.03.2018 und . . . _ e e . _

. ) . co . ey und Wege mit einer maximalen Breite von 2 m zulassig. . . . €S- Und beratungsstelie Elelrosmog des Vvissenschatisiadens Bonn €.V. am £2.09.2016 un in Architektur und Freiraum auf Basis der historischen Bestandssituation sowie aktueller Planungen im
ihrer Hohe von der Gebaudeaufienkante, nicht jedoch im Bereich eines geschlossenen belasten. . . . P ) . . 2 Erdgeschosshéhen in von Ladengeschéften geprdgten Erdgeschosszonen 02.03.2018 eingehol s } e

I of ok A Die mit GF 1 bezeichneten Fléichen sind mit einem Geh- und Radfahrrecht ten d q) Die Baumstandorte im Bereich der éffentlichen Verkehrsflachen werden in der Planzeichnung In den folqenden Bereichen muss die Geschosshéhe der Erdqeschosse von der Oberkante des V9. eingeholt. Miilheimer Siiden definiert.

nnenhofes, zurtckireten. . o o ) AIIIe mits o ezelc nlfl eh Flachen Stl)n I Mit éiném eh- und Radiahrrecht zugunsten der nachrichtlich dargestellt und fiir bestimmte Planstraen in folgenden StraRenabschnitten verteilt: Fertiat BS dens (OKFF Erdaeschoss bis zur OKFF 1.0b g ross mindestens 4.30m betrager: Im Bereich von Stadtbahntrassen treten Immissionen durch elektrische und magnetische Felder auf.

¢)  Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO konnen die festgesetzten Gebaudehohen bzw. Firsthohen der gemeinheit gemal Planeintrag zu belasten. Planstralbe A, Abschnitt A2 > mind. 9 Baume ertigiubodens (OKFF) Erdgeschoss bis zur OKFF 1.0bergeschoss mindestens 4,30m betragen: Fiir die Anwohner von Stadtbahntrassen sind aufgrund des Gleichstrombetriebs der Bahnen keine
denkmalggschutzten Gebéude in den urbangn Gebieten MU 9 und MU 10 und in der Flache fiir - . Planstrafie A Abschnitt A3 > mind. 6 Béume a)  imWASin Ganze entlang der Deutz-Mthelmer Stféﬁe, in Ganze entlanlg delr verlangerten erhahten gesundheitiichen Risiken zu erwarten,
den F%emem“bedgrf ,,Schgle durc‘h bautecrimsch erforderllche Ma[&nahmen der g 1 gc:utz Lol ifha(lillchlenlUmweItemwnkunqen Planstrae A, Abschnitt A4 > mind. 8 Baume b Plac\;spt\rgge G ur;d egtl:ngf:erslahnstraﬂe B 'mbBere,'Chrl der Vlr;GeschBossgI;en, Die von der ICE-Trasse ausgehenden Magnetfelder (iberschreiten den Vorsorgerichtwert von 600 nT
Gebaudeertlichtigung wie z.B. Dammung Uberschritten werden, wenn die Belange des : chutz vorLarmimmissionen . PlanstraBe A, Abschnitt A5 > mind. 5 Baume ) i im mit der Schraffur ,Na Versorgungsbereich versenenen bereich, fiir Bahnstromfelder fiir Daueraufenthaltsbereiche von Personen an keinem Messpunkt.

Denkmalschutzes der Uberschreitung nicht entgegenstehen. Ebenfalls zuléssig sind a) LarmschutzmaRnahmen an Aufenbauteilen , , . c) im MU 1 entlang der Platzkanten der Platze P2 und P3, und entlang der Planstrale A,
N _ o , . . . , Planstralle B, Abschnitt B1 > mind. 2 Baume .
Uberschreitungen der Oberkanten bzw. der Firsthohen durch bestehende Dachaufbauten, die Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmafinahmen an den Aufienbauteilen . , . d) im MU 2 und MU 3 entlang der Planstrale A,
| | 48 DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 -Beuth Verlag GmbH Plansirale B, Abschnitt B2 > mind. & Baume im MU 4 entlang der Planstrafie A und im Bereich der Baulinie an der Planstrafie E §_Conimalofleqe
dem Penkmalschutz unterliegen. _ i . ) . gema 1(Sc ,a ,,SC uz I,m OC, al,J’ usga ,e anuiar ) leu enag "m ’ Planstrafie B, Abschnitt B3 > mind. 2 Baume ¢) !m len alng er rlanstraise A und im Bereic ler ) aulinie an der a.ns rake &, Innerhalb des Plangebietes befinden sich Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen. In

) Gemé § 16 Abs. 6 BauNVO kann dIF‘: festgesetzte Gebéudehthe von 67,42 m tiber NHN in der Berllnf)ffestgesetzten Teilflachen mit den jeweils beschriebenen mafigeblichen AuRenlarmpegeln Planstraie B, Abschnitt B4 > mind. 7 Baume )  imMU 7B|m mit der Schraffur ,Nahversorgungsbereich* versehenen Bereich, entlang der Baugenehmigungsverfahren von denkmalgeschizten Anlagen und in der engeren Umgebung von
Flaf:he fur der] Gemelnpedarf »Schule en“ahQ der Deut;-Mthglmer-Str?Be Uf]d im 2 treffen. . o ' et PlanstraBe B, Abschnitt B5 > mind. 8 Biume F’Ianstra ° A “”d_ entlang der' Elatzkante des Platzes P1, denkmalgeschiitzten Anlagen, sind die Belange des Denkmalschutzes und insbesondere die
dreigeschossigen Bereich des urbanen Gebiets MU 11 bis zu einer Gebaudehdhe von 59,92 m Liegt da"s betrachtete.Au enb"autell zwischen zwef 5dB-Klassengrenzen der malgeblichen Planstrae D, Abschnitt D1 > mind. 6 Baume ) imMU 8 |m Bereich der Baul|n!§n. “ | Erlaubnispflichten gemé® § 9 Nordrhein-westflisches Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) zu
liberschritten werden, wenn die baulichen Anlagen dieser Héhe um mindestens 2,00 m von der AuRenlarmpegel, so ist der hohere Wert maBgeblich. Planstrafie D. Abschnitt D2 > mind. 6 Baume Zur Gestaltung einer von Ladengeschéaften gepragten Erdgeschosszone muss in den oben genannten beriicksichtigen
straenseitigen AuBenkante des darunterliegenden Geschosses zuriicktreten. Die Zuordnung zwischen den dargestellten Larmpegelbereichen und den mafRgeblichen ' . o Bereichen die Oberkante des Fertigfulbodens im Bereich der Zugange zu den einzelnen '

. o Planstralle D, Abschnitt D3 > mind. 6 Baume o . . . . N
Aufenlédrmpegeln ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle Bergischer Ring > mind. 3 Baume Nutzungseinheiten dem Niveau (Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache) der jeweils 7 Bodendenkmalpflege
2.2 Gelandehohen (GH) o | ¥ o Mabaeblichor AuBen | ggchstgflige!enBErs;chl|eBungsthrar$e en;sprecr;en.EBel :l'.nzm merlrfauch er.schkr)]sTtenen Grundstick ist Innerhalb des Plangebietes ist mit archéologischen Bodenfunden und Befunden zu rechnen. GeméR
Im Wege derAuerahme"gem. § 31 Abs. 1 BauGB ko.nnen Uber- upd Unters?hrenungen der armpegelbereic La igZB icher AuBienlarmpege 102 BegriinungsmaBnahmen im Bereich von éffentlichen Griinflichen ie vorstehende Bestimmung in Bezug auf eine der ErschlieBungsstralen einzuhalten. §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist vor Aufnahme von BaumaBnahmen mit
festgesetzten Gelandehdhen bis zu 0,2 m aus erschlieBungstechnischen Griinden zugelassen werden. 2 a)  M17 BegriinungsmaBnahmen fir den Bereich der Parkanlage des Griinzugs ,Milheim Siid" o Bodeneingriffen das Romisch-Germanische Museum und die Archéologische Bodendenkmalpflege und Y
' - Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflachen ,Griinzug Miilheim-Siid mit der 3 FEinfriedunden der Bodendenkmalschutz bei der Stadt Kéln einzuschalten N\
2.3 Zulassige Grundflache I 60 ) g o . g a)  Einfriedungen von Freiflachen, die einer Kindertagesstétte zugeordnet sind, sind nur in Gestalt ' \\\\\\\\\\\\\\\\ 9
. , L . , . m 65 Zweckbestimmung Parkanlage sind mindestens 54 Baume (BF41/GH742), zu pflanzen. . . o . T
GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann die zul@ssige Grundflache durch die Grundflachen . . . . . . von Laubholzschnitthecken (BD3/GH412) oder als Stabgitterzaun kombiniert mit . . W
. . , , , ) IV 70 Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind , L , . 8 Versickerung von Niederschlagswasser
unterirdischer Garagen mit ihren Zufahrten und im urbanen Gebiet MU 11 durch die Grundflachen . o . -~ . . . i Laubholzschnitthecken (BD3/GH412) mit einer Hohe von maximal 2,00 m dber der N . . o < .
L A o . , v 75 mit Ausnahme der in &ffentlichen Griinflachen zuléssigen baulichen Anlagen die Freiflachen zu ) ) ) . Das auf den offentlichen Stralten anfallende Niederschlagswasser ist mit Ausnahme des auf den ST
oberirdischer Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 1,0 iiberschritten werden. . . . L . . Gelandeoberflache gemaR § 2 Absatz 4 BauO NRW 2018 zulassig. . . . . . //////\
VI 80 begriinen. Auf diesen Flachen ist eine Raseneinsaat (EA31/LW41112) vorzusehen. Zuldssig sind - - NP : , Planstrallen A und C anfallenden Wassers in dafiir ausgelegten Bereichen wie Mulden, Tiefoeeten und S/ SN ////////
- hier auch Gréser. Stauden-und Gehdlzoflanzunden b) Einfriedungen von Freifldchen, die an éffentliche Straen und Wege angrenzen, sind nur in 5 heiben im Straf ok ~ ,///////////////////////
2.4 Vergiinstigungen fiir Stellplatze und Garagen :/” _ : _ >80 _ ___ b) M18 Beariinun s’mal&nahmen fir den Ef)ereich dis S elolatzes des Griinzuas Milheim Siid" Gestalt von Laubholzschnitthecken (BD3/GH412) oder als Stabgitterzaun kombiniert mit aumscheiben im otral-enraum zu versickern. ) ’///////////,,,,,,,{{{///////ﬂ, = -

a)  Gem.§21aAbs. 1BauNVO sind Garagengeschosse in den urbanen Gebieten MU 2, MU 3 Fir maRgebliche AuBenlarmpegel L, > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der Grlichen .. l% ) fg vesetaton Sfentichon Grinlach pGp" Ve sg ’ d Laubholzschnitthecken (BD3/GH412) mit einer Hohe von maximal 1,50 m (iber der . y . \\“\ ? __
und MU 4 auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen. Gegebenheiten festzulegen. Znnerkz t.er e geSselzlelnto gndm .e(rj\ [un azcs ;n ’ runEz;L;i”éH;r;- - ;rlu o innerhalb Gelandeoberflache gemal § 2 Absatz 4 BauO NRW 2018 zulassig. 3 Kam fm|tt<.elb.ese|t.| - sdlepst ) . . \\\\\\\\ \\\\ g!

b) Gem. § 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache die Flachen ) . WECKDES Immung" ple.p atz Sln" m!.n €s enls aume ( . ),. Zup an.zen' Inner a C) Einfriedungen von den als private Grunflachen festgesetzten Flachen sind ausgescmossen. Im Plangeblet ist mit Bombenbllndgangern / Kampfmltteln zu rechnen. Vor Aufnahme von Bauarbeiten w \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\% 7 !é!
von Stellplitzen und Garagen in Vollgeschossen in den urbanen Gebisten MU 2, MU 3 und MU Ergénzung: Es handelt sich um dB(A)-Werte der festgesetzten éffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind mit (circa 6 Wochen) ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Diisseldorf unter <& i{
4 unbericksichtigt ’ Die aus der vorgenannten Festsetzung resultierenden BauschallddmmmaRe einzelner Ausnahme der in diesen offentlichen Griinflachen zulassigen baulichen Anlagen die Freiflachen 4 Werbeanlagen Benennung des Aktenzeichnens 22.5-3-5315000-441/19/ sowie der Bebauungsplan-Nummer l

: unterschiedlicher AuRenbauteile oder Geschosse kdnnen im Einzelfall unterschritten werden, zu begriinen. Auf diesen Flachen ist eine Raseneinsaat (EA31/LW41112) vorzusehen. Zulassig ) Werbeanlagen sind nur an Gebauden und hier an den strakenseitigen Gebaudefassaden einzuschalten. ! =;/./,,4,,9
3 Bauweise | Uberbaubare Grundstiicksfliche | Nebenanlagen w.er(;n‘ im baua;fsirt;)?tlihchin é;er:?hmigunglgsverflggrslnNd:;;g eine §ch7l|tec2ni;chs Untﬁrsuc:ung sind hier auch Gréaser, Stauden-und Gehélzpflanzungen. Zulassig. i ,///,M;”;”i
a)  GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB wird die Tiefe der Abstandsflachen von 0,2 H auf die folgenden niedrigere mai>gebliche Auleniarmpegel gema an einzelnen Aufienbauteilen oder ) . . . ) o b)  Werbeanlagen sind nur an Wanden unterhalb der Fensterbriistung des 1. Obergeschosses und 10 Artenschutz
Abstandsfiachen festgesetzt: Geschossebenen nachgewiesen werden. 10.3 Begrunungsmal&nahmenl im Berlelch von Gemeln.l.)edarfsflachen'soww Klt?standorten mindestens mit einem Abstand von 1,00 m zu GebaudeauRenecken. Fassadenknicken, Es wurde eine Artenschutzpriifung durch den Gutachter Oliver Tillmanns, Stand: 26.02.2019, erstellt.
i WA 1 WA 2 und WA 3 fir die Abstandsizchen zu den Planstraiien | und J o ' a) Baumpfl.anzungen im Ber?{Ch von Stellplatzfléchen auf Gemembedlarfsflacherl . Grundstiicksgrenzen und benachbarten Werbeanlagen anzubringen. Auf dieser Grundlage ist gemaR § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG eine MaBnahme zur Vermeidung
WA WAG. MU 1 und MU 7 fir die Abstandsflachen zu den Plansiraen B und C b)  Schutz vor Verkehrslarm mit Beurtellungspegelrl > 70/.60 dB(A) | Im Bereich von Stellplatzflachen innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache ist pro 4 c)  Werbeanlagen sind nur in Form eines fassadenparallelen Schriftzuges aus Einzelbuchstaben der Tétung von Gebéudebriitern (Végeln) und Zwergflederméusen erforderlich. Des Weiteren ist eine Be ba uun gs p I an E ntwu rf
sowie | | In den mlt"A_A gekennzeichneten Bereichen liegen die Bel{rtellungs‘pe.gel aus SteIIpIatze"eln Bau.m (BF41/GH7A.12) 2 pflanzen. oder als Signet mit einer maximalen Hohe von 0,8 m zulssig. vorgezogene Ausgleichsmafnahme (CEF-MaRnahme) nach § 44 Absatz 5 BNatSchG wegen der
i WA 1 WA 2. WA 3 und WA 4 fir die seitlichen G bstind Vt?.rkehrs.lamT > 70dB(A)Itags oder > 60 dB(A) nachts. An den Geblaulden mit d!esen Fassaden b) I\D/l,1 9ABzgrungn|$| _KILa 1 ;jAu[f(gtnspe{,f\I/a;-\cgeﬁ d 70 beari d mit mindestens 3 B d)  EinschlieRlich deren Befestigungen und Beleuchtungen diirfen fassadenparallele Werbeanlagen Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Zwergfledermaus (§ 44 Absatz 1 Nummer 3 7047 0/1 1
- AL AL NG TIA S TAT e settichen brenzabstance. _ miissen in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei 16 Renspictiachen der i I THA Sind 2U DEgrunen Und mit mindestens < Baumen maximal 0,25 m von der jeweiligen Wandflache vortreten. BNatSchG) durchzufiihren. Die MaBnahmen lauten im Einzelnen wie folgt:
b) GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird folgende abweichende Bauweise in den Flachen fir den Aufenthaltsraumen) bzw. in mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit (BF41/GH742) und 1 Strauchgruppe mit 3 Solitarstrauchern zu bepflanzen. o o . . .
Gemeinbedarf Schule und fir MU 11 festaesetzt ' ’ ' . ) M20 Begriinung Kita 2 -Auenspielflichen e) Beleuchtung ist in die Werbeanlagen blendfrei zu integrieren. Es sind nur hinterleuchtete
" e geselzl. , , L mer als zwei Aufenthaltsraumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer : o o : . . . Einzelbuchstaben, Schriftziige oder Signets zulassig. a) V1 Die Baufeldraumung muss zur Vermeidung baubedingter Tétung von Brutvégeln und der Deutz-Areal
An den Grundstiicksgrenzen, die mit den als a1 bezeichneten Pfeilen gekennzeichnet sind, sind ausreichenden Beliiftung oder durch andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung an Die AuBenspielflachen der Kita im MU10 sind zu begriinen und mit mindestens 3 Baumen . o Zerstéruna deren Nester bezieh <6 Gel Rerhalb der Zeit vom 1. Marz bis 30
Gebaude ohne Grenzabstand zu errichten A | alloeaeldit - : e . (BF41/GH742) und 1 Strauchgruppe mit 3 Solitarstrauchern zu bepflanzen. f) Sich bewegende Werbeanlagen, Werbeanlagen mit im Tagesverlauf wechselnden oder erstorung deren Nester beziehungsweise Gelege aufierhalb der Zeit vom 1. Marz bis 30. in KOlﬂ-MUlhelm
' uBenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein d)  M21 Begrinung Kita 3 -AuBenspielfiachen bewegten Sichtflachen, Wechsellicht, Blinklicht oder an- und abschwellender Lichtwirkung sowie September eines jeden Jahres erfolgen.
Beurteilungspegel von 40 dB(A) am Tag und 30 dB(A) (innen) wahrend der Nachtzeit in dem ; i . 5o
gspegel . ( ) g und v (A) (innen) Die AuRenspielflachen der Kita im WA 2 sind zu begriinen und mit mindestens 2 Baumen der Betrieb von Monitoren sind nicht zulassig. Blatt 2 von 2
Raum oder den R&dumen nicht iberschritten wird.
(BF41/GH742) zu bepflanzen.
- Offenlageplan -
Es wird bescheinigt, dass diese Fur den Planentwurf Far den Planentwurf Der Stadtentwicklungsausschuss hat die Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Der Planentwurf hat in der Zeit Der Planentwurf ist nach § 4a Abs. 3 Der Rat hat diesen Bebauungsplan in Der Satzungsbeschluss des Bebauungs- MaRstab 1:1 000
Planunterlage den Bestimmungen des Stadtplanungsamt Dezernat VI, Planen und Bauen Planaufstellung am 03.12.2015 nach hat in der Zeit vom 27.01.2016 bis vom bis BauGB durch Beschluss des Rates seiner Sitzung am nach plans durch den Rat einschlief3lich des )
§ 1 Abs. 2 PlanVZ entspricht § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. 12.02.2016 nach § 3 Abs. 1 BauGB nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begrindung geandert worden. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung mit Hinweises nach § 10 Abs. 3 BauGB 50 100 Meter
(Stand 13.09.2022) Der Beschluss wurde am 13.01.2016 stattgefunden offentlich ausgelegen. Begrundung nach § 9 Abs. 8 BauGB wurde am ortsublich — — I— '
ortsuiblich bekannt gemacht. beschlossen. bekannt gemacht. Mit der Bekannt-
Vermessungsbuiro Dieper & Henkel machung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Bayenstralte 65
50678 Koln
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