Bebauungsplan Nr. 70470/11 ,Deutz-Areal” in KéIn-Milheim
Grunordnungsplan — Anlage 5/ 31.08.2023, fur die Offenlage aktualisiert am 12.01.2024

Anlage 5

Abwigungsgrundlage fiir die Bedarfs-und Kompensationsermittiung von Offentlichen Griinflichen
fur das Bauleitplanverfahren Nr. 70470/11; ,,Deutz-Areal in KéIn-Miilheim“ (Abwagungsgrundlage
offentliche Griinflachen)

zum Granordnungsplan
Bebauungsplan Nr. 70470/11
,Deutz-Areal” in KoIn-Mulheim

Stadt Koln — Die Oberbiirgermeisterin

Amt fir Landschaftspflege und Grinflachen ((‘
Grundlagen und Fachplanung (671/1)

Kdln, den 31.05.2023, fir die Offenlage aktualisiert am 12.01.2024
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Der GOP, der fir die Aufstellung des Bebauungsplanes als naturschutzfachliches und griinplanerisches
Gutachten erstellt wird, stellt anhand von stadtischen Richtlinien eine Unterdeckung des Bedarfes an
offentlichen Grinflachen fest. Die anzuwendende Richtlinie fir die Ermittlung eines neu zu erwartenden
Bedarfes an 6ffentlichen Grinflachen im Zuge stadtebaulicher MalRnahmen besteht mit der Richtlinie bzw.
der Handlungsanweisung des Kooperativen Baulandmodells (KoopBLM) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.05.2017.

Das vollumfanglich zu beschreibende Grindefizit muss bauplanungsrechtlich belastbar begriindet
werden, damit diese flr die Herleitung von Kompensationsmoglichkeiten und entsprechende
Kostenlbernahmen zu Grunde gelegt werden kénnen. Um dies zu gewahrleisten ist eine llickenlose und
plausible Herleitung unerlasslich.

Mit diesem Hintergrund ist die ,Abwagungsgrundlage offentliche Grinflachen® als Anlage fir den
Grinordnungsplan erstellt worden. Hierbei soll liickenlos die Methode und Vorgehensweise flr die
Ermittlung von Bedarfen und Kompensationsmdéglichkeiten dargestellt werden. Der GOP bedient sich bei
der Nennung von betreffenden Informationen und Fakten aus den Arbeitsergebnissen dieser Anlage.

Mit der ,Abwagungsgrundlage o&ffentliche Griinflichen“ wird eine Reihenfolge von aufeinander
aufbauenden Ergebnisstanden dargestellt. Diese gliedert sich in folgende Hauptthemen:

Themen der Anlage ,Abwagungsgrundlage 6ffentliche Grinflachen® Punkte
e Ausgangspunkt 1] +[2]
o Ermittlung des Bedarfs an 6ffentlichen Grinflachen und Herleitung von ([3] bis

Ablosesummen entsprechend der Richtlinie zum kooperativen Baulandmodell [10])

e Nachweis der Zweckbindung fur eine Ablésezahlung

Darstellung von Konflikten und den daraus resultierenden MaRnahmen und [11] bis
Kosten, die der Stadt Kdln im Sinne von § 11 Abs. 1 Nr. 3 BauGB entstehen und [19]
Folge des geplanten Vorhabens sind

e Zusammenfassung und Fazit [16] + [17]
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Darlber hinaus sind folgende Anhange Bestandteil dieser Anlage:

Anhang 1: ,Darstellung der vorhandenen o6ffentlichen Grinflachen im Umkreis von 1.000 m zum
Plangebiet*
Anhang 2: ,Ubersicht der Herstellungs-, Pflege- und Ersatzbeschaffungskosten auf der

Grundlage der Entwurfsplanung mit Stand vom 04.02.2020“
Anhang 3: ,Begrundung von Pflegekosten und Mehraufwand*

Anhang 4: ,Kostenspiegel und Zusammenfassung aller relevanten Kosten*®

Abwagungsgrundlage o6ffentliche Griinflachen

Bezeichnung der Kennzahlen Beschreibung: Werte:

bzw. der Ergebnisse:

/Ausgangspunkt
[1] Entwicklung der geplanten  Nach Durchfiihrung des 830 Wohneinheiten (WE)
Wohneinheiten Werkstattverfahrens 2013/2014:

(x 2,3 Einwohner (EW))

im Laufe des Planungsprozesses entspricht 1.909 EW

2016: 1.400 bis 1.970 WE
entspricht 3.220 - 4.531 EW

12.2019: 2.602 WE
entspricht 5.985 EW

04.2020 2.635 WE
entspricht 6.061 EW
03.2023 2.501 WE

entspricht 5.753 EW
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Bezeichnung der Kennzahlen Beschreibung: Werte:

bzw. der Ergebnisse:

[2] Berechnungsgrundlage: Mit den Angaben der Geschéaftsstelle zu erwartende
.Kooperatives Baulandmodell* vom  Wohneinheiten:
02.06.2022 werden die aufgrund der

Festsetzungen des

Bebauungsplanentwurfes zu zu erwartende Einwohner:
erwartenden Wohneinheiten genannt.

Fur die Ermittlung der zu erwartenden S.753 EW
Einwohner wird eine Wohneinheit mit

einer Erstbelegungsquote von 2,3

Einwohnern berticksichtigt.

aktueller Stand der fur das
Baugebiet vorgesehenen
Wohneinheiten (WE) und
zuklnftige Einwohnerzahlen (EW)

2.501 WE
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Bezeichnung der Kennzahlen

bzw. der Ergebnisse:

Beschreibung: Werte:

Ermittlung des Bedarfs an 6ffentlichen Griinflachen und Herleitung von Ablésesummen
entsprechend der Richtlinie zum kooperativen Baulandmodell (KoopBLM)

[3] formaler Bedarf an
offentlichen Griinflachen

fur den Geltungsbereich des
Bauleitplanverfahrens ,Nr.
70470/11; ,Deutz-Areal in KoIn-
Mdilheim*

[4] Geplante offentliche
Griinflachen

Der Formale Bedarf an offentlichen Offentliche Griinflache insg.:
Grunflachen lasst sich auf der )
Grundlage der stadtischen Richtwerte 69.036 m
entsprechend der Richtlinie und davon Parkanlage:

Umsetzungsanweisung zum

2
kooperativen Baulandmodell der Stadt 57.530m
Koéln (KoopBLM) vom 10. Mai 2017  davon Spielplatz
ermitteln. 11.506 m2

Hierbei werden fiir einen EW 10 m?
offentliche Parkanlage und 2 m?
offentlicher Spielplatz angesetzt.

Der Bedarf bemisst sich aus den
aktuell mit der Planung vorgesehenen
2.501 WE bzw. den zu erwartenden
5.753 EW (entsprechend der aktuellen
Textfassung des GOP).

Offentliche Gruinflache insg.:

18.228 m?
im Bebauungsplan davon Parkanlage:
11.449 m?
davon Spielplatz
6.779 m?
[5] formale Unterdeckung Der Grinordnungsplan spricht von Offentliche Griinflache
einer formalen Unterdeckung, wenn insg.:
die stadtischen Richtwerte 50 808 m?
angewendet werden, ohne das
Ergebnis in einen Zusammenhang mit davon Parkanlage:
der aktuellllen I_3Iar_1ung zu s.tellen und 46.081 m?
ohne Berulcksichtigung weiterer
mdglicher planerischer Mittel. davon Spielplatz
Die formale Unterdeckung ergibt sich 4.727 m?

aus dem formalen Bedarf [3] abziglich
der im Bebauungsplan geplanten
offentlichen Griinflachen [4].

Seite 5 von 19




Bebauungsplan Nr. 70470/11 ,Deutz-Areal” in KéIn-Milheim
Grunordnungsplan — Anlage 5/ 31.08.2023, fur die Offenlage aktualisiert am 12.01.2024

Bezeichnung der Kennzahlen

bzw. der Ergebnisse:

Beschreibung: Werte:

[6] Reduzierung der formalen
Unterdeckung

durch sonstige Bedarfsdeckungen
innerhalb und auferhalb des
Planungsgebietes

Die formale Unterdeckung kann durch Ubersicht der
zusatzliche planerische Mittel reduziertReduzierungs-

werden. moglichkeiten:
Vorhandene Grlnanlagen: Reduzierung gesamt:
Eine Recherche Uber bereits 4.517 m?

vorhandene Griinanlagen innerhalb
und auflerhalb des Planungsgebietes
hat ergeben, dass keine Anlagen neue
Bedarfe Ubernehmen koénnen. Dies
wird mit dem Plan Uber die
,Darstellung der vorhandenen
offentlichen Grinflachen im Umkreis
von 1.000 m zum Plangebiet®
nachgewiesen, der dieser Anlage als
Anhang 1 beiliegt.

Stadtplatze im Plangebiet: davon Stadtplatzflachen:

Anrechnung von urbanem Freiraum  Stadtplatze innerhalb des
unter Berucksichtigung der Stadtplatze Plangebietes, als Ersatz fiir
(10% der Stadtplatzflachen P1 bis P3  pgrkaniagen:
von insgesamt 3.403 m?).

341 m?

Quartiersstralen im Plangebiet:

Anrechnung von urbanem Freiraum davon Quartiersstrafen:

lI\J/lr}tetherliJcrI:si;hti%ung(?g()r/ J QuartiersstralRen innerhalb
ischverkehrsflachen o der .
Quartiersstraflen B, C, G, H und der g'esPPle:(ng(Ieblete.s, als Ersatz
HardenbergstralRe, Laufenbergstralle ur Farkaniagen.

und der Grinstral3e) von insgesamt 1.532 m?
15.315 m?).

Griinboulevard davon Griinboulevard:
Anrechnung von urbanem Freiraum  Platzflache innerhalb des
unter Beriicksichtigung der Platzflache Plangebietes, als Ersatz fur
(10% des Grinboulevards von Parkanlagen:

insgesamt 3.541 m?) 354 2
m
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Bezeichnung der Kennzahlen

bzw. der Ergebnisse:

Beschreibung: Werte:

Hohere Qualitatsstandards:

Anrechnung einer hoheren Anrechnung
Bedarfsdeckung, die durch den Spielplatzflache fur héheren
hoheren Quallltats"standard der _ Qualitatsstandard der
geplanten Spielplatze zu erwarten ist, lanten Spielblatze |

weil diese eine grofiere Ausnutzung geplan e_n pieiplatze Im
erlauben und mehr Kinder auf einer ~ Plangebiet:

Flache spielen kdnnen. 1,500 m2

FlachengréRe wird vom Amt flr
Kinder, Jugend und Familie mit
Schreiben vom 23.04.2020 definiert.

Externe KompensationsmalRnahmen: externe MalRnahme eK1:

Anrechnung eines herzustellenden davon Parkanlage
Spielplatzes fur Jugendliche auerhalb, ,rerhalb:

des Planungsgebietes (Mallnahme

eK1)(siehe [7]). 190 m?

davon Spielplatz auRerhalb:

600 m?

[7] externe
KompensationsmaRnahmen

fur die Unterdeckung an
offentlichen Grinflachen

Suchraum flir &ffentliche
Griinflachen und
offentliche Spielplatze
fiir Jugendliche
—y
™  Radius1.000m
[

Suchraum flir &ffentliche
Kinderspielplatze

iy
™ Radius 300 m
]

SVe,

24/ racnel
7 Glageac®

uchraum fir Spielplatze
dius 300 m

\‘ Suchraum fir Parkanlagen und |
Spielplatze fiir Jugendliche
Radius 1.000 m

Kalkberg
440 DS Kall-West

15

oy =
~ 2 =
ok 7l -amgh‘i‘ L
i
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Bezeichnung der Kennzahlen Beschreibung: Werte:
bzw. der Ergebnisse:
Nr.: Bezeichnung FlachengroBe
Spiel- und Bolzplatz ,Im
Bischofsacker”
eK1
- Zweckbestimmung Spielplatz 600 m*
- Zweckbestimmung Grinanlage 190 m?
gesamt 790 m?

[8] Bedarfsdeckung flir das

Plangebiet

Die tatsachlich in Ansatz zu bringende Offentliche Griinflache insg.:
De_(.:ku.r)g des Bedgrfs an offentlichen 22.745 m?
Grunflachen resultiert aus:

den geplanten 6ffentlichen davon Parkanlage:

Griunflachen im Planungsgebiet 13.866 m?
(Griinzug Milheim Sid, Boulevard;
vgl. [4]) sowie den zuséatzlichen
planerischen Mitteln zur Reduzierung 8.879 m?
der formalen Unterdeckung (vgl. [6]):

davon Spielplatz:

e den aus 10% der
Stadtplatzflachen innerhalb des
Plangebietes gem.
festgesetzter Flachen
besonderer Zweckbestimmung
FuRgangerbereich

e den aus 10% der
QuartiersstrafRen innerhalb des
Plangebietes gem.
Mischverkehrsflachen

e den aus 10% der
Verkehrsflache
,Grunboulevard® innerhalb des
Plangebietes gem.
festgesetzter Flachen
besonderer Zweckbestimmung
FuRgangerbereich

e der Anrechnung einer hdheren
Bedarfsdeckung durch die
qualitativ hdhere Ausstattung
der Spielplatze im Grinzug
Milheim-Sud

e der Herstellung eines
Spielplatzes (eK1) auRerhalb
des Planungsgebietes
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Bezeichnung der Kennzahlen Beschreibung: Werte:

bzw. der Ergebnisse:

[9] abschlieRende Unterdeckung Die abschlieBende Unterdeckung  Offentliche Griinflache insg.:
bzw. noch ausstehender Bedarf an resultiert aus

offentlichen Grinflachen fiir das
Plangebiet

46.291 m?
dem ,formalen Bedarf* [3] abziglich

der ,Bedarfsdeckung” [8]. davon Parkanlage:

43.664 m?
davon Spielplatz:

2.627 m?
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[10] Ablosebetrag entsprechend Die Ermittlung dieser Ablésezahlung Ablosebetrag fiir die

des KoopBLM

ergibt sich durch die Anwendung der abschlieRende

in der Richtlinie zum kooperativen Unterdeckung inkl. eK1:
Baulandmodel genannten
Durchschnittswerte der baulichen
Herstellungskosten:

Offentliche Griinflichen die
nicht zur Verfigung stehen:

2.942.288 €

e 30 €/m? fur Parkanlagen (2016)

e 144 €/m? fiir Spielplatze (2015) 98VOn Parkanlage:

2.270.091 €

Die Ermittlung der Kosten fir die

Herstellung sind in den Jahren 2016  davon Spielplatz:
(Parkanlage) und 2015 (Spielplatz)

festgestellt worden. Somit wird der 672.197 €
Preissteigerungsindex ausgehend von

den Quartalen zum Zeitpunkt der

Kostenfeststellung 2016/2015

(100,8/104,4) im Vergleich zum

Preissteigerungsindex des aktuellen ~Ablésebetrag fir die externe
Quartals aus November 2023 (177,7) Ausgleichsmafinahme eK1,
des statistischen Bundesamtes fur val. [71:
Landschaftsbauarbeiten ]

bericksichtigt: Offentliche Grunflache insg.:

e 51,99 €/m? firr Parkanlagen 163.406 €

e 255,88 €/m? flr Spielplatze davon Parkanlage:

9.878 €
Diese berechnen sich aus der
Multiplikation der Differenz des _
Baupreisindex aus dem davon Spielplatz:
Ermittlungsjahr der Herstellungskosten 153 528 €

zu dem aktuellen Baupreisindex mit
den Herstellungskosten per m2

Parkanlage:
o 1,777-1,044 =73,3%

e 73,3%v.30€/m?+30€/m?=
51,99 €/m?

Ablosebetrag insgesamt:

3.105.694 €

Spielplatz:
o 1,777-1,00=77,7%

e 77,7% von 144 €/m? +144 €/m?
= 255,88 €/m?
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Die hier zu ermittelnde
Ablosesumme stellt allerdings nicht
die tatsachlich in Ansatz zu
bringenden Folgekosten des
Mehraufwandes dar, die der Stadt
Koln durch die Unterdeckung des
Bedarfes an offentlichen
Griinflachen und den daraus zu
erwartenden Konflikten entstehen.

Die fiir einen Abldsebetrag
tatsachlich in Ansatz zu bringenden
Folgekosten begriinden sich
vielmehr mit dem Mehraufwand fir
die dauerhafte (100 Jahre) Pflege,
Unterhaltung und der
Ersatzbeschaffung fiir die im
Plangebiet geplanten 6ffentlichen
Griinflachen, die aus der
Unterdeckung der o6ffentlichen
Griinflaichen im Plangebiet [9]
resultieren.
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Bezeichnung der Kennzahlen Beschreibung: Werte:

bzw. der Ergebnisse:

Nachweis der Zweckbindung fiir eine Ablésezahlung /
Darstellung von Konflikten und den daraus resultierenden MalRnahmen und Kosten, die der Stadt Kéln
im Sinne von § 11 Abs. 1 Nr. 3 BauGB entstehen und Folge des geplanten Vorhabens sind

Die in Punkt [10] ermittelte Abldsesumme entsprechend des KoopBLM kann allerdings nur fir den Fall
als Folgekosten im Sinne von § 11 Abs. 3 S. 1 erhoben werden, wenn mit den veranschlagten
Finanzmitteln, die fur die Herstellung von 6ffentlichen Grinflachen ermittelt worden sind, auch
tatsachlich konkrete 6ffentliche Grinflachen hergestellt werden kénnen. In der Abbildung unter Punkt
[7] und im Anhang 1 wird ersichtlich, dass in den betreffenden Suchraumen nur gering dimensionierte
offentliche Grunflachen als Kompensation fir den Fehlbedarf an 6ffentlichen Grinflachen hergestellt
werden kénnen. Fir eine vollstandige Bedarfsdeckung, die noch eine Herstellung von 46.291 m?
grofien offentlichen Griinflachen erforderlich macht und entsprechend der Anwendung des koopBLM
mit einer Abldse von 3.105.694 € zu beziffern ist, fehlen im Umfeld des Plangebietes die Flachen.
Somit fehlt zunachst eine erforderliche Zweckbindung, die eine Kostenibernahme seitens des
Vorhabentragers begriinden kénnte.

Uber die Anwendung des Kooperativen Baulandmodelles hinaus lassen sich allerdings die
tatsachlichen Folgekosten aufzeigen, die im Sinne von § 11 Abs. 3 BauGB der Gemeinde fir
stadtebauliche MalRnahmen entstehen und die eindeutig Folge der Unterdeckung des Bedarfes an
offentlichen Grinflachen und somit natlrlich auch Folge des Vorhabens sind. Diese stadtebaulichen
Maflnahmen bestehen zum einen mit der Herstellung einer 6ffentlichen Grinflache auf3erhalb des
Planungsgebietes (eK1; vgl. [7]) und insbesondere mit den Kompensationsmallnahmen bzw. den
Mehraufwendungen, die zukiinftig mit der Uberlastung der geplanten Griinanlagen im Plangebiet
erforderlich werden.

Um diesen Mehraufwand und die hieraus resultierenden Mal3nahmen prognostizieren zu kénnen, wird
zunachst der Konflikt fur die im Plangebiet geplanten 6ffentlichen Grinflachen umfanglich beschrieben,
der aus der Unterdeckung des Bedarfes an o6ffentlichen Griinflachen im Plangebiet erfolgt (vgl. [11]).
Ausgehend von diesem Sachverhalt werden die Pflege- und Unterhaltungskosten (konsumtiv) (vgl.
[12]) wie auch die Kosten der Ersatzbeschaffung (investiv) (vgl. [13]) betrachtet. Dabei werden die
ublich zu erwartenden Kosten und die Kosten des Mehraufwandes unterschieden. Fur die im
Folgenden dargestellten Kosten wurden Kostenermittiungen und Tabellenkalkulationen erstellt, die als
Anhange Bestandteil dieser Anlage 6 ,Abwagungsgrundlage 6ffentliche Grinflachen® sind:

Anhang 2: ,Ubersicht der Herstellungs-, Pflege- und Ersatzbeschaffungskosten auf der
Grundlage der Entwurfsplanung mit Stand vom 04.02.2020¢

Anhang 3: .Begrindung von Pflegekosten und Mehraufwand*

Anhang 4: ,Kostenspiegel und Zusammenfassung aller relevanten Kosten*
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Bezeichnung der Kennzahlen

bzw. der Ergebnisse:

Beschreibung:

Werte:

[11] Konfliktbetrachtung

Folge der Uberbeanspruchung der
offentlichen Grinflachen bzw. der

offentlichen Freiraume

Die Unterdeckung an 6ffentlichen

Folgen der Unterdeckung /

Grinflachen von insgesamt 48.861 m? Konflikte:

[vgl. 5] offentlicher Grinflache flhrt zu
der Situation, dass, rein rechnerisch,
im Plangebiet ,Deutz-Areal” flir 4.072
Einwohner keine 6ffentlichen
Grunflachen zur Verfiigung stehen.

e Hoherer
Unterhaltungsaufwand
wie beispielsweise
héhere Aufwendungen
bei Wartung, Reinigung
und Entsorgung

e Hoherer
Instandhaltungs-
aufwand durch héhere
Abnutzung des
Inventars (z.B.
Schaukel, Banke etc.)
und der Anlagen (z.B.
Wegedecken,
Rasenflachen etc.)

Eine andere Sichtweise lasst eine
Aussicht auf die zu erwartenden
Konflikte realitatsnaher zu, wenn
verdeutlicht wird, dass die im
Planungsgebiet befindlichen
offentlichen Griinflachen hinsichtlich
ihrer Kapazitat nun ca. 4.072
Einwohner mehr aufnehmen missen,
als die Anlagen im Plangebiet, die
zunachst fir 1.681 Einwohner
ausgelegt sind. Dies stellt eine
Gesamtbelastung von insgesamt
5.753 Besucher fiir alle offentlichen
Grinflachen im Plangebiet dar.

Aus diesem Sachstand lasst sich eine
erhebliche Uberlastung der
Grunanlagen beschreiben, weil ca.
3,4-mal so viele Einwohner die
Grinanlagen nutzen, als vorgesehen.

¢ Auftreten und
Erhéhung von
Nutzungskonflikten und
sozialen Auseinander-
setzungen

e Erhéhung der
Larmbelastigung flr
angrenzende
Nutzungen

e Erhoéhung von
ordnungsbehdrdlichen
Aufwendungen

e Reduzierung von
positiven Effekten auf
die physische und
psychische Gesundheit
der Anwohner und
Nutzer
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Bezeichnung der Kennzahlen

bzw. der Ergebnisse:

Beschreibung:

Werte:

[12] Mehraufwand fiir die

dauerhafte Unterhaltung, Pflege

und Instandsetzung

der geplanten Anlagen im
Plangebiet
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Auf der Grundlage der
Konfliktbetrachtung (vgl. [11]) sind
héhere Aufwendung bei der Pflege
und Unterhaltung der Anlagen zu
erwarten.

Um diese Mehrkosten quantifizieren
zu kdénnen, wurde vom Amt fur
Landschaftspflege und Grunflachen
eine Ermittlung der dauerhaften
Unterhaltungskosten durchgefiihrt.
Diese erfolgte auf der Grundlage von
Einheitssatzen nach Eschenbruch

(deutsche Gartenamtsleiterkonferenz;

GALK e.V.) und den Empfehlungen
der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V. (FLL).

Flr den Zeitraum einer ,dauerhaften®
Unterhaltung wurden 100 Jahre
angesetzt. Auf der Grundlage dieser
Ermittlung wurde den einzelnen
Leistungspunkten eine prozentuale
Steigerung der Leistung zugewiesen,
die voraussichtlich durch die
Uberlastung der Anlagen erwartet

Gesamte Ubliche Kosten flr
die dauerhafte Pflege und
Unterhaltung der geplanten
Anlagen im Plangebiet:

Offentliche Griinflache insg.:
10.149.970 €
davon Parkanlage:

2.769.593 €

davon Spielplatz

7.380.376 €

Mehrkosten fur die
dauerhafte Pflege und
Unterhaltung der
Uberlasteten geplanten
Anlagen im Plangebiet:

Offentliche Griinflache insg.:

4.465.974 €

werden kann. (siehe Anhang 4). Durch davon Parkanlage:

die qualitativ hdhere Ausstattung der
Spielplatze im Bereich des Griinzugs

Miilheim-Sid wird die Uberlastung des

Grinzugs Milheim-Sid insgesamt
noch einmal vergroéRert, weil eine

Magnetwirkung dieser Anlage erwartet

werden kann.

Die Ermittlung der Pflegekosten und
Mehraufwande sind anhand einer
pauschalen Pflegekostenberechnung
im Jahr 2018 festgestellt worden.

Somit wird der Preissteigerungsindex

ausgehend von dem letzten Quartal
2018 (111,7) im Vergleich zum
Preissteigerungsindex des aktuellen

Quartals aus November 2023 (177,7)

des statistischen Bundesamtes fiir

Landschaftsbauarbeiten berucksichtigt

(66%).
o 177,7-111,7 =66% = 166

591.383 €

davon Spielplatz:

3.874.591 €

Kosten fiir die dauerhafte
Pflege und Unterhaltung
insgesamt:

14.615.944 €
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Grunordnungsplan — Anlage 5/ 31.08.2023, fur die Offenlage aktualisiert am 12.01.2024

Bezeichnung der Kennzahlen Beschreibung: Werte:

bzw. der Ergebnisse:

Die Berechnungen des Mehraufwands
wurden anhand der konkreten
Planungen aus dem Jahr 2020 der
Griunanlagen, Entwurfsplanung HOAI
LPH 3 und den Pflegekosten aus dem
Jahr 2018 berechnet.

Anhang 4

e 1.668.430 € + 66 % von
1.668.430 € = 2.769.593 €

Exemplarisch wurde der Berechnung
des Wertes ,Pflege Parkanlage® (aus
Anhang 4) mit dem Baupreisindex
dargestellt.
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Grunordnungsplan — Anlage 5/ 31.08.2023, fur die Offenlage aktualisiert am 12.01.2024

Bezeichnung der Kennzahlen Beschreibung: Werte:

bzw. der Ergebnisse:

[13] Mehraufwand fiir Neben den konsumtiven Kosten der Gesamte
Ersatzbeschaffung als Grundlage dauerhaften Pflege und Unterhaltung Ersatzbeschaffungskosten
fir den dauerhaften Erhalt der sind fur die Gewahrleistung eines bei Standardausbau:

geplanten Anlagen im Plangebiet dauerhaften Erhalts der betreffenden
Anlagen auch die investiven Kosten
fur die Ersatzbeschaffung von Geraten 7.116.505 €
und Anlagen zu berticksichtigen.

Der Mehraufwand fir die

Offentliche Griinflache insg.:

davon Parkanlage:

Ersatzbeschaffung begriindet sich im 729.888 €
Gegensatz zu den Kosten der Pflege
und Unterhaltung, durch die hoheren  gayvon Spielplatz:
Ausbaukosten der Griinanlagen. Diese

6.386.617 €

entstehen durch die Planung von
Anlagen mit héherem
Qualitatsstandard mit denen eine
Reduzierung der Unterdeckung des
Bedarfes an Grinanlagen und Mehrkosten fiir
Spielplatzen begrindet wird. erforderliche

Ersatzbeschaffung der
héherwertig geplanten

Die Kosten des Mehraufwandes fur die
Ersatzbeschaffung werden ebenfalls

fir einen Zeitraum von 100 Jahren Anlagen:
veranschlagt. Offentliche Griinflache insg.:
Die Ersatzbeschaffung wird fur jedes 3.112.848 €

einzelne Inventar oder jeden
Anlagentyp entsprechend seiner
voraussichtlichen Lebensdauer bei 439.136 €
entsprechender Pflege und Wartung

betrachtet (siehe Anhang 4).

davon Parkanlage:

. . . _davon Spielplatz:
Die Ermittlung der Mehraufwande flr

die Ersatzbeschaffung sind anhand 2.673.712 €
einer pauschalen
Ersatzbeschaffungskostenberechnung
aus dem Jahr 2018 festgestellt
worden. Somit wird der
Preissteigerungsindex ausgehend von |
dem letzten Quartal 2018 (111,7)im  'nsgesamt

Vergleich zum Preissteigerungsindex 10.279.153 €
des aktuellen Quartals aus November

2023 (177,7) des statistischen

Bundesamtes fur

Landschaftsbauarbeiten berucksichtigt

(66%).

o 177,7-111,7 = 66%

e 439.692 € + 66 % von
439.692 € =723.733 €

Kosten fur die erforderliche
Ersatzbeschaffung
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Bezeichnung der Kennzahlen Beschreibung: Werte:

bzw. der Ergebnisse:

[14] Mehraufwand gesamt Die Kosten setzen sich zusammen ausOffentliche Griinflache insg.:

- . dem Mehraufwand fur die
fur die geplanten Anlagen im dauerhafte Unterhaltung, Pflege 7.674.703 €

Plangebiet und Instandsetzung (vgl. [12]) und  davon Parkanlage:
dem Mehraufwand fiir die
1.030.519 €
Ersatzbeschaffung (vgl. [13]).
davon Spielplatz:
6.644.184 €
[15] sonstige MaBRnahmen Theoretisch kdnnen die in der Weitere Malinahmen:
fir die Kompensation bzw. Konflll.(tbetrachtung (vgl. [11) e Verzicht auf
. . beschriebenen Konflikte durch
Vermeidung der Konflikte .. . Bausubstanz
stadtebauliche Mallnahmen zugunsten der
vermieden werden. erforderlichen

Diese stehen aber im Widerspruch zu Grinanlagen

der aktuellen stadtebaulichen Planung J Sigherung von
und sollen nur der Vollstandigkeit Garten auf dem

halber aufgefiihrt werden. Dach durch die
Festsetzung von

intensiver
Dachbegriinung in
Verbindung mit
Dachterrassen zur
Kompensation des
Grindefizits

Zusammenfassung und Fazit

[16] Zusammenfassung aller Aufzahlung aller Kompensationsmaoglichkeiten

Kompensationsmadglichkeiten
P 9 ¢ Schaffung von urbanem Freiraum mit den geplanten

Stadtplatzen P1 bis P4 [6]

¢ hohere Bedarfsdeckung fiir den Bedarf an Spielplatzen
durch eine qualitativ hohere Ausstattung der Spielplatze
im Bereich des Griinzugs Milheim-Sud [6]

o Herstellung externer 6ffentlicher Griinflichen (eK1) mit
der Herstellung eines Spielplatzes fur Jugendliche und
angrenzendem Grin [6]/[7]

¢ MaRnahmen fiir die Bewaltigung des Mehraufwandes
fiir die dauerhafte Unterhaltung, Pflege und
Instandsetzung der Anlagen, der durch die Uberlastung
der geplanten Anlagen begrindet ist [12]

¢ MaRnahmen fiir die Bewiltigung des Mehraufwandes
fur die Ersatzbeschaffung der Anlagen, die fur die
Reduzierung der Unterdeckung und somit durch die
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Bezeichnung der Kennzahlen Beschreibung: Werte:

bzw. der Ergebnisse:

héheren Anschaffungskosten begriindet sind [13]

e Sonstige MaBnahmen zur Vermeidung und
Kompensation der Konflikte, die grundsatzlich maglich,
aktuell stadtebaulich jedoch nicht vorgesehen sind [15]
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Bezeichnung der Kennzahlen bzw. Beschreibung: Werte:

der Ergebnisse:

[17] Zusammenfassung der Fur die Berlcksichtigung der durch die Bedarf an 6ffentlichen
Kosten und méglichen Planung resultierenden Fehlbedarfe  Grinflachen insgesamt [3]:
Ablosebetrage im Sinne von § 11an 6ffentlichen Grinflachen, ermittelt 69.036 m?
Abs. 2 S.1 BauGB nach MalRgabe des KoopBLM, kénnen '

folgende Werte zur Ubersicht bzw.

Bedarfsdeckung an

Zusammenfassung dargestellt werden:6ffentlichen Grinflachen

Seite 19 von 19

durch die Planung [8]:
22.745 m?

Unterdeckung und
Fehlbedarf an 6ffentlichen
Grunflachen [9]:

46.291 m?

anzuhaltende Ablésesumme
durch die Anwendung der
Richtwerte des KoopBLM
[10]:

3.105.694 €

Davon flur herzustellende
offentliche Grinflachen
(eK1)

163.406 €

Davon als Ablésesumme
ohne Zweckbindung:

2.942.288 €

tatsachlich in Ansatz zu
bringende Folgekosten i. S.
§ 11 Abs. 2 S. 1 BauGB, die
aus dem Mehraufwand flr
den dauerhaften Erhalt der
im Plangebiet geplanten
offentlichen Griinflachen
und aus der Uberlastung
der offentlichen Grinflachen
resultiert [14]:

7.674.703 €





