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Herr Dinter Md 27 00

Bebauungsplan-Entwurf Nr. 70470/11; ,,Deutz Areal in K6In-Miilheim“
hier: lhre Bitte um Stellungnahme mit Schreiben vom 12.07.2019 im Rahmen der
Dienststellenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB ‘

Sehr geehrter Herr Dinter,

hinsichtlich der Inhalte des Bebauungsplan-Entwurfes habe ich grundsétzlich keine Beden-
ken.

Fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde verfahrensbegleitend vom dem Land-
schaftsarchitekturbiiro LAND ein Griinordnungsplan (GOP) unter der fachlichen Betreuung
des ‘Amtes fur Landschaftspflege und Grinflachen erstellt. Der GOP bereitet die griinplaneri-
schen und naturschutzfachlichen Belange, die durch die Planung betroffen sind auf. Diese
sind dann im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen.

Die Arbeitsfassung des GOP wurde im Friihjahr 2019 fir die Berlicksichtigung bei der Auf-
stellung des Bebauungsplan-Entwurfes fur die hier betreffende Dienststellenbeteiligung noch
einmal aufbereitet, so dass im Begriindungstext und bei der Formulierung der Festsetzungen
der aktuelle Stand des GOP beriicksichtigt werden konnte.

Allerdings musste mit der E-Mail vom 22.05.2019 festgestellt werden, dass der GOP als
grunplanerisches und naturschutzfachliches Gutachten als vollstandiges und auslagefdhiges
Abwagungsmaterial fur die anschlieende Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfes noch
keine ausreichende Reife besitzt. Zu diesem Zeitpunkt begriindete sich diese Feststellung
insbesondere fir die Darstellung der Begrﬁnﬁﬁngsmal&nahmen im Planungsgebiet.

Die Betrachtung der Bedarfsdeckung von &ffentlichen Griinflachen wie Parkanlagen und
Kinderspielplatzen wurde bis zu diesem Zeitpunkt bereits sehr detailliert aufgearbeitet. Diese
findet in lhrem Begriindungstext bereits eine gute transparente Berlcksichtigung und wird
bei etwaigen Anderungen der zu erwartenden Einwohnerzahlen lediglich geringfiigig ange-
passt werden missen.

Wahrend und nach der Dienststellenbeteiligung wurden im Zuge der Grinordnungsplanung
zwischen dem Vorhabentrager, dem Landschaftsarchitekturbiiro und dem Amt fir Land-
schaftspflege und Grinflachen Abstimmungen im Zusammenhang der Inhalte des Griinord-
nungsplanes herbeigefihrt, die in Teilen natirlich keine Beriicksichtigung bei der Erstellung
des Bebauungsplan-Entwurfes mehr finden konnten. Auf der Grundlage der genannten Ab-
stimmungen insbesondere mit Blick auf die Besprechungsergebnisse der Besprechung vom
13.08.2019 kann der aktuelle Planungsstand fiir den GOP beschrieben werden:

e Planung des Grinzugs Milheim Stud
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Die Planung des gesamten Griinzugs ist schon sehr weit fortgeschritten und mit den
Fachdienststellen des Amtes fiir Landschaftspflege und Grinflachen und dem Amt
fur Kinder, Jugend und Familie bis zur Entwurfsplanung der Kinderspielplatze abge-
stimmt.

Die im Bebauungsplan-Entwurf beriicksichtigten Planungsinhalte flir diesen Bereich
beriicksichtigen schon jetzt den aktuellen Stand dieser Abstimmungen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Gegensatz zu den Aussagen lhres Begrindungstextes unter Kap. 4.10.4 (S.56)
wurde bei der Besprechung am 13.08.2019 festgestellt, dass fiir das Planungsge-

biet eventuell doch eine Ausgleichpflicht im Sinne von § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB be-
steht.

Damit der GOP als neue Aufgabe eine endgiiltige Aussage Uber festzustellende
ausgleichpflichtige Eingriffe treffen kann, wurden Sie bereits als hierfur zustdndiges
Planungsamt mit der E-Mail vom 13.08.2019 darum gebeten, eine Karte zu erstel-
len, mit dem der potentiell ausglelchpﬂlchtlge Emgraffsberelch gem.§ 1aAbs. 3S.6
BauGB dargestellt wird. :

Ich empfehle Ihnen an dieser Stelle dringend das Rechtsamt (30) bei dieser Aufga-
be beratend miteinzubeziehen, da es sich hier um eine ausschlielich bauplanungs-
rechtliche Frage- bzw. Aufgabenstellung handelt.

Dartber hinaus wurde bereits 30 von 671/1 im Vorgriff auf die anstehende Behand-
lung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durch den GOP mit der Priifung
einer Fragestellung seitens des Vorhabentragers beauftragt. Diese besteht darin,
welcher Bestand zu welchem Zeitpunkt fiir die Bemessung von Eingriff und Aus-
gleich angehalten werden muss. Der Hintergrund dieser Frage ist dahingehend zu
beschreiben, dass der Vorhabentrédger beabsichtigt, noch vor dem Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes groRe Altlastenflaichen zu sanieren und dadurch die
betreffenden Béden zu entsiegeln. Diese Ausgangssituation hatte natdrlich andere
Ergebnisse im Zuge einer etwaigen erforderlichen Eingriffs-Ausgleichbilanz zur Fol-
ge als bei der aktuellen Bestandssituation mit iberwiegend versiegelten Béden.

Sonstige Begrunung im Planungsgebiet

Neben der Ausgestaltung des Griinzugs Milheim Sid bestehen fir die Begriinung
des Planungsgebietes die Schwerpunktrdume des Boulevards, der Stadtplatze, der
tbrigen offentlichen Verkehrsflachen, der Gberbauten Tiefgaragen und Décher, so-
wie die Innenhéfe, Wohnhéfe und Schulhéfe der teilweise geschlossenen Bauwei-

sen.

Auch wenn fiir diese Bereiche der Bebauungsplan-Entwurf entsprechende Aussa-
gen und Festsetzungen zu der Begriinung trifft, sind diese noch nicht endgultig mit
dem Amt fUr Landschaftspflege und Grunfidchen abgestimmt und noch nicht, wie
bereits beschrieben final mit dem Grinordnungsplan erarbeitet.

Daher sollte unbedingt fur die Offenlage eine fruhzeitige Fertigstellung des Grin-
ordnungsplanes angestrebt werden.

Bei der weiteren Sichtung des Begriindungstextes ist aufgefallen, dass sich die Bedarfszah-
len der offentlichen Grianflichen von den Darstellungen und Berechnungen des GOP’s leicht
unterscheiden. So spricht der Begriindungstext von im Planungsgebiet zu erwartenden 2.600
Wohneinheiten (WE) und einem daraus resultierenden Bedarf an Offentlichen Griinflichen

/3



B

mit von insgesamt 72.000 m2. Der GOP ging zum Zeitpunkt seiner Uberarbeitung von 2.620
(WE) und dem daraus resultierenden Bedarf von 72.312 m? éffentlichen Griinflachen aus.

Letztlich andert dies allerdings nichts an der Feststellung, dass grundsatzlich eine sehr gro-
Be Unterdeckung des Bedarfs an éffentlichen Grunflachen fur das Planungsgebiet festzustel-

len ist.

In diesem Zusammenhang méchte ich einen kritischen Blick auf die Begriindung der teilwei-
sen erheblichen Uberschreitung des Males der baulichen Nutzung und der hierdurch be-
schriebenen enormen Verdichtung des Planungsgebietes richten.

Oftmals, und im Begrindungstext immer wiederkehrend, werden die beabsichtigten Begri-
nungsmalnahmen und insbesondere die Anlage des Griinzugs Milheim Sid als Begrin-
dung und Rechtfertigung fiir das hohe Mal} an stadtebaulicher Dichte herangefiihrt, obwohl.
der Griinzug selbst nachweislich nicht annahernd den Bedarf an éffentlichen Griinflachen
decken kann, welcher mittlerweile durch stadtische Richtwerte vorgegeben wird. Dieser of-
fensichtliche Widerspruch Iasst mich daran zweifeln, ob diese Form der stadtebaulichen Be-
grunung mit Blick auf die stadtebauliche Abwagung belastbar ist.

Vielmehr sollte fast ausschlieBlich der Fokus der stadtebaulichen Begriindung mit Blick auf
die hohe stadtebauliche Dichte und mit Blick auf die festzustellende Unterdeckung an Offent-
lichen Grunflachen auf die stadtebauliche Konzeption des Werkstattverfahrens liegen. Die
Vernetzung von Grin- und Freiraumkorridoren und die Anbindung an Griinanlagen innerhalb
und aulerhalb des gesamten Planungsraumes ,Milheimer Stiden, inklusive Hafen" ist der
Kern der Begriindung dafir, dass eine solche stadtebauliche Planung funktionieren kann und
damit auch begrindbar ist.

Hierdurch ergibt sich allerdings eine Abh&angigkeit von allen Bebauungsplangebieten unterei-
nander innerhalb des Planungsraumes ,Mulheimer Stden, inklusive Hafen“. Die im Werk-
stattverfahren formulierten Zielsetzungen der Korridore missen in den darauf-aufbauenden
Bauleitplanverfahren auch bauplanungsrechtlich gesichert und deren Verbindungsfunktionen
gewahrleistet sein, und zwar fur das gesamte Planungsgebiet. Die stédtebauliche Begriin-
dung flr die stadtebauliche Dichte im Planungsgebiet ,Deutz-Areal” kann nicht aufrechterhal-
ten werden, wenn benachbarte und direkt angrenzende Bebauungsplangebiete diesen Ziel-
setzungen nicht in gleichem Male gerecht werden. Die Beriicksichtigung dieser kausalen
Zusammenhange und Abhangigkeiten ist aus Sicht des Amtes flr Landschaftspflege und
Grunflachen der Schllssel fur das Gelingen des Stadtebaulichen Konzeptes fiir den gesam-
ten Planungsraum des Mulheimer Stidens, inkl. Hafen und an dieser Stelle natirlich vorder-
grindig fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 70470/11; ,Deutz-Agreal in KéIn-
Mulheim®.

Mit freundlichen Griiien
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