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Sehr geehrter Herr Dinter, =

gegen den Bebauungsplan-Entwurf 70470/11 mit dem Arbeitstitel ,,Deutz-
Areal in KéIn-Milheim" bestehen seitens 234 keine Bedenken.

Der Bebauungsplan-Entwurf Nr. 70470/11 Uberplant den seit dem 05.10.1962
rechtskréftigen B-Plan 70470/06 mit Ausnahme der folgenden Bereiche:
Grundstiicke Deutz-Mulheimer Str. 186-200, Deutz-Miilheimer Str. 216, 216a,
Flursticke 162/1 teilweise, 163/2, 1827/163, 1913/162 teilweise 1935/163,
1936/163, 2038/163, 2039/163 sowie der Bebauung Danzierstralle 126-130,
HorststraRe 2-12 einschlieBlich der StichstraBen Hardenbergstrale und Lau-
fenbergstralle, GrinstraRe 43-47. AulBerdem werden die Fluchtlinienplane
1107, 5097, 5122 und 5155 teilweise oder vollstéandig tGberplant. Des Weite-
ren existiert fir das gesamte Plangebiet der Aufstellungsbeschluss ,Deutz-
Areal" des StEA vom 03.12.2015, der im Amtsblatt vom 13.01.2016 veroffent-
licht wurde. Dieser sieht die Schaffung von planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir ein neues Stadtquartier mit gemischter Nutzung aus Wohnen, Bii-
ro, Dienstleistungen mit entsprechender Infrastruktur vor.

Es existieren keine weiteren Ortssatzungen gem. BauGB oder BauO NRW.

Es bestehen auRerdem die nachfolgenden Festsetzungen:

Bauschutzbereich Flughafen Kéin-Bonn

Soziale Stadt KéIn-Miilheim

Hochwasserschutzzonenverordnung entlang der Deutz-Mulheimer Str.

Hochwassergefahrdeter Bereich (natiirliches Uberschwemmungsgebiet)

betreffend den Planbereich der offentlichen Verkehrsflache Bergischer

Ring und geringfiigig Griinstrale

e Altstandorte 90124_003 (ein Grofdteil des Plangebietes), 90124 004
(Grunstr. 1, 1a), geringfiigig 901226 (Karl-Theodor-Stralle)

e Altablagerungen 901264 (Deutz-Mulheimer Str. 200) und 901248 (Bergi-
scher Ring)

¢ 10x Altstandort-Rechercheflache

» Deichschutzzone geringfiigig (Deutz-Mulheimer Str. 202, 212-216a)

e Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Achtungsabstandes

der Penox GmbH (entziindbare Stoffe, Bleioxid)



Im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs 70470/11 sind die nach-

stehenden Baulasten eingetragen.

Flst. Baulast

1039 179/12 S. 1 Abbruchbeschrénkung

993 180/12 S. 1 Abbruchbeschrénkung

1391 408/19 S. 1 Abstandflache, S. 2 Brand-

' schutz

952 529/18 S. 1 Stellplatzzuordnung + Zu-
fahrt

960 530/18 S. 1 Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht

044 531/18 S. 1 Stellplatzzuordnung + Zu-
fahrt

942 118/03 S. 1 Vereinigungsbaulast

954 119/03 S. 1 Vereinigungsbaulast, S. 2
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Hinweis: Inwieweit die vorstehenden Baulasten dem kiinftigen Planungs
recht entgegenstehen, ist durch persénliche Einsichtnahme im
Baulastenverzeichnis zu klaren.

StraRenbegrenzungslinie ist auf der falschen Seite eingetragen.

= Planstrale B hintere Grundstiicksgrenze Deutz-Mulheimer Str. 216,

216a

= Verbindungsboulevard Richtung zur Deutz-Milheimer Str. linke Seite
= Deutz-Milheimer Str. 252, Danzierstr. 11-17, 17a, b, ¢, 19, Windmuh-

lenstr. 69, 71

o Kataster korrekt, aber optisch nur sehr schlecht ablesbar dargestellt.
e Auf korrekten Anschluss zum B-Plan 69460/07 1. Anderung achten!

Zur Realisierung der Planung ist derzeit kein Bodenordnungsverfahren not-

wendig.

Sofern zur Verwirklichung in Teilen doch ein Bodenordnungsverfahren erfor-
derlich werden sollte, bitte ich um friihzeitige Beteiligung.

Mit freundlichen GriiRen

=

Battermann
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Von: El-Rashidi, Karim

Gesendet: Freitag, 2. August 2019 07:10

An: Dinter, Thomas; 61-ToeB

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf Nr. 70470/11 - Deutz-Areal in

Kdln-Milheim

Sehr geehrter Herr Dinter,

gegen den geplanten Bebauungsplans Nummer 70470/11 mit dem Arbeitstitel ,Deutz-Areal in KoIn-
Miilheim“ bestehen seitens 230/3 keine Bedenken.

Mit freundlichen GriflRen

Rashidi

230/3-4 Liegenschaftsabteilung
Stadtbezirk 4
Grundstiicksgeschéfte (nicht projektbezogen)

Tel. R 23027
Fax: R 24500



61 Poststelle Stadtplanungsamt -
Von: Schiemann, Olivia

Gesendet: Donnerstag, 18. Juli 2019 09:09

An: 61-ToeB

Betreff: Arbeitstitel: Deutz-Areal in KéIn-Mulheim

Sehr geehrte Damen und Herren,
230/4 meldet zum BP-Entwurf Nr. 70470/11 Fehlanzeige.

Mit freundlichen Griiflen
Olivia Schiemann

230/4 Verwaltung bebauter Fiskalbesitz
Tel. 0221/221-339 34
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Herr Dinter

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 70470/11
Arbeitstitel: Deutz-Areal in KéIn-Miilheim
Sehr geehrter Herr Dinter,

ich nehme Bezug auf |hr Schreiben mit Eingangsdatum 15.07.2019 bzgl. des o. g. vorha-
benbezogenen Bebauungsplanentwurfes.

Betroffen sind diverse nicht stadtische Grundstiick Gemarkung MUIheim, Flur 6. Belange von
230/5 sind direkt von dem geplanten Bauvorhaben nicht berlhrt.

Ich verweise auf die Vorgabe, dass fir die Durchfuhrung von Ausgleichsmalnahmen bei
Planungsvorhaben, die auf einem rein privaten Interesse beruhen, keine stadtischen Acker-
flachen bereitgestellt werden sollen.

Mit freundlichen Griufzen

A

Braun
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Herr Dinter

Bebauungsplan-Entwurf Nr. 70470/11
Arbeitstitel: Deutz-Areal in KéIn-Mulheim

Sehr geehrter Herr Dinter,
in der obigen Angelegenheit erhalten Sie nachfolgende Stellungnahme.

Fur einen GroRteil des Plangebietes gilt der Bebauungsplan 70470/06 vom 05.10.1962.
Dieser wird mit dem Bebauungsplan ,Deutz-Areal” innerhalb des Geltungsbereiches
Uberplant und parallel aufgehoben.

Die Neuplanung erfolgt in Absprache mit und im Interesse des Vorhabentragers. Die im
Plangebiet befindlichen Grundstiicke von Dritteigentimern werden durch den
Bebauungsplan aufgewertet und in ihrem Bestand gesichert. Der Flachennutzungsplan
wird im Parallel-Verfahren gedndert. Mit Entschadigungsanspriichen durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes ist nicht zurechnen.

Der Vorhabentrager hat sich zur Anwendung des kooperativen Baulandmodells
verpflichtet. Danach sind, wie in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Punkt 3.4.8
genannt, im Planbereich 30 % der entstehenden Geschossfldche im &ffentlich
geférderten Wohnungsbau zu errichten. Unter Punkt 8 der Begriindung (Auflistung der
Kenndaten) heilt es, dass 30 % der Wohneinheiten im 6.g. Wohnungsbau errichtet
werden sollen. Je nach Verteilung der WohnungsgréRen werden damit nicht die
geforderten 30 % der Geschossflache erreicht.

Durch den Abschluss eines ErschlieBungsvertrages verpflichtet sich die Vorhabentragerin
zur Herstellung und kostenfreien Ubertragung der éffentlichen ErschlieBungsanlagen. Die
vom Planbegunstigten zu tragenden Folgelasten und Folgekosten, die sich aus der
Anwendung des Kooperativen Baulandmodells ergeben werden in einem stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

Die im Planbereich ausgewiesenen Standorte fiir eine Grund- und eine Gesamtschule
werden als urbanes Mischgebiet ausgewiesen. Beide Schulen sollen von der
Grundstickseigentiimerin realisiert werden und der Stadt Kéin Gber Mietvertrage als
Schulgebaude fir 30 Jahre zur Nutzung zur Verfigung gestellt werden. Zur Sicherung der
Ziele, einen Grundschul- und einen Gesamtschulstandort in dem Plangebiet zu sichern,
werden Mietvertrdge und Dienstbarkeiten vereinbart.

Durch den Bebauungsplan werden keine Kosten fiir den Grunderwerb &ffentlicher
ErschlieBungs- und Gemeinbedarfsflichen begriindet.

Im Planbereich befinden sich Flachen im stadtischen Grundbesitz. Es handelt sich um die
Flurstiicke 957, 956 (Verlangerung des Auenweges) und Flurstiick 1036 Abzweig von der
Danzierstralte. Diese Flachen wurden bisher als Zufahrten zum Werksgeldnde genutzt.
Des Weiteren handelt es sich um Flurstiicke im Bereich der Grinstrale. Ob die
stadtischen Flachen im Rahmen des ErschlieRBungsvertrages gegengerechnet werden
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oder vorab vom Investor zu erwerben sind, ist nicht bekannt. Gegebenenfalls ist vor
einem Verkauf eine Wertermittlung im zustandigen Bewertungsbezirk vorzunehmen.

Mit freundlichen Grif3en

i" a&(z
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