|$ Stadt Kéln

Grundstucksexposé

Baugebiet Matthias-Muller-Stralie

Objekt-Nummer 8106 | Gemarkung Rath, Flur 79

Beschreibung in Kurzform:

- freistehende Einzelhausbebauung und - Grundsticke ab 515 Quadratmeter
Bebauung mit Doppelhaushalften - Baubreite: von 7,9 Meter bis 14,7 Meter

- ausschlief3lich 1-geschossige Bauweise - Bautiefe: von 12,5 Meter bis 17,0 Meter

- zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten in der Nahe - keine Bindung an Bautrager oder Architekten

- sehr gute offentliche Verkehrsanbindung - Kaufpreis ab 173.505,-- Euro

- KfW-Effizienzhaus 70 (EnEV,q09) Notwendig

Stadt Koln Kontakt:

Der Oberbirgermeister Frau Castan / Herr Rashidi

Amt fur Liegenschaften, Vermessung Telefon; 0221-221 23257

u_nd Kataster _ Telefax: 0221-221 24500
Liegenschaftsabteilung Email: liegenschaften@stadt-koeln.de
Willy-Brandt-Platz 2 www.stadt-koeln.de

50679 Koln




Lgstedtion ||

Die Stadt Koln verkauft

Einfamilienhausbaugrundstiicke in KoéIn-Rath/Heumar

provisionsfrei direkt an Endverbraucher

Lage

An der 6stlichen Stadtgrenze Kdlns befindet sich
unmittelbar angrenzend an den Stadtwald Ko6-
nigsforst der Stadtteil Rath/Heumar der viele
Maoglichkeiten der Freizeitgestaltung bietet. Uber
Jahrhunderte war Rath/Heumar landwirtschaft-
lich gepragt. Noch heute zeugen einige wenige
gut erhaltene Fachwerkhduser von dieser Ver-
gangenheit. Neben Haus Rath im Norden und
Haus Rottgen im Siden bestimmte lange Zeit
eine Vielzahl grofRer Hofe das Ortsbild.

Die Anbindung an die Kélner Innenstadt, die cir-
ca 9 km entfernt ist, ist mit der StraRenbahn be-
quem und schnell erreichbar. Fir den Autover-
kehr sind die Autobahnanschliisse Rath/Heumar
(A 59) und Konigsforst (A 3) nicht weit entfernt.
Zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten zum taglichen
Bedarf sowie Restaurants befinden sich, ebenso
wie Grundschulen und Kindergarten, vor Ort.
Weiterfihrende Schulen werden in den benach-
barten Stadtteilen Kalk und Ostheim angeboten.
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Exposé Matthias-Muller-Str. in KéIn-Rath/Heumar

Bebaubarkeit

Die Grundstiicke laufende Num- T aiigenswed o=
mer 47 und 48 waren urspriing- ol -
lich fur eine landwirtschaftliche
Nutzung vorgesehen. Nach einer
Bebauungsplananderung sind
nunmehr beide Grundsticke ent-
sprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr.
76430/07, 1. Anderung vom
12.08.2009 ebenfalls mit Wohn-
hausern bebaubar. Die ubrigen
Grundstiicke sind entsprechend
den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 76430/07 vom
03.08.1992 mit Wohnhausern
bebaubar.

Bezlglich der Art beziehungs-
weise des Malies der zuldssigen
Nutzung trifft der Bebauungsplan
fur samtliche Grundsticke fol-
gende Festsetzungen:

WA = Allgemeines Wohngebiet

GRZ (Grundflachenzahl) = 0,4
Die GRZ gibt an, wie viel Quadrat-
meter

Grundflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache zulassig sind.

GFZ = (Geschossflachenzahl)
0,5

Die GFZ gibt an, wie viel Quadratme-
ter

Geschossflache je Quadratmeter
Grund-

stucksflache zuldssig sind.

Nur eingeschossige Bauweise mit
ausgebautem Satteldach moglich.

Dachneigung: nur gleichseitige
Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von 35°- 40°.
Gebaudehohen:

maximale Traufhéhe = 4,0 Meter;
maximale Firsthéhe = 8,2 Meter

Die Hauptfirstrichtung ist gemaf
“«—>
Eintragung im Bebauungsplan auszu-
richten.
Die Grundsticke sind entsprechend
den Bebauungsplanvorgaben aufge-
teilt worden. Den jeweiligen Haustyp
entnehmen Sie bitte der Rubrik "Prei-
se & Grolzen".

Der Haustyp kann nicht verandert
werden.

Weitere Baugrundstiicke finden Sie unter: www.stadt-koeln.de Seite 3 von 6
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Exposé Matthias-Miller-Str. in KéIn-Rath/Heumar

ErschlieBungs- und Grinausgleichskosten

Die Erschlie3ung, das heif3t die Erstellung aller 6f-
fentlicher ErschlieBungsanlagen, erfolgt durch die
Stadt KoéIn. Die vorhandene Baustrae wird fri-
hestens nach Abschluss der Bebauung der
Wohnhauser im gesamten Baugebiet durch den
endglltigen StraRenausbau ersetzt.

Der Verkauf erfolgt erschlielungsbeitrags-
pflichtig, das heil3t es fallen zu einem spéteren
Zeitpunkt ErschlielBungsbeitréage nach dem Bau-
gesetzbuch fir ErschlieBungsanlagen im Sinne
des § 127 (2) in Verbindung mit § 128 (1)

Besondere Hinweise

Baugesetzbuch (BauGB) an. Angaben Uber die
Hohe von ErschlieBungsbeitragen konnen
beim Bauverwaltungsamt, Stadthaus, Willy-
Brandt-Platz 2, 50679 Kéln — gegen Gebihr —
erfragt werden. Entgelte und Abgaben fir An-
lagen gemalR § 127 (4) BauGB und sonstige
Anlagen, insbesondere Baukostenzuschisse
und Hausanschlusskosten fiir Versorgungsan-
lagen sowie Abgaben fir Entsorgungsanlagen
tragt der Kaufer.

Es fallen keine Griinausgleichskosten an.

Dienstbarkeit (laufende Nummern 1, 17 und
49):

Im Bereich der jeweiligen Wegeverbindung betrei-
ben die Stadtentwéasserungsbetriebe Koln eine
Entwésserungsanlage. Aufgrund der geringen
Breite des FuRBweges muss zwangslaufig ein
Schutzstreifen auf dem Baugrundstick mit einer
Dienstbarkeit gesichert werden. Auf Dauer ist so-
mit die Errichtung von Bauwerken (wie Garage),
massiven Einfriedungen und das Bepflanzen mit
tiefwurzelnden Gewaéchsen grundsatzlich ausge-
schlossen. Der Grundstucksstreifen muss stets
begehbar bleiben. Kosten und Folgekosten, die
fur die Beseitigung eventuell vorgenommener
Bauwerke oder Anpflanzungen im Schutzstreifen
entstehen, tragt der Grundstiickseigentiimer. Die
Verpflichtung ist vom Kéaufer durch eine Eintra-
gung einer Dienstbarkeit auf seine Kosten ent-
schadigungslos zu sichern.

Larmsituation

Nach derzeitigen Erkenntnissen wird von der
Errichtung der im Bebauungsplan eingetrage-
nen Larmschutzwand entlang des Grundsti-
ckes laufende Nummer 17 abgesehen, da da-
durch nur eine auRlerst unverhaltnismagig ge-
ringflgige Minderung des Larmpegels erzielt
wirde.

Unabhéngig hiervon macht jedoch die durch
Flug- und Verkehrslarm (Autobahn) hervorge-
rufene Belastung den Einbau von zusatzlichen
SchallschutzmaRnahmen, wie Schallschutz-
fenster oder &hnliches, durch den Bauherrn
zwingend erforderlich. Aus dieser Larmsituati-
on resultierende Anspriiche kénnen gegen die
Stadt Kéln nicht geltend gemacht werden.

Weitere Baugrundstiicke finden Sie unter: www.stadt-koeln.de

(Rubrik: Grundstiicks- und Immobilienservice)
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Exposé Matthias-Muller-Str. in KéIn-Rath/Heumar

Preise & GrofRen

GroBe in Preis je zuzuglich Gesamt-
laufende Haus- N Quadrat- Hausbreite in  Haustiefe in ] v 9 kaufpreis
Nummer D Flur-  stlick meter M 2 Meter (m Quadrat- ermessungs- inklusive Vermes-

typ eter (m) (m) 3) (
(m2) meter kosten sungskosten)
1. DHH 1369 686 m? 11,5 m 16,0 m Reserviert
2. DHH 1368 726 m? 11,5 m 16,0 m 265 Euro | 1.650,00 Euro | 194.040,00 Euro
4, DHH 1349 603 m2 11,0-14,7m ¥ 14,0 m 285 Euro  1.650,00 Euro 173.505,00 Euro
5. DHH 1348 668 m? 10,6 m 140 m 270 Euro | 1.650,00 Euro | 182.010,00 Euro
17. DHH 1340 686 m? 9,0m 125 m Reserviert
20. DHH 1389 682 m? 11,0m 170m 285 Euro | 1.650,00 Euro | 196.020,00 Euro
21. DHH 1392 591 m? 9,0m 140 m 295 Euro  1.650,00 Euro 175.995,00 Euro
47. DHH 1481 390 m? 79m 140 m Reserviert
48. EH 1482 802 m? 10,0-10,5m 14,0 m 260 Euro 1.518,40 Euro 210.038,40 Euro
49, DHH 1444 515 m? 8,5m 16,0 m 340 Euro | 1.650,00 Euro ' 176.750,00 Euro

Zwischenverkauf, Anderungen und Irrtiimer vorbehalten

1) EH = freistehendes Einzelhaus |

zugesichert.

Reservierungsstand: 21. Mai 2012

DHH = Doppelhaushélfte
Die Angaben Uber die maximale Baubreite sind Circa-Malf3e. Sie dienen zur Orientierung und werden nicht

Bei den Vermessungskosten handelt es sich um die Erstattung von Gebuhren fir die durchgefuhrte Fort-

fihrungsvermessung des Baugrundstiickes und der Ubernahme in das Liegenschaftskataster.

Die maximale Bautiefe kann nur angehalten werden, wenn die maximale Baubreite nicht vollstandig ausge-

schopft wird, da ansonsten die Grundflachenzahl (GRZ) Uberschritten wird.

Allgemeine Konditionen

Kaufpreisfalligkeit
Der Kaufpreis wird einen Monat nach Vertrags-
beurkundung fallig.

Nebenkosten

Alle mit dem Erwerb des Grundstlickes verbun-
denen Kosten, wie zum Beispiel Notar und Ge-
richtskosten, Vermessungskosten sowie die
Grunderwerbsteuer, ibernimmt der Kaufer.

Nutzungsbindung

Das Grundstiick darf auf die Dauer von 20 Jahren
ab dem Tag der Beurkundung jeweils nur mit
einem Wohnhaus als Kfw-Effizienzhaus 70
(EnEVa00) bebaut (weitere Informationen erhalten
Sie unter: www.kfw-foerderbank.de) und nur zu
Wohnzwecken genutzt werden. Die Bebauung
des Grundstiickes wird vertraglich auf maximal
zwei Wohneinheiten beschrankt. Das Bauvorha-
ben muss innerhalb von 2 % Jahren nach Beur-

Auflassungsvormerkung im Grundbuch), durch
die Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch
sowie durch die Vereinbarung einer Vertragsstra-
fe im Einzelnen néaher geregelt.

Ausschluss von Rechten wegen Sachméngeln
Die Grundstiicke sind teilweise mit Baumen und
Strauchern bewachsen. Sofern es erforderlich ist,
ist die Freistellung des Grundstiickes von Auf-
wuchs und Wurzelwerk durch den Kaufer auf ei-
gene Kosten zu veranlassen.

Weiterverauf3erung

Die ganze oder teilweise Weiterveraul3erung des
Grundstiickes, ebenso die WeiterveraufRerung
von Wohnungs- oder Teileigentum oder die Be-
stellung eines Erbbaurechtes, ist vor Erflllung der
Bauverpflichtung und Bezug durch den Kaufer nur
mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der Stadt
Kdln zuléassig. Der gemeinschatftliche Erwerb zum

Zwecke der Errichtung von zwei Eigen-
kundung bezugsfertig hergestellt und bezogen tumswohnungen zur Eigennutzung ist jedoch
werden. Die Nutzungsbindung des Baugrundsti- méglich.
ckes und die Baufrist werden durch die Vereinba-
rung eines Rucktrittsrechtes (gesichert durch eine
Weitere Baugrundstiicke finden Sie unter: www.stadt-koeln.de Seite 5 von 6
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Exposé Matthias-Muller-Str. in KéIn-Rath/Heumar

Allgemeine Hinweise

Malflistabsgetreue Originalplane beziehungsweise
weitere Auszlige aus der Flurkarte sind gegen
Gebihr beim Amt fur Liegenschaften, Vermes-
sung und Kataster, Abteilung fiir Kataster und

Geobasisdaten, erhéltlich. Alle Bewerbungen und
im Zusammenhang mit den Bewerbungen even-
tuell verbundenen Vorarbeiten der Bewerber, wie
zum Beispiel die Erstellung von Planen, das Ein
holen einer Bauvoranfrage oder ahnliches erfol-
gen auf eigene Kosten und auf eigenes Risiko

Vergabeverfahren

des jeweiligen Bewerbers.

Alle Angaben zur Bebauung dienen ausschliel3-
lich zu lhrer Information und begrinden keinen
Rechtsanspruch im Hinblick auf das offentlich-
rechtliche Baugenehmigungsverfahren. Allge-
meine Auskinfte beziehungsweise verbindliche
Angaben im Rahmen eines formellen Bauantra-
ges oder einer formellen Bauvoranfrage werden
durch das Bauaufsichtsamt der Stadt Kéln, Stadt-
haus, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 KolIn erteilt.

Ruckmeldefrist:
keine

Teilnahmebedingungen:
keine

Bendtigt werden

Bei Erwerbsinteresse werden folgende Unter-
lagen bendtigt, die auf dem Postweg oder mit
Telefax (0221-221 24500) zuzusenden sind:

- Kaufantrag
[soweit dieser nicht bereits beim Amt fir
Liegenschaften, Vermessung und Kataster
vorliegt |

- Rickmeldebogen
Beide Vordrucke sind beigefligt beziehungs-

weise im Internet (Downloadbereich) verflig-
bar.

Sofern nicht in der Zwischenzeit eine andere
konkrete Bewerbung fur das von lhnen ge-

winschte Grundstlick eingegangen ist, wird das
Grundstick vorgemerkt und anderen Interessen-
ten nicht angeboten.

In einem anschlieRenden persénlichen Verkaufs-
gesprach werden die allgemeinen Verkaufskondi-
tionen der Stadt Koéln erlautert und auf diesbeziig-
liche Fragen eingegangen. Gleichzeitig wird eine
fur den Bewerber unverbindliche Grundstulicksre-
servierung fur die Dauer von zwei Wochen vorge-
nommen. Innerhalb dieser Frist hat der Bewerber
die Mdglichkeit, aufgetretene Fragen hinsichtlich
der Bebauung oder Finanzierung abschlief3end zu
klaren.

Soweit weiterhin Interesse am Erwerb besteht, ist
spatestens mit Ablauf der Uberlegungsfrist ein
Reservierungsentgelt in H6he von 250 Euro zu
entrichten. Mit der Entrichtung dieses Betrages
wird das Grundstick verbindlich fir den Bewerber
reserviert.

Der Grundsticksverkauf bedarf der Genehmigung des Rates der Stadt Kdln.

Gewahrleistung

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben sind
mit groRtmoglicher Sorgfalt zusammengestellt
worden. Gleichwohl kann fur die Richtigkeit kei-
ne Gewahr Ubernommen werden. Dies schlief3t

auch die dem Exposé beiliegenden Plane ein.
Zwischenverkauf und Anderungen werden vor-
behalten. Mit der Versendung des Exposés ist
kein Maklerauftrag verbunden.

Der Grundstlickserwerb ist weder architekten- noch bautréagergebunden.

Raum fur Notizen

Weitere Baugrundstiicke finden Sie unter: www.stadt-koeln.de

(Rubrik: Grundstiicks- und Immobilienservice)
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