
 

 
 
 
 
 
Grundstücksexposé 

Baugebiet Matthias-Müller-Straße
 
   

 
 

Objekt-Nummer 8106 | Gemarkung Rath, Flur 79 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 
Beschreibung in Kurzform: 

 
- freistehende Einzelhausbebauung und  
  Bebauung mit Doppelhaushälften 
- ausschließlich 1-geschossige Bauweise  
- zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten in der Nähe 
- sehr gute öffentliche Verkehrsanbindung 
- KfW-Effizienzhaus 70 (EnEV2009

 
) notwendig 

 
 

 
 

 

- Grundstücke ab 515 Quadratmeter  
- Baubreite: von 7,9 Meter bis 14,7 Meter 
- Bautiefe: von 12,5 Meter bis 17,0 Meter 
- keine Bindung an Bauträger oder Architekten 
- Kaufpreis ab 173.505,-- Euro 

  
 
 

Stadt Köln 
Der Oberbürgermeister 
Amt für Liegenschaften, Vermessung  
und Kataster 
Liegenschaftsabteilung 
Willy-Brandt-Platz 2 
50679 Köln 

 
 

Kontakt:
 

 
Frau Castan / Herr Rashidi 
Telefon: 0221-221 23257 
Telefax: 0221-221 24500 
Email: liegenschaften@stadt-koeln.de 
www.stadt-koeln.de 
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Die Stadt Köln verkauft  
Einfamilienhausbaugrundstücke in Köln-Rath/Heumar  

provisionsfrei direkt an Endverbraucher 

 
 
 

 
Lage 
 
 

An der östlichen Stadtgrenze Kölns befindet sich
-
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t-
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unmittelbar angrenzend an den Stadtwald Kö
nigsforst der Stadtteil Rath/Heumar der vie
Möglichkeiten der Freizeitgestaltung bietet. Übe
Jahrhunderte war Rath/Heumar landwirtschaf
lich geprägt. Noch heute zeugen einige wenig
gut erhaltene Fachwerkhäuser von dieser Ve
gangenheit. Neben Haus Rath im Norden un
Haus Röttgen im Süden bestimmte lange Ze
eine Vielzahl großer Höfe das Ortsbild. 

Die Anbindung an die Kölner Innenstadt, die cir-
ca 9 km entfernt ist, ist mit der Straßenbahn be-
quem und schnell erreichbar. Für den Autover-
kehr sind die Autobahnanschlüsse Rath/Heumar 
(A 59) und Königsforst (A 3) nicht weit entfernt. 
Zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten zum täglichen 
Bedarf sowie Restaurants befinden sich, ebenso 
wie Grundschulen und Kindergärten, vor Ort. 
Weiterführende Schulen werden in den benach-
barten Stadtteilen Kalk und Ostheim angeboten. 
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Exposé Matthias-Müller-Str. in Köln-Rath/Heumar 
 
 
Bebaubarkeit 
 

Die Grundstücke laufende Num-
mer 47 und 48 waren ursprüng-
lich für eine landwirtschaftliche
Nutzung vorgesehen. Nach einer
Bebauungsplanänderung sind
nunmehr beide Grundstücke ent-
sprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr.
76430/07, 1. Änderung vom
12.08.2009 ebenfalls mit Wohn-
häusern bebaubar. Die übrigen
Grundstücke sind entsprechend
den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 76430/07 vom
03.08.1992 mit Wohnhäusern
beba
 

ubar.  
Bezüglich der Art beziehungs-
weise des Maßes der zulässigen
Nutzung trifft der Bebauungsplan
für sämtliche Grundstücke fol-
gend
 

e Festsetzungen: 
WA
 

 = Allgemeines Wohngebiet  
GRZ (Grundflächenzahl) = 0,4  
Die GRZ gibt an, wie viel Quadrat-
meter 
Grundfläche je Quadratmeter Grund-
stücksfläche z
 

ulässig sind. 

GFZ = (Geschossflächenzahl)  
0,5  
Die GFZ gibt an, wie viel Quadratme-
ter  
Geschossfläche je Quadratmeter 
Grund- 
stücksfläche z
 

ulässig sind. 

Nur eingeschossige Bauweise
 
ausgebautem Satteldach möglich
Dachneigung: nur gleichseitige  
Satteldächer mit einer Dachne
gung von 35
 

°- 40°. 
Gebäudehöhen:  
maximale Traufhöhe = 4,0 Meter;
maximale Firsthöhe = 8,2 Meter 
 

Die Hauptfirstrichtung ist gemäß
             
Eintragung im Bebauungsplan au
richten. 
Die Grundstücke sind entsprech
den Bebauungsplanvorgaben au
teilt worden. Den jeweiligen Hau
entnehmen Sie bitte der Rubrik "
se & Größen". 
 
 
 
 

Der Haustyp kann nicht verä
werden. 
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Exposé Matthias-Müller-Str. in Köln-Rath/Heumar 
 
 

Erschließungs- und Grünausgleichskosten 
    

Die Erschließung, das heißt die Erstellung aller öf-
fentlicher Erschließungsanlagen, erfolgt durch die 
Stadt Köln. Die vorhandene Baustraße wird frü-
hestens nach Abschluss der Bebauung der 
Wohnhäuser im gesamten Baugebiet durch den 
endgültigen Straßenausbau ersetzt. 
 

Der Verkauf erfolgt erschließungsbeitrags-
pf l icht ig , das heißt es fallen zu einem späteren 
Zeitpunkt Erschließungsbeiträge nach dem Bau-
gesetzbuch für Erschließungsanlagen im Sinne 
des § 127 (2) in Verbindung mit § 128 (1)  
 

 

Baugesetzbuch (BauGB) an. Angaben über die 
Höhe von Erschließungsbeiträgen können 
beim Bauverwaltungsamt, Stadthaus, Willy-
Brandt-Platz 2, 50679 Köln – gegen Gebühr – 
erfragt werden. Entgelte und Abgaben für An-
lagen gemäß § 127 (4) BauGB und sonstige 
Anlagen, insbesondere Baukostenzuschüsse 
und Hausanschlusskosten für Versorgungsan-
lagen sowie Abgaben für Entsorgungsanlagen 
trägt der Käufer. 
 

Es fallen keine Grünausgleichskosten an. 

Besondere Hinweise 
 

Dienstbarkeit (laufende Nummern 1, 17 und 

 

49): 
Im Bereich der jeweiligen Wegeverbindung betrei-
ben die Stadtentwässerungsbetriebe Köln eine 
Entwässerungsanlage. Aufgrund der geringen 
Breite des Fußweges muss zwangsläufig ein 
Schutzstreifen auf dem Baugrundstück mit einer 
Dienstbarkeit gesichert werden. Auf Dauer ist so-
mit die Errichtung von Bauwerken (wie Garage), 
massiven Einfriedungen und das Bepflanzen mit 
tiefwurzelnden Gewächsen grundsätzlich ausge-
schlossen. Der Grundstücksstreifen muss stets 
begehbar bleiben. Kosten und Folgekosten, die 
für die Beseitigung eventuell vorgenommener 
Bauwerke oder Anpflanzungen im Schutzstreifen 
entstehen, trägt der Grundstückseigentümer. Die 
Verpflichtung ist vom Käufer durch eine Eintra-
gung einer Dienstbarkeit auf seine Kosten ent-
schädigungslos zu sichern.  

Lärmsituation 
Nach derzeitigen Erkenntnissen wird von der 
Errichtung der im Bebauungsplan eingetrage-
nen Lärmschutzwand entlang des Grundstü-
ckes laufende Nummer 17 abgesehen, da da-
durch nur eine äußerst unverhältnismäßig ge-
ringfügige Minderung des Lärmpegels erzielt 
würde.  
 
Unabhängig hiervon macht jedoch die durch 
Flug- und Verkehrslärm (Autobahn) hervorge-
rufene Belastung den Einbau von zusätzlichen 
Schallschutzmaßnahmen, wie Schallschutz-
fenster oder ähnliches, durch den Bauherrn 
zwingend erforderlich. Aus dieser Lärmsituati-
on resultierende Ansprüche können gegen die 
Stadt Köln nicht geltend gemacht werden. 
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Exposé Matthias-Müller-Str. in Köln-Rath/Heumar 
 

 

Preise & Größen 

laufende 
Nummer

Haus-  
1)typ 

 
Flur-   stück

Größe in 
Quadrat-

meter 
(m²)

Hausbreite in 
Meter (m) 2)

Haustiefe in 
Meter (m)

Preis je 
Quadrat-

meter

zuzüglich 
Vermessungs-

3)kosten 

Gesamt-   
kaufpreis        

(inklusive Vermes-
sungskosten)

Kaufpreise in Euro

1. DHH 1369 686 m² 11,5 m 16,0 m Reserviert

2. DHH 1368 726 m² 11,5 m 16,0 m 265 Euro 1.650,00 Euro 194.040,00 Euro

4. DHH 1349 603 m² 11,0-14,7 m 4) 14,0 m 285 Euro 1.650,00 Euro 173.505,00 Euro

5. DHH 1348 668 m² 10,6 m 14,0 m 270 Euro 1.650,00 Euro 182.010,00 Euro

17. DHH 1340 686 m² 9,0 m 12,5 m Reserviert

20. DHH 1389 682 m² 11,0 m 17,0 m 285 Euro 1.650,00 Euro 196.020,00 Euro

21. DHH 1392 591 m² 9,0 m 14,0 m 295 Euro 1.650,00 Euro 175.995,00 Euro

47. DHH 1481 390 m² 7,9 m 14,0 m Reserviert

48. EH 1482 802 m² 10,0 - 10,5 m 14,0 m 260 Euro 1.518,40 Euro 210.038,40 Euro

49. DHH 1444 515 m² 8,5 m 16,0 m 340 Euro 1.650,00 Euro 176.750,00 Euro

                                            Zwischenverkauf, Änderungen und Irrtümer vorbehalten                                                    
 

 

Reservierungsstand: 21. Mai 2012 

1)   EH = freistehendes Einzelhaus  |   DHH = Doppelhaushälfte 
2)   Die Angaben über die maximale Baubreite sind Circa-Maße. Sie dienen zur Orientierung und werden nicht 

zugesichert. 
3)   Bei den Vermessungskosten handelt es sich um die Erstattung von Gebühren für die durchgeführte Fort-

führungsvermessung des Baugrundstückes und der Übernahme in das Liegenschaftskataster. 
4)  Die maximale Bautiefe kann nur angehalten werden, wenn die maximale Baubreite nicht vollständig ausge-
 

schöpft wird, da ansonsten die Grundflächenzahl (GRZ) überschritten wird. 
 

Allgemeine Konditionen 
 

Kaufpreisfälligkeit 
Der Kaufpreis wird einen Monat nach Vertrags-
beurkundung fällig. 
 

Nebenkosten 
Alle mit dem Erwerb des Grundstückes verbun-
denen Kosten, wie zum Beispiel Notar und Ge-
richtskosten, Vermessungskosten sowie die

en 
it  

70

 

 

i

 
 

Grunderwerbsteuer, übernimmt der Käufer. 
 

Nutzungsbindung 
Das Grundstück darf auf die Dauer von 20 Jahr
ab dem Tag der Beurkundung jeweils nur m
einem Wohnhaus als KfW-Effizienzhaus 
(EnEV2009) bebaut (weitere Informationen erhalten 
Sie unter: www.kfw-foerderbank.de) und nur zu 
Wohnzwecken genutzt werden. Die Bebauung 
des Grundstückes wird vertraglich auf maximal 
zwei Wohneinheiten beschränkt. Das Bauvorha-
ben muss innerhalb von 2 ½ Jahren nach Beur-
kundung bezugsfertig hergestellt und bezogen 
werden. Die Nutzungsbindung des Baugrundstü-
ckes und die Baufrist werden durch die Vereinba-
rung eines Rücktrittsrechtes (gesichert durch eine 

Auflassungsvormerkung im Grundbuch), durch 
die Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch 
sowie durch die Vereinbarung einer Vertragsstra-
fe im Einzelnen näher geregelt.  
 
 

Ausschluss von Rechten wegen Sachmängeln 
Die Grundstücke sind teilweise mit Bäumen und 
Sträuchern bewachsen. Sofern es erforderlich ist, 
st die Freistellung des Grundstückes von Auf-
wuchs und Wurzelwerk durch den Käufer auf ei-
gene Kosten zu veranlassen. 

Weiterveräußerung 
Die ganze oder teilweise Weiterveräußerung des 
Grundstückes, ebenso die Weiterveräußerung 
von Wohnungs- oder Teileigentum oder die Be-
stellung eines Erbbaurechtes, ist vor Erfüllung der 
Bauverpflichtung und Bezug durch den Käufer nur 
mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der Stadt 
Köln zulässig. Der gemeinschaftliche Erwerb zum 
Zwecke der Errichtung von zwei Eigen-
tumswohnungen zur Eigennutzung ist jedoch 
möglich.
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Exposé Matthias-Müller-Str. in Köln-Rath/Heumar 
 
 

Allgemeine Hinweise 
 

Maßstabsgetreue Originalpläne beziehungsweise 
weitere Auszüge aus der Flurkarte sind gegen 
Gebühr beim Amt für Liegenschaften, Vermes-
sung und Kataster, Abteilung für Kataster und  
Geobasisdaten, erhältlich. Alle Bewerbungen und 
im Zusammenhang mit den Bewerbungen even-
tuell verbundenen Vorarbeiten der Bewerber, wie 
zum Beispiel die Erstellung von Plänen, das Ein 
holen einer Bauvoranfrage oder ähnliches erfol-
gen auf eigene Kosten und auf eigenes Risiko  

des jeweiligen Bewerbers. 
Alle Angaben zur Bebauung dienen ausschließ-
lich zu Ihrer Information und begründen keinen 
Rechtsanspruch im Hinblick auf das öffentlich-
rechtliche Baugenehmigungsverfahren. Allge-
meine Auskünfte beziehungsweise verbindliche 
Angaben im Rahmen eines formellen Bauantra-
ges oder einer formellen Bauvoranfrage werden 
durch das Bauaufsichtsamt der Stadt Köln, Stadt-
haus, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Köln erteilt.  

 

Vergabeverfahren 
 

Rückmeldefrist:  
keine 
 

Teilnahmebedingungen:  
keine 
 

Benötigt werden  
Bei Erwerbsinteresse werden folgende Unter-
lagen benötigt, die auf dem Postweg oder mit 
Telefax (0221-221 24500) zuzusenden sind: 
 

  - Kaufantrag   
[soweit dieser nicht bereits beim Amt für 
Liegenschaften, Vermessung und Kataster 
vorliegt ] 

 

  - Rückmeldebogen   
 
Beide Vordrucke sind beigefügt beziehungs-
weise im Internet (Downloadbereich) verfüg-
bar. 
 
Sofern nicht in der Zwischenzeit eine andere 
konkrete Bewerbung für das von Ihnen ge- 
 

 
wünschte Grundstück eingegangen ist, wird das 
Grundstück vorgemerkt und anderen Interessen-
ten nicht angeboten.  
 
In einem anschließenden persönlichen Verkaufs-
gespräch werden die allgemeinen Verkaufskondi-
tionen der Stadt Köln erläutert und auf diesbezüg-
liche Fragen eingegangen. Gleichzeitig wird eine 
für den Bewerber unverbindliche Grundstücksre-
servierung für die Dauer von zwei Wochen vorge-
nommen. Innerhalb dieser Frist hat der Bewerber 
die Möglichkeit, aufgetretene Fragen hinsichtlich 
der Bebauung oder Finanzierung abschließend zu 
klären. 
 

Soweit weiterhin Interesse am Erwerb besteht, ist 
spätestens mit Ablauf der Überlegungsfrist ein 
Reservierungsentgelt in Höhe von 250 Euro zu 
entrichten. Mit der Entrichtung dieses Betrages 
wird das Grundstück verbindlich für den Bewerber 
reserviert. 

Der Grundstücksverkauf bedarf der Genehmigung des Rates der Stadt Köln. 
 
 

Gewährleistung 
 

Alle tatsächlichen und rechtlichen Angaben sind 
mit größtmöglicher Sorgfalt zusammengestellt 
worden. Gleichwohl kann für die Richtigkeit kei-
ne Gewähr übernommen werden. Dies schließt  

auch die dem Exposé beiliegenden Pläne ein. 
Zwischenverkauf und Änderungen werden vor-
behalten. Mit der Versendung des Exposés ist 
kein Maklerauftrag verbunden.  

 

Der Grundstückserwerb ist weder architekten- noch bauträgergebunden. 
 
Raum für Notizen 
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