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Grundstucksexposé

Baugebiet Hinter Hoven

Objekt-Nummer 7210 | Gemarkung Langel, Flur 3 und 13

Beschreibung in Kurzform:

- ruhige Lage mit dorflichem Charakter - Grundstiicke ab 400 Quadratmeter
- gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr - Baubreiten: ab acht Meter
- sofort bebaubar mit acht freistehenden Einzelh&u- - Bautiefe: ab 12,5 Meter
sern und drei Doppelhaushélften - KfW-Effizienzhaus 70 (EnEV,qq) erforderlich
- vorwiegend eingeschossige Bauweise moglich - keine Bindung an Bautrager oder Architekten
- erschlieBungsbaubeitragspflichtiger Verkauf - Kaufpreis ab 88.000 Euro
Stadt Koln Kontakt:
Der Oberbirgermeister sonac. o
Amt filr Liegenschaften, Vermessung Frau Castan / Herr Rashidi
und Kataster Telefon: 0221-221 23257
Liegenschaftsabte”ung Telefax: 0221-221 24500
Willy-Brandt-Platz 2 Email: liegenschaften@stadt-koeln.de

50679 Koln www.stadt-koeln.de




Lgstaction )

Die Stadt Kdln verkauft
Einfamilienhausbaugrundsticke in KéIn-Langel

provisionsfrei direkt an Endverbraucher

Lage

Das Baugebiet Hinter Hoven liegt im Ortskern des
rechtsrheinischen Stadtteils Langel, das einen
landlichen und ruhigen Charakter aufweist.
Dennoch ist die Kdlner Innenstadt gut Uber den
Autobahnanschluss Wahn oder durch die S-
Bahnlinien 12 und 13 beziehungsweise die
StralRenbahnlinie 7 in Kéln-Zindorf angebunden.
Die StralRenbahnhaltestelle der Linie 7 ist zum
Beispiel mit dem Bus (Haltestelle ca. 300 Meter
vom Baugebiet entfernt) in circa acht Minuten er-
reichbar.

Vor Ort befinden sich zwei Kindertagessstatten
und eine Grundschule. Im angrenzenden Stadtteil
Zundorf befinden sich weiterfihrende Schulen
sowie Geschafte des taglichen Bedarfs.

Vom Rhein durch einen Damm geschitzt,
verdient die Freizeitinsel "Groov" in Zindorf mit
ihren Rad- und Gehwegen, Liegewiesen, Sport-
und Spielplatzen, einen Minigolfplatz sowie
Kombibad und Gartenlokalen und Biergéarten
besondere Erwéhnung.
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Exposé Hinter Hoven in KdIn-Langel

Bebaubarkeit

Das Planungsgebiet umfasst
sowohl stadtische als auch pri-
vate Grundstucke und kann mit
insgesamt circa 50 Einfamilien-
h&ausern bebaut werden.

Die elf stadtischen angebote-
nen Grundstiicke kénnen mit
acht freistehenden Einzelhau-
sern sowie drei Doppelhaus-
halften bebaut werden und
werden ausschlieB3lich an End-
verbraucher veraul3ert.
Angaben Uber Baubreite und
Bautiefe der einzelnen
Grundstiicke sind der Preisliste
Zu entnehmen.

Die Bebauung richtet sich nach
den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 70350/03 vom
17. August 1992, der bezlglich
der Art beziehungsweise des
MaRes der zulassigen Nutzung
fur die Grundsticke folgende
Festsetzungen trifft:
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Exposé Hinter Hoven in KéIn-Langel

o0 = offene Bauweise

WA = Allgemeines Wohngebiet

Il = zweigeschossige Bauweise

| | = eingeschossige Bauweise

GRZ (Grundflachenzahl) = 0,4

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind.

GFZ (Geschossflachenzahl) = 0,8

ratmeter Grundstiicksflache zuléssig sind.

Die GFZ gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quad-

GFZ (Geschossflachenzahl) = 0,5
Die GFZ gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je
Quadratmeter Grundstucksflache zuldssig sind.

zulassig sind nur Geb&aude mit Satteldachern (SD) mit einer Dachneigung von 35-40 Grad
Die angegebene Firstrichtung ist einzuhalten.

Die Hohenlage der Erdgeschoss - Oberkante (EFOK) bezogen auf die angrenzende Hohe der 6ffentlichen
Verkehrsflachen muss mindestens 48,20 Meter Giber Normal Null (NN) betragen.

Firsthohe = 11,50 Meter

| Firsthohe = 8,75 Meter

Wichtige Hinweise zum Hochwasserschutz / Grundwassersituation

Das Stadtplanungsamt der Stadt Kdln weist
ausdricklich auf folgende Problematik hin:

Der Bebauungsplan 70350/03 mit dem Arbeitsti-
tel "Hinter Hoven" ist seit dem 17.August 1992
rechtskraftig und liegt gréf3tenteils in einem Risi-
kogebiet fiir Uberflutungen durch den Rhein.
Aus diesem Grund beinhaltet der Bebauungs-
plan unter anderem die textliche Festsetzung,
dass die Erdgeschoss-Fulbodenoberkante
(EFOK) mindestens 48,20 Meter tber Normal
Null (NN) liegen muss. Das Hochwasserschutz-
konzept der Stadt KoIn sieht fir Kdln-Langel ei-
nen aktiven Hochwasserschutz von 49,52 Meter
Uber NN oder einen Kdlner-Pegelstand (KP) von
11,30 Meter vor. Diese Hbohe entspricht einem
100-jahrlichen Hochwasser des Rheins.

Damit ist aber nicht die Mdglichkeit einer Uber-
flutung durch aufsteigendes Grundwasser aus-
geschlossen. Insbesondere, wenn der Rhein
Uber langere Zeit hohere Wasserstande hat, ist
in tiefer liegenden Gebieten mit steigendem
Grundwasser zu rechnen.

Zur Schadensvermeidung gegen moglicherwei-
se eindringendes Grundwasser oder einer Uber-
flutung des Deiches in Kdln-Langel durch den
Rhein ist es erforderlich, in den Gebauden Ob-
jektschutz bis mindestens 50 Meter tUber NN
herzustellen. Das heif3t zum Beispiel Gasuhren,
Heizung, Strom- und Telefonversorgung sind
entsprechend hochwassersicher zu installieren.

Der Ausschluss von Kellern ist im Bebauungs-
plan Nr. 70350/03 nicht mdglich. Dennoch er-
scheint es wegen der Grundwasserproblematik

sinnvoll, auf einen ausgebauten Keller zu ver-
zichten. Gleichzeitig wird auf die besondere
Bauweise fur Keller und die Gefahren durch Auf-
trieb der Gebaude bei Hochwasser hingewiesen
(Stichwort: "Weil3e Wanne" - Herstellung der
Bauwerkssohle und Wande aus wasserundurch-
lassigem Beton).

Weitere ausfihrliche Informationen erhalten Sie
von der Hochwasserschutzzentrale Koéln (Tele-

fon 0221/221-24242, Internet:
www.hochwasserinfo-koeln.de, siehe auch das
"Hochwassermerkblatt") oder unter

www.lanuv.nrw.de/wasser/hochwasserfibel.pdf.

Angleichung an das StraRenniveau:

Die ErschlieBungsplanung und die Einlaufhéhen
der StralRenentwasserung sind auf diese Hoch-
wassersituation abgestellt und haben eine ent-
sprechende Hochlage. Der tiefste Einlaufspunkt
der StralRenentwasserung hat eine Hohe von
48,20 Meter Uber NN. Die Erwerber erhalten
hierzu noch konkrete Angaben zur jeweiligen
Hohenlage und zum StralB3enprofil.

Die Grundstlcke sind daher auf Kosten der Er-
werber entsprechend anzuschutten.

Niederschlagsversickerung:

Die Stadtentwasserungsbetriebe Koln weisen
darauf hin, dass wegen der hohen Grundwas-
serstdnde eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers in diesem Planungsgebiet nicht
mdglich ist. Es ist daher die Einleitung des Nie-
derschlagswassers in die offentliche Kanalisati-
on vorgesehen.

Weitere Baugrundstiicke finden Sie unter: www.stadt-koeln.de
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Weitere Hinweise zum Baugebiet

g B

Bodendenkmal

Innerhalb des Baugebietes ist gegebenenfalls mit
archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Erd-
bewegungen sind daher friihzeitig gegenuber
dem RoOmisch-Germanischen Museum anzuzei-
gen.

Preise & Grof3en

Wasserschutzzone

Das Baugebiet befindet sich in der Wasser-
schutzzone Il A Zindorf. Bei der zukinftigen
Nutzung ist die Wasserschutzgebietsverordnung
zu beachten.

autende Haus UL o Cameter rssbrete Pl QUG ceeant
imzi in Meter ilZ) meter
Kaufpreis in Euro
01. DHH 2161 421 m? 9,00 m 12,50 m 270 Euro 113.670 Euro
02. EH 190 683 m2 9,00 m 14,00 m Reserviert
03. EH 191 652 m? 9,00 m 14,00 m Verkauft
04. EH 192 654 m?2 9,00 m 14,00 m Reserviert
05. EH 193 682 m?2 9,00 m 14,00 m Reserviert
06. EH 196 784 m? 9,00 m 14,00 m 200 Euro 156.800 Euro
07. EH 198 814 m? 9,00 m 14,00 m 200 Euro 162.800 Euro
08. EH 240 527 m? 10,00 m 17,00 m Verkauft
09. DHH 239 400 m? 8,00 m 15,00 m 220 Euro 88.000 Euro
10. DHH 238 511 m? 8,00 m 17,00 m 220 Euro 112.420 Euro
11. EH 236 901 m? 23,16 m 9 22,00m % Verkauft

Zwischenverkauf, Irrtimer und Anderungen vorbehalten

1) EH = freistehendes Einzelhaus | DHH = Doppelhaushélfte

Reservierungsstand: 30. Marz 2012

2) Die Angaben Uber die maximale Baubreite sind Circa-MaRe. Sie dienen zur Orientierung und kénnen nicht zugesichert werden.
3) Der unregelméRige Grundstiickszuschnitt ist bei der maximale Baubreite beziehungsweise Bautiefe zu beriicksichtigen und bietet dem-

nach eine Vielzahl von Bebauungsméglichkeiten.

ErschlieBungs- und Grinausgleichskosten

Die Erschliel3ung, das heif3t die Erstellung aller 6f-
fentlichen ErschlieRungsanlagen, erfolgt durch die
Stadt KoIn. Die Grundstiicke werden — mit Aus-
nahme laufende Nummer 1 — mit einer BaustralRe
erschlossen.

Nach Abschluss der Wohnbebauung im gesamten
Baugebiet wird die Baustral3e durch den endguilti-
gen Stral3enausbau ersetzt.

Der Verkauf erfolgt erschlieBungsbeitragspflich-
tig, das heil3t es fallen zu einem spéteren Zeit-
punkt ErschlieBungsbeitrage nach dem Bauge-
setzbuch fiur ErschlieBungsanlagen im Sinne des
8127 (2) in Verbindung mit § 128 (1) Baugesetz-
buch (BauGB) fir zum Beispiel Herstellung der

ausgewiesenen Stral3en, Stralenentwasserung,
Beleuchtung, StralRenbaume, Stral3enbegleitgriin
und anderes an. Angaben Uber die H6he von Er-
schlieBungsbeitragen koénnen beim Bauverwal-
tungsamt, Stadthaus, Willy-Brandt-Platz 2, 50679
Kd&In gegen Gebilhr erfragt werden.

Entgelte und Abgaben flir Anlagen gemaR § 127
(4) BauGB und sonstige Anlagen, insbesondere
Baukostenzuschiisse und Hausanschlusskosten
fir Versorgungsanlagen sowie Abgaben fir Ent-
sorgungsanlagen tragt der Kaufer.

Es fallen keine Griinausgleichskosten an.

Weitere Baugrundstiicke finden Sie unter: www.stadt-koeln.de
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Exposé Hinter Hoven in KéIn-Langel

Vergabeverfahren

" wibabaute' s

Ruckmeldefrist:
keine

Teilnahmebedingungen:
keine

Bendtigt werden

Bei Erwerbsinteresse werden folgende Unter-
lagen bendétigt, die auf dem Postweg oder mit
Telefax (0221-221 24500) zuzusenden sind:

- Kaufantrag
[soweit dieser nicht bereits beim Amt flr
Liegenschaften, Vermessung und Kataster
vorliegt |

- Rickmeldebogen
Beide Vordrucke sind beigefligt beziehungs-

weise im Internet (Downloadbereich) verflig-
bar.

Sofern nicht in der Zwischenzeit eine andere
konkrete Bewerbung fir das von lhnen ge-

wiinschte Grundstlick eingegangen ist, wird das
Grundstiick vorgemerkt und anderen Interessen-
ten nicht angeboten.

In einem anschlieRenden personlichen Verkaufs-
gesprach werden die allgemeinen Verkaufskondi-
tionen der Stadt Koéln erlautert und auf diesbeziig-
liche Fragen eingegangen. Gleichzeitig wird eine
fur den Bewerber unverbindliche Grundstulicksre-
servierung fur die Dauer von zwei Wochen vorge-
nommen. Innerhalb dieser Frist hat der Bewerber
die Mdglichkeit, aufgetretene Fragen hinsichtlich
der Bebauung oder Finanzierung abschlief3end zu
klaren.

Soweit weiterhin Interesse am Erwerb besteht, ist
spatestens mit Ablauf der Uberlegungsfrist ein
Reservierungsentgelt in Héhe von 250 Euro zu
entrichten. Mit der Entrichtung dieses Betrages
wird das Grundstiick verbindlich fur den Bewerber
reserviert.

Der Grundsticksverkauf bedarf der Genehmigung des Rates der Stadt Kdln.

Weitere Baugrundstiicke finden Sie unter: www.stadt-koeln.de
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Allgemeine Konditionen

Kaufpreisfalligkeit
Der Kaufpreis wird einen Monat nach Vertragsbe-
urkundung fallig.

Nebenkosten

Alle mit dem Erwerb des Grundstiickes verbun-
denen Kosten, wie zum Beispiel Notar- und Ge-
richtskosten sowie die Grunderwerbsteuer, Uber-
nimmt der Kaufer.

Nutzungsbindung

Das Grundstiick darf auf die Dauer von 20 Jahren
ab dem Tag der Beurkundung jeweils nur mit ei-
nem Wohnhaus als KfW-Effizienzhaus 70
(EnEV2000) bebaut (weitere Informationen erhalten
Sie unter: www.kfw-foerderbank.de) und nur zu
Wohnzwecken genutzt werden. Die Bebauung der
Grundstlicke wird vertraglich auf maximal zwei
Wohneinheiten beschrankt. Das Bauvorhaben
muss innerhalb von 2 % Jahren nach Beurkun-

Allgemeine Hinweise

dung bezugsfertig hergestellt und bezogen wer-
den. Die Nutzungsbhindung des Baugrundstiickes
und die Baufrist werden durch die Vereinbarung
eines Rucktrittsrechtes (gesichert durch eine Auf-
lassungsvormerkung im Grundbuch), durch die
Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch so-
wie durch die Vereinbarung einer Vertragsstrafe
im Einzelnen néher geregelt.

Weiterverauf3erung

Die ganze oder teilweise Weiterveraul3erung des
Grundstiickes, ebenso die Weiterveraul3erung
von Wohnungs- oder Teileigentum oder die Be-
stellung eines Erbbaurechtes, ist vor Erflllung der
Bauverpflichtung und Bezug durch den Kéaufer nur
mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der Stadt
Kdln zuléassig. Der gemeinschatftliche Erwerb zum
Zwecke der Errichtung von zwei Eigentumswoh-
nungen zur Eigennutzung ist jedoch méglich.

Malflistabsgetreue Originalplane beziehungsweise
weitere Auszlige aus der Flurkarte sind gegen
Gebihr beim Amt fiir Liegenschaften, Vermes-
sung und Kataster, Abteilung fur Kataster und
Geobasisdaten, erhéltlich. Alle Bewerbungen und
im Zusammenhang mit den Bewerbungen even-
tuell verbundenen Vorarbeiten der Bewerber, wie
zum Beispiel die Erstellung von Pléanen, das Ein-
reichen einer Bauvoranfrage oder ahnliches erfol-
gen auf eigene Kosten und auf eigenes Risiko
des jeweiligen Bewerbers.

Gewaéhrleistung

Alle Angaben zur Bebauung dienen ausschliel3-
lich zu lhrer Information und begriinden keinen
Rechtsanspruch im Hinblick auf das offentlich-
rechtliche Baugenehmigungsverfahren. Allgemei-
ne Auskinfte beziehungsweise verbindliche An-
gaben im Rahmen eines formellen Bauantrages
oder einer formellen Bauvoranfrage werden durch
das Bauaufsichtsamt der Stadt Kdéln, Stadthaus,
Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kéln erteilt.

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben sind
mit grofRtmdoglicher Sorgfalt zusammengestellt
worden. Gleichwohl kann fir die Richtigkeit keine
Gewahr tibernommen werden. Dies schlief3t

auch die dem Exposé beiliegenden Plane ein.
Zwischenverkauf und Anderungen werden vorbe-
halten. Mit der Versendung des Exposés ist kein
Maklerauftrag verbunden.

Der Grundstickserwerb ist weder architekten- noch bautrédgergebunden.

Raum fur Notizen

Weitere Baugrundstiicke finden Sie unter: www.stadt-koeln.de
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