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Grundstucksexposé

Baugebiet Frankfurter Str. (Ostheim)

Objekt-Nummer 8110 | Gemarkung Merheim, Flur 14

Beschreibung in Kurzform:

- unmittelbar an 6ffentliche Parkanlage angrenzend - Grundsticke ab 681 Quadratmeter

- sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr - Baubreiten: 9,0 Meter und 9,74 Meter

- bebaubar mit gro3ziigigen Doppelhaushélften - Bautiefe: 14,0 Meter

- eingeschossige Bauweise méglich - KfW-Effizienzhaus 70 (EnEV,qq) erforderlich
- erschlieBungsbeitragsfreier Verkauf - keine Bindung an Bautrager oder Architekten

- Kaufpreis ab 142.860 Euro

Stadt K6ln Kontakt:

Der Oberbirgermeister Frau Castan / Herr Rashidi

Amt flr Liegenschaften, Vermessung Telefon: 0221-221 23257

und Kataster Telefax: 0221-221 24500
Liegenschaftsabteilung Email: liegenschaften@stadt-koeln.de
Willy-Brandt-Platz 2 www.stadt-koeln.de

50679 Koln




Lgstaction )

Die Stadt Koln verkauft

Einfamilienhausbaugrundsticke in Kéln-Ostheim
provisionsfrei direkt an Endverbraucher

Lage

Die Grundsticke an der Frankfurter Str. /
Brettener  Str. liegen am sudlichen
Stadtteilrand des rechts-rheinischen Stadtteils
Ostheim an einem verkehrsberuhigten, aber
fur Anlieger mit PKW befahrbaren, Wohnweg.
Die Anbindung an das offentliche
Nahverkehrsnetz ist sehr gut, da sowohl die S-
Bahnhaltestelle (Linie 13 und Regionalbahn
25) sowie die Stral3enbahnlinie 9 in wenigen
Minuten erreichbar sind, wodurch eine schnelle
Anbindung an die Kdlner Innenstadt (etwa 15
Minuten Fahrzeit) gesichert ist. Zwei Buslinien
(Haltestelle circa 400 Meter) sichern die
Verbindung ins tbrige Umfeld.

Die nach Siden ausgerichteten Garten grenzen
direkt an eine Offentliche  Grinflache
(Parkanlage) an, die zum Spazierengehen oder

Joggen einladt.

Das Ortszentrum Ostheim verfugt neben den
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs

auch tber Arztpraxen.

Neben Kindertagesstatten befinden sich auch
eine Grundschule sowie drei weiterflihrende
Schulen (alle Schulformen) in fuBBlaufiger
Entfernung (ab circa 400 Meter).
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Weitere Baugrundstiicke finden Sie unter: www.stadt-koeln.de

(Rubrik: Grundstticks- und Immobilienservice)

Exposé Frankfurter Str. in K6In-Ostheim, 03/2012
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Exposé Frankfurter Str. in K6In-Ostheim

Bebaubarkeit

Nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan den. Mit den Baumafinahmen kann sofort begon-
Nummer 74439/02-02 vom 12.07.1993 kénnen nen werden. Die stadtischen Grundstiicke werden
auf den angebotenen Grundstiicken vier Doppel- durch die Stadt Kéln nur an Einzelinteressenten
haushélften (siehe Kaufpreisliste) errichtet wer- (Endverbraucher) direkt verauR3ert.

Hinweise des Bebauungsplan:

WA = Allgemeines Wohngebiet
Anzahl der Vollgeschosse (zwingend einzuhalten): | - geschossige Bauweise

GFZ (Geschossflachenzahl) = 0,3
GRZ (Grundflachenzahl) = 0,3

Bautiefe = 14,0 Meter

Baufenster: Innerhalb des Baufensters darf das Gebaude mit der zuldssigen GRZ errichtet werden
(Uberbaubare Grundstiicksflachen). Diese werden bei den angebotenen Grundstiicken durch Baugren-
zen festgelegt und sind im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellt. Die Baugrenzen dirfen beim Errich-
ten eines Gebaudes vom Gebaude beziehungsweise von Teilen des Gebaudes nicht tberschritten wer-
den.

Dachform und Dachneigung: Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 36° bis 40° mdg-
lich.

Stellplatze/Garagen: Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb Uberbaubarer Grundstiicksflachen
sowie innerhalb seitlicher Abstandsflachen sowie auf den hierflr ausgewiesen Flachen zulassig.
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Exposé Frankfurter Str. in KoIn-Ostheim

Preise & Grof3en

0O1. DHH 1739 1.273 m? 9,74

lau- GrolRRe in Haus- Kaufpreis Stellplatz/ Ga- Vermes- Gesamt-
fende Haus- Flur- Quadrat- breite je Quad- ragengund- SUNas- Kaufpreis
Num typ?  stick meter in Meter ratmeter % E 3 K tg 4y  (inklusive Vermes-
mer (m2) 2 stacke 7y osten sungskosten)

Kaufpreise in Euro

145,00

Reserviert

02. DHH 1738 681 m?2 9,00

195,00

8.500,00 1.565,60 142.860,60

Zwischenverkauf, Irrtimer und Anderungen vorbehalten

1) DHH = Doppelhaushalfte

Reservierungsstand: 21. Mai 2012

2) Die Angaben Uber die maximale Baubreite sind Circa-MaRRe. Sie dienen zur Orientierung und werden nicht

zugesichert.

3) Dem Grundstiicke laufende Nummer 1 ist ein Garagengrundstiick zugeordnet. Dem Grundstiick laufende
Nummer 2 ist ein Garagengrundstiick und ein Stellplatzgrundstiick zugeordnet.
Der Kaufpreis betragt hierfiir 3.500 Euro je Stellplatzgrundstiick und 5.000 Euro je Garagengrundsttick.

4) Bei den Vermessungskosten handelt es sich um die Erstattung von Gebuhren fir die durchgefiihrte
Fortfiihrungsvermessung des jeweiligen Baugrundstiickes und der Ubernahme in das Liegenschaftskataster.

ErschlieBungs- und Grinausgleichskosten

Die Frankfurter Stral3e ist bereits vollstandig aus-
gebaut und kanaltechnisch erschlossen. Die Be-
stickung der Baustellen erfolgt jedoch Uber eine
rickwartige provisorische Baustralle, die nach
Abschluss der Bebauung entfernt wird. Die Kos-
ten fur die Baustraf3e Ubernimmt die Stadt Koln.

Der Verkauf erfolgt erschlieBungsbeitragsfrei,
das heil3t es fallen keine Erschlielungsbeitrage
nach dem Baugesetzbuch fir ErschlieBungsanla-

Besondere Hinweise

gen im Sinne des § 127 (2) in Verbindung mit
§ 128 (1) Baugesetzbuch (BauGB) an.

Entgelte und Abgaben fir Anlagen gemaR § 127
(4) BauGB und sonstige Anlagen, insbesondere
Baukostenzuschiisse und Hausanschlusskosten
fur Versorgungsanlagen sowie Abgaben fir Ent-
sorgungsanlagen tragt der Kaufer.

Es fallen keine Grinausgleichskosten an.

Strallenentwasserung

Die Entwasserung der Stral3e erfolgt ortlich auf
den Baugrundsticken ("Uber die Schulter"). Hier-
zu ist entlang der Stral’e auf den angrenzenden
Grundstiicken ein Grundstucksstreifen von 1,0
Meter Tiefe bereitzustellen (Vorgartenbereich).
Dieser Streifen dient auf Dauer der Versickerung
des Straf3enniederschlagswassers und ist mittels
einer Dienstbarkeit im Grundbuch gesichert. Es ist
sicherzustellen, dass dieser Streifen niveaugleich
beziehungsweise tiefer als das Stral3enland be-
lassen, nicht befestigt und von Aufbauten (wie
Sockelmauern) freigehalten wird. Die Bebauung
wird hierdurch nicht beeintrachtigt.

Baumbestand

Die Grundstiicke sind teilweise mit Baumen und
Strauchern bewachsen. Sofern eine Freistellung
notwendig ist, sind diese vom Kaufer auf seine
Kosten zu veranlassen. Die Bestimmungen der
Kdlner Baumschutzsatzung sowie des Land-
schaftsgesetzes sind vom Kaufer zu beachten.

Larmimmissionen

Die Grundstiicke sind durch Larmimmissionen
aus dem Stralen- und Flugverkehr belastet. Aus
dieser Larmsituation resultierende Anspriiche
kénnen gegen die Stadt Koln nicht geltend ge-
macht werden.

Weitere Baugrundstiicke finden Sie unter: www.stadt-koeln.de

(Rubrik: Grundstticks- und Immobilienservice)
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|$ Stadt Kéln

Exposé Frankfurter Str. in K6In-Ostheim

Vergabeverfahren

Ruckmeldefrist:
keine

Teilnahmebedingungen:
keine

Bendtigt werden

Bei Erwerbsinteresse werden folgende Unter-
lagen bendtigt, die auf dem Postweg oder mit
Telefax (0221-221 24500) zuzusenden sind:

- Kaufantrag

[soweit dieser nicht bereits beim Amt flr
Liegenschaften, Vermessung und Katas-
ter vorliegt]

- Ruickmeldebogen
Beide Vordrucke sind beigefligt beziehungs-

weise im Internet (Downloadbereich) verfig-
bar.

Sofern nicht in der Zwischenzeit eine andere kon-
krete Bewerbung fur das von Ihnen gewilnschte
Grundstuck eingegangen ist, wird das Grundstiick
vorgemerkt und anderen Interessenten nicht an-
geboten.

In einem anschlieRenden personlichen Verkaufs-
gesprach werden die allgemeinen Verkaufskondi-
tionen der Stadt KoéIn erlautert und auf diesbeziig-
liche Fragen eingegangen. Gleichzeitig wird eine
fur den Bewerber unverbindliche Grundstuicksre-
servierung fur die Dauer von zwei Wochen vorge-
nommen. Innerhalb dieser Frist hat der Bewerber
die Mdglichkeit, aufgetretene Fragen hinsichtlich
der Bebauung oder Finanzierung abschlief3end zu
klaren.

Soweit weiterhin Interesse am Erwerb besteht, ist
spatestens mit Ablauf der Uberlegungsfrist ein
Reservierungsentgelt in Hoéhe von 250 Euro zu
entrichten. Mit der Entrichtung dieses Betrages
wird das Grundstiick verbindlich fir den Bewerber
reserviert.

Der Grundsticksverkauf bedarf der Genehmigung des Rates der Stadt Kéln.

Weitere Baugrundstiicke finden Sie unter: www.stadt-koeln.de
(Rubrik: Grundstticks- und Immobilienservice)
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Exposé Frankfurter Str. in KéIn-Ostheim

Allgemeine Konditionen

Kaufpreisfalligkeit
Der Kaufpreis wird einen Monat nach Vertragsbe-
urkundung fallig.

Nebenkosten

Alle mit dem Erwerb des Grundstiickes verbun-
denen Kosten, wie zum Beispiel Notar- und Ge-
richtskosten, Vermessungskosten sowie die
Grunderwerbsteuer, tbernimmt der Kaufer.

Nutzungsbindung

Das Grundstiick darf auf die Dauer von 20 Jahren
ab dem Tag der Beurkundung jeweils nur mit ei-
nem Wohnhaus als KfW-Effizienzhaus 70
(EnEV2000) bebaut (weitere Informationen erhalten
Sie unter: www.kfw-foerderbank.de) und nur zu
Wohnzwecken genutzt werden. Die Bebauung der
Grundstlicke wird vertraglich auf maximal zwei
Wohneinheiten beschrankt. Das Bauvorhaben
muss innerhalb von 2 % Jahren nach Beurkun-

Allgemeine Hinweise

dung bezugsfertig hergestellt und bezogen wer-
den. Die Nutzungsbhindung des Baugrundstiickes
und die Baufrist werden durch die Vereinbarung
eines Ricktrittsrechtes (gesichert durch eine Auf-
lassungsvormerkung im Grundbuch), durch die
Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch so-
wie durch die Vereinbarung einer Vertragsstrafe
im Einzelnen néher geregelt.

Weiterverauf3erung

Die ganze oder teilweise Weiterveraul3erung des
Grundstiickes, ebenso die Weiterveraul3erung
von Wohnungs- oder Teileigentum oder die Be-
stellung eines Erbbaurechtes, ist vor Erflllung der
Bauverpflichtung und Bezug durch den Kéaufer nur
mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der Stadt
Kdln zuléassig. Der gemeinschatftliche Erwerb zum
Zwecke der Errichtung von zwei Eigentumswoh-
nungen zur Eigennutzung ist jedoch méglich.

Malflistabsgetreue Originalplane beziehungsweise
weitere Auszlige aus der Flurkarte sind gegen
Gebihr beim Amt fir Liegenschaften, Vermes-
sung und Kataster, Abteilung fur Kataster und
Geobasisdaten, erhéltlich. Alle Bewerbungen und
im Zusammenhang mit den Bewerbungen even-
tuell verbundenen Vorarbeiten der Bewerber, wie
zum Beispiel die Erstellung von Pléanen, das Ein-
reichen einer Bauvoranfrage oder ahnliches erfol-
gen auf eigene Kosten und auf eigenes Risiko
des jeweiligen Bewerbers.

Gewaéhrleistung

Alle Angaben zur Bebauung dienen ausschliel3-
lich zu lhrer Information und begriinden keinen
Rechtsanspruch im Hinblick auf das offentlich-
rechtliche Baugenehmigungsverfahren. Allgemei-
ne Auskinfte beziehungsweise verbindliche An-
gaben im Rahmen eines formellen Bauantrages
oder einer formellen Bauvoranfrage werden durch
das Bauaufsichtsamt der Stadt Kdéln, Stadthaus,
Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kéln erteilt.

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben sind
mit grofRtmoglicher Sorgfalt zusammengestellt
worden. Gleichwohl kann fur die Richtigkeit keine
Gewahr tibernommen werden. Dies schliel3t

auch die dem Exposé beiliegenden Plane ein.
Zwischenverkauf und Anderungen werden vorbe-
halten. Mit der Versendung des Exposés ist kein
Maklerauftrag verbunden.

Der Grundstickserwerb ist weder architekten- noch bautrédgergebunden.

Raum fur Notizen

Weitere Baugrundstiicke finden Sie unter: www.stadt-koeln.de

(Rubrik: Grundstticks- und Immobilienservice)
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