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Der Rat der Stadt KéIn hat in seiner Sitzung vom 05.11.1996 aufgrund der §§ 7, 107 Absatz
2 Satz 2 und 114 Absatz 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
14. Juli 1994 (GV NW S. 666; SGV NW 2023) in Verbindung mit der Eigenbetriebsverord-
nung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 1. Juni 1988 (GV NW S. 324; SGV NW 641) -
jeweils in der bei Erlal} dieser Satzung geltenden Fassung - folgende Betriebssatzung
beschlossen:

§1

Gegenstand und Name des Betriebes

(1) Die Gebaudewirtschaft der Stadt Kéln wird ab dem 1. Januar 1997 als stadtische Ein-
richtung ohne Rechtspersoénlichkeit wie ein Eigenbetrieb nach den Vorschriften der Ge-
meindeordnung, der Eigenbetriebsverordnung und den Bestimmungen dieser Betriebs-
satzung geflhrt.

(2) Der Betrieb fihrt den Namen ,Gebaudewirtschaft der Stadt Koln®.

(3) Der Zweck der Gebaudewirtschaft der Stadt KoIn einschlieBlich etwaiger Hilfs- und
Nebenbetriebe ist die zentrale Bewirtschaftung von Verwaltungsgebauden, Schulen,
Kindertagesstatten und sonstigen Gebauden/ Bauten, die der Stadt KoIn zur Erflllung
ihrer Aufgaben dienen. Der Betriebszweck umfasst auch den Neubau und die Planung,
den Erwerb und die VerauRerung, die An- und Vermietung der in Satz 1 genannten
Liegenschaften sowie die Bewirtschaftung von Nebenflachen und Nebennutzungen und
alle den Betriebszweck fordernde Geschafte. Betriebszweck der Gebaudewirtschaft ist
auch die nachhaltige Minimierung des Energie- und sonstigen Ressourcenverbrauchs
bei den von der Gebaudewirtschaft der Stadt KéIn nach dieser Betriebssatzung
bewirtschafteten Gebauden.

(4) Die von dem Betrieb nach Absatz 3 zu bewirtschaftenden Objekte werden - soweit
sie im Eigentum der Stadt KéIn stehen und nicht zum notwendigen Betriebsvermégen
eines Betriebes gewerblicher Art gehdren - im Sondervermdgen des Betriebes gefuhrt.
Das Sondervermégen wird in der Eréffnungsbilanz nachgewiesen und jahrlich im
Rahmen der Feststellung des Jahresabschlusses auf der Basis der jeweils zur Bilanz
erstellten Anlagennachweise fortgeschrieben.

§2

Betriebssleitung

(1) Die Betriebsleitung besteht aus dem nach der Geschéaftsverteilung des Rates flr die
Gebaudewirtschaft zustandigen Beigeordneten als Erstem Beriebsleiter und einem
geschéftsfuhrenden Betriebsleiter. Die Geschaftsverteilung innerhalb der Betriebsleitung
regelt der Oberburgermeister mit Zustimmung des Betriebsausschusses durch
Dienstanweisung. Bei Meinungsverschiedenheiten innerhalb der Betriebsleitung
entscheidet der Erste Betriebsleiter. Im Falle der Verhinderung des Ersten Betriebsleiters
wird dieser von dem jeweiligen Vertreter des nach der Geschaftsordnung des Rates flr
die Gebaudewirtschaft zustandigen Beigeordneten vertreten. Im Falle der Verhinderung
beider Betriebsleiter wird der Betrieb von dem jeweiligen Vertreter des nach der
Geschaftsordnung des Rates fur die Gebaudewirtschaft zustdndigen Beigeordneten
alleine vertreten.

(2) Der Betrieb wird von der Betriebsleitung selbstandig gefuhrt, soweit nicht durch
gesetz- liche Vorschriften, insbesondere durch die Gemeindeordnung, die
Eigenbetriebsverord- nung oder diese Satzung etwas anderes bestimmt ist. Der
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Betriebsleitung obliegt insbeson- dere die laufende Betriebsfihrung. Dazu gehéren alle
Maflnahmen, die zur Aufrechter- haltung des Betriebes laufend notwendig sind,
insbesondere Einsatz des Personals, An- ordnung der notwendigen
Instandhaltungsarbeiten, Beschaffung von Material und Betriebsstoffen sowie
Investitionsgutern des laufenden Bedarfs und der Abschlu® von Werkvertragen.

Die Betriebsleitung entscheidet selbstéandig uber den Abschlul von
Grundstlicksgeschaften in den durch die Zustandigkeitsordnung der Stadt KolIn flr die
Geschafte der laufenden Verwaltung festgelegten Wertgrenzen.

(3) Die Betriebsleitung ist fur die wirtschaftliche Fihrung der Gebaudewirtschaft der
Stadt KoIn verantwortlich und hat die Sorgfalt eines ordentlichen und gewissenhaften
Geschéftsleiters anzuwenden.

§3

Betriebsausschuss

(1) Der Betriebsausschuss der Gebaudewirtschaft der Stadt Kéln ist der Ausschuss
Bauen und Wohnen des Rates der Stadt Kdln.

(2) Der Betriebsausschuss entscheidet in den Angelegenheiten, die ihm durch die
Gemeindeordnung und die Eigenbetriebsverordnung ubertragen sind. Darlber hinaus
entscheidet der Betriebsausschuss in den ihm vom Rat der Stadt KéIn ausdrucklich
Ubertragenen Angelegenheiten sowie Uber

a) ErlalR und Niederschlagung von Forderungen, wenn sie im Einzelfall

b) Stundung von Zahlungsverbindlichkeiten, wenn sie im Einzelfall
Ubersteigen;

c¢) Planung und Neubau einschlielich Erweiterungsbau von Hochbauten, soweit es sich
um Objekte im Sondervermdgen der Gebaudewirtschaft der Stadt Kéln handelt und
die Kosten
Entscheidungsbefugnisse des Ausschusses fiir Schule und Weiterbildung und des
Jugendhilfeausschusses hinsichtlich der Entschliefung zum Bau und der Festlegung
der baulichen Anforderungen aus padagogischer Sicht bleiben unberthrt,

d) Erwerb, VerauRerung oder Belastung von Grundstlicken soweit der Rat die Entschei-
dungsbefugnis fir diese Geschafte in der Zustandigkeitsordnung der Stadt Kéln auf
einen Ausschulf} tbertragen hat;

e) Zustimmung zu Grundstlicksmiet- und —pachtvertragen soweit der Rat die Entschei-
dungsbefugnis fur diese Geschéfte in der Zustandigkeitsordnung der Stadt KdIn auf
einen Ausschuld Ubertragen hat;

f) Zustimmung zu sonstigen Vertragen, wenn der Wert im Einzelfall den Betrag von
men sind die Geschéafte der laufenden Betriebs-
fuhrung und Angelegenheiten, die nach der Gemeindeordnung, der Eigenbetriebs-
verordnung oder dieser Betriebssatzung der Zustandigkeit des Rates vorbehalten
sind;

g) Die Auslobung von Architekturwettbewerben, auch bei Gebauden, die durch Dritte
errichtet werden.

h) Benennung des Prufers fur den Jahresabschlufd.
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i) Die Entlastung der Betriebsleitung

(3) Der Betriebsausschuss berat die Angelegenheiten vor, die vom Rat zu entscheiden
sind. Er entscheidet in den Angelegenheiten, die der BeschluRfassung des Rates unter-
liegen, falls die Angelegenheit keinen Aufschub duldet. In Fallen dufierster Dringlichkeit
kann der Oberbilrgermeister zusammen mit dem Vorsitzenden des Bertriebsausschusses
entscheiden. § 60 Abs.1 S. 3 und 4 Gemeindeordnung gilt entsprechend.

(4) In Angelegenheiten, die der Beschluf3fassung des Betriebsausschusses unterliegen,
entscheidet, falls die Angelegenheit keinen Aufschub duldet, der Oberblrgermeister mit
dem Vorsitzenden des Betriebsausschusses. § 60 Abs. 2 S. 2 und 3 Gemeindeordnung
gilt entspre- chend.

(5) Die Betriebsleitung vertritt - unbeschadet der Vorschrift des § 69 der
Gemeindeordnung bzw. des § 48 der Gemeindeordnung vom 13.08.1984 - die
Angelegenheiten der Gebaudewirtschaft der Stadt KdIn vor dem Betriebsausschuly
selbstandig. § 29 Abs. 2 der Hauptsatzung gilt mit der MaRgabe, dal die Betriebsleitung
bestimmen kann, welche weiteren Betriebsangehdrigen der Gebaudewirtschaft der Stadt
KdIn an den Sitzungen teilzunehmen haben.

(6) Der Stadtkammerer oder ein von ihm Beauftragter ist berechtigt, an allen Sitzungen
des Betriebsausschusses teilzunehmen und sich jederzeit zu Wort zu melden.

§4
Aufgaben des Rates und der Bezirksvertretungen
(1) Der Rat entscheidet in allen Angelegenheiten der Gebaudewirtschaft der Stadt Koln,
die ihm durch die Gemeindeordnung, die Eigenbetriebsverordnung oder die Haupt-
satzung vorbehalten sind. Hierzu gehdren insbesondere:
a) die Bestellung und Abberufung des geschéaftsfihrenden Betriebsleiters,

b) die Feststellung und Anderung des Wirtschaftsplans,

c) die Feststellung des Jahresabschlusses und die die Verwendung des Jahresgewinns oder
die Behandlung des Jahresverlustes und die Entlastung des Betriebsausschusses,

d) die Riickzahlung von Eigenkapital an die Stadt.

(2) Die Rechte der Bezirksvertretungen aus § 37 Abs. 1 Gemeindeordnung bleiben
unberuhrt.

§5

Die Stellung des Oberbiirgermeisters

(1) Der Oberburgermeister ist Dienstvorgesetzter der Dienstkrafte der Gebaudewirtschaft
der Stadt Kaoln.
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(2) Im Interesse der Einheitlichkeit der Verwaltung kann der Oberburgermeister der
Betriebsleitung Weisungen erteilen.

(3) Die Betriebsleitung hat den Oberbirgermeister in wichtigen Angelegenheiten
rechtzeitig zu unterrichten und ihm auf Verlangen Auskunft zu erteilen. Der
Oberbirgermeister bereitet im Benehmen mit der Betriebsleitung die Vorlagen flir den
Betriebsausschus und den Rat vor.

(4) Glaubt die Betriebsleitung nach pflichtgemafliem Ermessen die Verantwortung fir die
Durchfihrung einer Weisung des Oberblrgermeisters nicht iGbernehmen zu kénnen und
fuhrt ein Hinweis auf entgegenstehende Bedenken der Betriebsleitung nicht zu einer
Anderung der Weisung, so hat sie sich an den Betriebsausschuss zu wenden. Der
Betriebsausschuss entscheidet dann abschlief3end.

(5) Die Regelungen der Absatze 2 und 3, insbesondere tber Weisungsmaoglichkeiten,
gelten nicht fir Angelegenheiten der laufenden Betriebsflhrung, die ausschlieflich der
Betriebsleitung unterliegen

§6

Stellung des Stadtkammerers

(1) Die Betriebsleitung hat dem Stadtkdmmerer den Entwurf des Wirtschaftsplans, des
mittelfristigen Ergebnis- und Finanzplanes, der flinfjahrigen Finanzplanung und des
Jahresabschlusses zuzuleiten. Ferner sind ihm von der Betriebsleitung die
Vierteljahresubersichten, die Ergebnisse der Betriebsstatistik und die
Kostenrechnungen zur Verfligung zu stellen. Auf Verlangen hat die Betriebsleitung dem
Stadtkdmmerer darlber hinaus alle sonstigen finanzwirt- schaftlichen Auskinfte zu
erteilen.

(2) Tritt der Stadtkdmmerer einem nach Abs. 1 vorgelegten Entwurf nicht bei, so ist der
Entwurf den Einwendungen entsprechend zu andern, soweit der Oberblrgermeister dies
verlangt.

§7

Personalangelegenheiten

Fir die Ernennung, Beférderung und Entlassung von Beamten sowie fur die Einstellung,
Hoéhergruppierung und Kiindigung von Angestellten und Arbeitern gelten die Vorschriften
des § 28 der Hauptsatzung. Die Betriebsleitung hat bei Personalentscheidungen, die ihr
nicht zur Entscheidung Ubertragen sind, ein Vorschlagsrecht

§8
Vertretung der
Gebaudewirtschaft der Stadt Koln

(1) In den Angelegenheiten der Gebaudewirtschaft der Stadt Koin, die der Entscheidung
der Betriebsleitung unterliegen, wird die Stadt Kéln unbeschadet der besonderen
Vorschrif- ten Uber die Abgabe formbedurftiger Verpflichtungserklarungen durch die
Mitglieder der Betriebsleitung gemeinschaftlich vertreten.
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(2) Die Betriebsleitung unterzeichnet

a) in allen Angelegenheiten, die der Betriebsleitung durch diese Betriebssatzung zur selb-
standigen Entscheidung Ubertragen sind, unter dem Namen ,Gebaudewirtschaft der
Stadt KoIn“ ohne Zusatz;

b) in allen Gbrigen Angelegenheiten unter dem Namen ,Stadt KoIn -Der
Oberbulrgermeister- Gebaudewirtschaft der Stadt Kéln“ mit dem Zusatz ,In Vertretung’
bzw. ,Im Auftrag®.

(3) Andere Dienstkrafte der Gebaudewirtschaft der Stadt KéIn sind vertretungsberechtigt,
wenn sie hierzu besonders bevollmachtigt sind. Sie unterzeichnen stets ,Im Auftrag®.

(4) Formbedurftige Verpflichtungserklarungen im Sinne des § 64 Abs. 1 Gemeindeord-
nung werden - soweit sie nicht zu den Geschéaften der laufenden Betriebsflihrung
gehoren - vom Oberbirgermeister oder seinem Stellvertreter und einem Mitglied der
Betriebsleitung unterzeichnet. Sie sind unter der Bezeichnung ,Stadt KéIn -Der
Oberbulrgermeister- Gebaudewirtschaft der Stadt Kéln“ abzugeben.

(5) Der Kreis der Vertretungsberechtigten und der Umfang ihrer Vertretungsbefugnisse
werden durch die Betriebsleitung im Amtsblatt der Stadt Kéln bekanntgegeben.

§9

Personalvertretung

Die Rechte der Personalvertretung bleiben unberihrt.

§10
Stammkapital

Das Stammkapital der Gebaudewirtschaft betragt
Euro).

§ 11
Wirtschaftsjahr

Wirtschaftsjahr ist das Haushaltsjahr der Stadt Koln.

§12
Wirtschaftsplan und Wirtschaftsfiihrung

(1) Spatestens einen Monat vor Beginn eines jeden Wirtschaftsjahres hat die
Betriebsleitung einen Wirtschaftsplan aufzustellen. Vor Beginn eines jeden
Wirtschaftsjahres hat die Betriebsleitung rechtzeitig einen Wirt- schaftsplan aufzustellen.
Dieser besteht aus dem Erfolgsplan, dem Vermoégensplan und der Stellentibersicht. Ist
der Wirtschaftsplan ausnahmsweise zu Beginn des Wirt- schaftsjahres noch nicht
aufgestellt, gilt § 81 Gemeindeordnung entsprechend.
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(2) Der Wirtschaftsplan ist unverzlglich zu andern, wenn eine der in § 14 Abs. 2 Buch-
stabe a) bis d) der Eigenbetriebsverordnung genannten Voraussetzungen eintritt. Dabei

gilt:

1. Eine erhebliche Verschlechterung des Jahresergebnisses gegeniber dem Erfolgsplan
im Sinne von § 14 Abs. 2 Buchstabe a) der Eigenbetriebsverordnung liegt insbeson-
dere vor, wenn sich im Laufe des Wirtschaftsjahres zeigt, daf® das veranschlagte Jah-
resergebnis nicht in der ausgewiesenen Hoéhe erreicht und der Gesamtbetrag der
Aufwandsplanansatze um mehr als 15 % Uberschritten wird.

2. Eine erheblich héhere Zuflihrung im Sinne von § 14 Abs. 2 Buchstabe b der Eigenbe-
triebsverordnung liegt vor, wenn die geplante Zufihrung um mehr als 20 % erhéht
werden mulf3.

(3) Erfolgsgefahrdende Minderertrage oder Mehraufwendungen beim Erfolgsplan liegen
im Sinne von § 15 Abs. 3 der Eigenbetriebsverordnung vor, wenn ein Planansatz
(Summe Aufwand und Ertrag) um mehr als 10 % unter- bzw. Uberschritten werden muf3.

(4) Ausgaben fur verschiedene Vorhaben des Vermdgensplans, die sachlich eng zu-

sammenhangen, sind gegenseitig deckungsfahig. Der Zustimmung des Betriebsaus-

schusses gem. § 16 Absatz 5 Satz 2 Eigenbetriebsverordnung bedirfen Mehrausgaben

fur Einzelvorhaben, die 10 % des Ansatzes im Vermoégensplan, mindestens jedoch
100.000 uberschreiten.

§13
Ergebnis- und Finanzplanung

(1) Zusammen mit dem Wirtschaftsplan ist ein flinfjahriger Finanzplan vorzulegen. Das
erste Jahr des Planungszeitraums ist das laufende Wirtschaftsjahr.

(2) Der ,Ergebnis- und Finanzplan besteht aus:

a) einer Ubersicht tiber die Entwicklung der Ertrdge und Aufwendungen des Erfolgsplans
sowie der Auszahlungen und der Deckungsmittel des Ver- mogensplans entsprechend
der fur diesen vorgeschriebenen Ordnung, nach Jahren gegliedert, sowie

b) einer Ubersicht (iber die Entwicklung der Einnahmen und Ausgaben der Gebaudewirt-
schaft, die sich auf die Finanzplanung fir den Haushalt der Stadt KéIn auswirken.

§14
Buchfiihrung

Die Gebaudewirtschaft der Stadt Kaln flhrt ihre Rechnung nach den Regeln der kauf-
mannischen doppelten Buchflihrung.
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§ 15
Zwischenberichte

Die Betriebsleitung hat den Oberblrgermeister und den Betriebssausschuss einen
Monat nach Quartalsende Uber die Entwicklung der Ertrage und Aufwendungen sowie
Uber die Abwicklung des Vermd- gensplans schriftlich zu unterrichten.

§ 16
JahresabschluB, Lagebericht

(1) Jahresabschluss und Lagebericht sind bis zum Ablauf von vier Monaten nach Ende
des Wirtschaftsjahres von der Betriebsleitung aufzustellen und tUber den
Oberbirgermeister dem Betriebsausschuss vorzulegen.

(2) Aufstellung, Prifung und Feststellung von Jahresabschluss und Lagebericht sind ent-
sprechend den fir groRe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des Dritten Bu-
ches des Handelsgesetzbuches vorzunehmen.

§ 17
Kassenfiihrung

Fir die Kassenfiihrung der Gebaudewirtschaft der Stadt KoIn wird eine Sonderkasse
eingerichtet. Die Bestimmungen der Verordnung Uber die Kassenfuhrung der Gemein-
den -Gemeindekassenverordnung- vom 14.05.1995 werden in der jeweils geltenden
Fassung entsprechend angewendet. Die Einzelheiten regelt eine gesonderte Dienstan-
weisung.

§18
Prifung

(1) Die Rechte des Rechnungsprifungungsamtes (§ 103 Gemeindeordnung in Verbin-
dung mit der vom Rat erlassenen Rechnungspriifungsordnung) und des Gemeindepru-
fungsamtes (§§ 105, 106 Gemeindeordnung) bleiben unberthrt.
(2) Der Leiter des Rechnungsprifungsamtes oder ein von ihm Beauftragter ist berechtigt,
an allen Sitzungen des Betriebsausschusses teilzunehmen.

§19

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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